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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta }
Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od
strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul, Doktora Andrzeja Rogalinskiego,

ul. Warszawska, terenem PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr XX1V/172/2016
Rady Miasta Lukéw z dnia 16 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Eukéw dla terenu potozonego
w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna,
ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. Warszawska, terenem PKP, Rada Miasta
Lukéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukéw dla terenu polozonego w Eukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od
strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantow, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. Warszawska, terenem PKP” nie narusza ustalen »otudium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow” zatwierdzonego Uchwala Nr X11/51/2007 Rady
Miasta Lukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. z p6zi. zm., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy
granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantow,
ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. Warszawska, terenem PKP w granicach wskazanych na
zalgeznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaly zawarta jest w rozdzialach:

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw planu,

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesne;.

Rozdzial 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 8: Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdzial 10: Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Rozdzial 11: Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

Rozdzial 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartoéci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koficowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu obowigzywania
rysunkéw planu

§ 3. 1. Granice obszaréw objetych zmiang planu okre§lone sa na rysunkach zmiany planu.

2. Rysunki zmiany planu obowigzuja w zakresie okreslonym uchwaly i sq jej integralng czescig
w formie zatgcznikéw od Nr 1 do Nr 2,

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami:

1) U - teren zabudowy ushugowej;
2) UMN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
postulowany lub informacyjny.

4.Dla terenéw, o ktorym mowa w §4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okreéla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia,

§ 5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgczniki od Nr 1 do Nr 2 — rysunki zmiany planu, wykonane na kopii map zasadniczych w skali
1:1000, bgdgce integralng czgécia uchwaly i obowigzujgce w zakresie okreslonym oznaczeniami
do zatgcznikéw graficznych;

2) Zalaeznik Nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
planu;

3) Zalgeznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Lukow w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu
polozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej,

ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem
PKP;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione
na kopii map zasadniczych w skali 1:1000 stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w zmianie miejscowego planu
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czgs¢ symbolu terenu odnoszaca sie
do ustalonego w zmianie planu podstawowego oznaczenia terenu:

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu oraz
numeru wyrdzniajgcego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumieé roéwnowaznoéé okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnieé
samodzielnie lub lacznic w réwnych proporcjach lub z przewagy jednej z wymienionych funkeji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére je uzupelniaja lub wzbogacaja;

12) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
zmiany planu lini¢ stanowigca granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich
czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okap6éw, zadaszen nad wejéciami;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug uzupetniajgcych inne funkcje, pod warunkiem
koniecznosci zachowania standardéw jakosci srodowiska;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé wszystkie ushugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektéw handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktére nie kwalifikujg sie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsigwzigé, ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, a takze zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe
organy w oparciu o raport oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko lub w oparciu
0 odstgpienie od opracowania raportu;

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod:

17) adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkeji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego.

2. Pojgcia, ktérych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedhug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.
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Rozdzial 2.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Linig ciagly oznaczono na rysunkach linie rozgraniczajacg tereny o roznych funkcjach i roznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepuja dwa rodzaje przeznaczenia
terenu, oznacza to, ze ustala si¢ przeznaczenie terenu wielofunkcyjne.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej okreélanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (m.in. handel, rzemiosto, ushugi komercyjne,
ustugi uzytecznosci publicznej, ushugi nieuciazliwe, hotelarstwo, ustugi motoryzacyjne, w tym
stacje paliw, stacje diagnostyczne i myjnie i stacje autogazu oraz inne nie powodujace
negatywnego oddziatywania);

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna dla administratora obiektow;
3) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala sie:
a) realizacje budynkow ustugowych, w tym hotel,

b) dopuszcza sig realizacj¢ zaplecza technicznego i infrastruktury technicznej, obiektow
garazowych, budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc
parkingowych, ogrodzen, obiektéw matej architektury, zieleni urzgdzonej i innych niezbednych
dla funkcjonowania terenu:

¢) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreélone w pkt 1) i 2), ustug ucigzliwych,
obiektow i urzadzen ucigzliwych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy ushigowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslanego dalej jako terenu o symbolu przeznaczenia UMN:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa ushigowa (m.in. handel, rzemiosto, ushugi komercyjne,
ustugi uzyteczno$ci publicznej, ushigi nieuciazliwe, hotelarstwo, ustugi motoryzacyjne, w tym
stacje paliw, stacje diagnostyczne i myjnie oraz inne nie powodujgce negatywnego oddziatywania)
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja zaplecza technicznego (w tym z funkcja administracyjno-
socjalng) i infrastruktury;

3) na terenie wymienionym w ust. 5, ustala sie:

a) realizacje budynkéw ustugowych w formie wolnostojacych oraz budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych lub zintegrowanych z bryla budynkow ustugowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow garazowych, warsztatéw, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, miejsc parkingowych, ogrodzen, obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza si¢ w obiektach uslugowych funkcje mieszkalng dla administratora obiektow,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2) ushug ucigzliwych,
obiektéw i urzadzen ucigzliwych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez:
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1) objgcie zmiang planu w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach ktérych
obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) mozliwo$¢ podziatu terenéw na obszarach objetych zmiang planu, w tym: wydzielenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe i kwartalow zabudowy, miejsc do parkowania i terendw zieleni;
ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale;

3) wprowadzenie w granicach zmiany planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektoéw
budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

4) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone w niniejszej zmianie
planu;

5) ksztattowanie formy i gabarytéw budynkoéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
clementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielef lub obiekty malej architektury, w sposéb
zapewniajgcy harmonijng calo$¢ z sasiednim otoczeniem:

6) dopuszczenie dla budynkow, zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaly, ich pozniejszej
adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupelnieniem zainwestowania terenu;

7) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajgcy przed splywem wod opadowych na
sgsiednie tereny;

8) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odleglodci 1,5 m od granicy z dzialka
sgsiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

9) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych
systemOw uzbrojenia terendw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami transformatorowymi, a takze
wyznaczenie i urzadzenie drég wewngtrznych do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejgcej wartosciowe;
zieleni,

¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia UMN
jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) teren nie wymieniony w lit. c¢) nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

e)dla poszczegblnych terenéw obowigzuje zagospodarowanic w sposob niepowodujacy
przekroczef norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace i projektowane zagospodarowanic terenu w zakresie emisji  wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
clektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywa¢ koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi,
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h) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony $rodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez
odpady i $cieki technologiczne; obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu, odwodnienic placu i odprowadzenie $cickéw i waod skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszej zmianie planu,

i) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwiazai technicznych i technologicznych eliminujgcych
zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejszg zmiang planu znajdujg si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych;

3) tereny objgte zmiang planu znajdujg si¢ w obrebie jednolitych cze$ei wod powierzchniowych:
Krzna Pofudniowa od zrédet do doplywu spod Lipniakéw PLRW2000172664272 oraz jednolitej
czg$ei wod podziemnych Nr 67, a takze w strefie GZWP Nr 215, dla ktorego obowigzuje do czasu
Jjego prawnego ustanowienia ochrona planistyczna; w powyzszym zakresie obowigzuje ochrona
polegajgca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujagcych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, a takze utrzymanie dobrego stanu jednolitych czesci waod

podziemnych oraz osiggnigcie dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki
Krzny.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) podzial obszaréw objetych zmiang planu na tereny, w ramach ktérych obowigzujg okreslone
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §13, jako
elementy przestrzenne wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotezesnej:

I) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami:

a)na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujgce sie do ochrony na
mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych:
a) na obszarach objgtych zmiang planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe:
3) tereny i obiekty objgte ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej:

a) na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony
Jako dobra kultury wspoétczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczng:
a) na obszarach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny objgte ochrong archeologiczna,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwala, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarach objetych zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie
ustala si¢ zasad ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy ustigowej
oznaczonego symbolem Ul:

1) realizacja nowych obiektéw z ucigzliwoécia w granicach wladania terenem przez dysponenta
obiektu;

2) adaptuje sig¢ istniejace  budynki i obiekty w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja,
zmozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkéw nowoprojektowanych, dopuszeza sie w przypadku robot budowlanych zachowanie tych
parametréw;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy ustala si¢ do 2,4;
6) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw ustugowych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo§¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
b) dla pozostatych budynkéw i obiektow, w tym obiektow malej architektury:
- do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
7) geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
b) nie ustala si¢ ksztaltu dachu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej oznaczonej
symbolem KDG7 (ul. Migdzyrzecka - poza obszarem zmiany planu) oraz 5,0 m od krawedzi
Jjezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD65 (ul. 11-Listopada - poza obszarem zmiany
planu), zgodnie z zatacznikiem graficznym:;

9) obstuga  komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDG7
(ul. Migdzyrzecka - poza obszarem zmiany planu) oraz z drogi gminnej (ul. 11-Listopada - poza
obszarem zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy ushigowej
1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem UMN2:
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1) realizacja nowych obiektow z ucigzliwoécia w granicach wladania terenem przez dysponenta
obiektu;

2) adaptacja istniejagcych budynkéw i obiektow w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja,
zmozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza sig¢ uzupelnienie zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorych mowa w pkt 2) musi
odpowiadac parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejgcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszceza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanic tych
parametrow;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki,

b) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie do 2,4;
6) wysokosc¢ zabudowy:
a) budynkéw ushugowych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo§¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
k) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6 m,
- dopuszceza si¢ podpiwniczenie,
c) budynkéw gospodarczych (garazowych):
- do 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
- iloé¢ kondygnacji: 1 nadziemna,
d) obicktow matej architektury do 4,0 m;
7) geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

8) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV  wraz ze strefami ochronnymi,
z zastrzezeniem § 16 pkt 4);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkie] oznaczonej
symbolem KDG8 (ul. Migdzyrzecka - poza obszarem zmiany planu) oraz 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi powiatowe]j oznaczonej symbolem KDZ9 (ul. Wéjtostwo - poza obszarem zmiany
planu);

10) obstuga  komunikacyjna terenu =z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDGS
(ul. Migdzyrzecka - poza obszarem zmiany planu) oraz z drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KDZ9 (ul. Wojtostwo - poza obszarem zmiany planu).

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
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na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 14. 1. W granicach obszar6w objgtych zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze.

2. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych.

3. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie ma ustanowionych stref ochronnych ujeé
wody ani obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.

4. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia.

5. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknicte lub
strefy ochronne takich terendw.

7. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuje konieczno$é pozyskiwania
stosownej zgody na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na
cele nielesne.

8. Obszary objgte zmiang planu, znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong
prawna.

9. Tereny objete zmiang planu leza w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215.
Obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 4 § 9 pkt 3) - Zasady ochrony érodowiska, przyrody
i krajobrazu,

Rozdzial 10.
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych zmiang
planu miejscowego:

1) podziatu lub scalenia i podzialu nieruchomosci (dzialek budowlanych) mozna dokona¢ wylgcznie
w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaly w oparciu o przepisy odrebne;

2) dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu lub scalenia i podzialu nieruchomosci sg dziatkami
budowlanymi, pod warunkiem spelnienia wymogéw zawartych pkt 3);

3) w terenach oznaczonych symbolami:

a) Ul dopuszcza si¢ podzial lub scalenie i podzial nieruchomos$ci na nowe dzialki budowlane pod
warunkiem, Ze ich powierzchnia bgdzie nie mniejsza niz 500 m? przy czym nie ustala sie
szerokosci frontu dzialki,

b) UMN2 dopuszcza si¢ podzial lub scalenie i podzial nieruchomoéci na nowe dziatki budowlane
pod warunkiem, Ze ich powierzchnia w przypadku realizacji terenéw oznaczonych symbolami:

- U i UMN bedzie nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym nie ustala si¢ szerokosci frontu dziatki,

- MN bedzie nie mniejsza niz: 500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16,0 m
dla zabudowy wolnostojacej, 400 m? przy szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 12,0 m
dla zabudowy blizniaczej i 300 m? przy szerokoéci frontu dziatki nie mniejszej niz 8,0 m dla
zabudowy szeregowej;

4) w terenach objetych zmiang planu dopuszcza sie mozliwosé:

a) wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego spehniajgcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej,

¢) podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.
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Rozdzial 11,
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw:

1) przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggow sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji
zabudowy:

a) dla linii napowietrznych nN nalezy zachowaé strefe ochronng (pas technologiczny) zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie normami,

b) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV nalezy zachowaé strefe ochronng (pas
technologiczny) o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach),

¢) dla linii kablowych oraz zlaczy nN nalezy zachowaé pas technologiczny o szerokosci 1,0 m;

3) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektéw oraz skladowaé materialow, z zastrzezeniem pkt 4);

4) zabudowa w obszarach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
SNI5kV jest mozliwa przy spemieniu wymagai obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw
odrgbnych; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badZ jej przebudowy polegajacej np. na
skablowaniu, ulega likwidacji rowniez pas technologiczny;

5) nakaz stosowania w dzialalno$ci ustugowe;j instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odr¢gbnymi;

6) w terenach objetych zmiang planu lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej i wigekszej od 50 m
nad poziomem terenu wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w granicach obszaréw objetych zmiang planu wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktadow o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemyslowych, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.,

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§17. 1. Nie ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na
terenach objetych zmiang planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu jako powigzane z ukladem
zewngtrznym, poprzez istniejgce drogi obejmujace:

1) droge wojew6dzka oznaczong symbolami KDG7 i KDG8 — ul. Migdzyrzecka (poza obszarem
zmiany planu),

2) drogg powiatowg oznaczong symbolem KDZ9 — ul. Wéjtostwo (poza obszarem zmiany planu),
3) drogg gminng oznaczong symbolem KDD65 — ul. 11-Listopada (poza obszarem zmiany planu).

3. Realizacja drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiekiow tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ zapewnicnie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych bilansowanych wg zasady
w ust. 5, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmniej:

1) I miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;

2) 1 miejsca parkingowego na 80 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z koniecznoscig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpeyjnych dla lokali gastronomicznych;
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5. Bilansowanie liczby miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem Ul
z uwzglgdnieniem miejsc na ogélnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych ulic
przylegltych lgcznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomoéci, a dla terenu
oznaczonego UMN2 wylacznie w graniach wlasnej nieruchomosci.

6. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami
ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska jezeli
liczba stanowisk wynosi 16-40,

7. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) sie¢ wodociggowg, w tym réwniez do celow przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantow (poza obszarami zmiany planu),

b) obowigzek  docelowego wyposazenia  wszystkich budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny
z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzaf
technicznych istniejgeych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce;

2) odprowadzania i oczyszczania sciekow poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa (poza obszarami zmiany planu),

b) dopuszczenie stosowania lokalnych i indywidualnych systemow utylizacji éciekéw,

c) obowigzek  docelowego wyposazenia  wszystkich budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
sciekow bytowo—komunalnych,

d) zapewnienie odprowadzania $ciekéw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

e) zapewnienie mozliwos¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgeych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce,

3) odprowadzenia wéd opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wiasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej,

b) obowigzek oczyszczenia Sciekow deszczowych wprowadzanych do rzeki Krzny Poludniowej,

¢) wyposazenie w urzgdzenia podczyszczajace na punktowych wylotach zrzutéw do gruntu wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400 m? zwigzanych z ruchem
lub postojem samochoddw oraz z ustugami i produkc;ja,

d) realizacj¢ odwodnienia z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 1000 m?
zwigzanych z ruchem lub postojem samochodéw oraz z ustugami i produkcja, w sposob
zapewniajgcy oczyszczenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzenia wod deszczowych z drog bez podczyszczania jezeli wody te nie sg
kierowane do punktowych wylotow i przelewajg si¢c swobodnie do rowéw lub obnizen terenu
potozonych na poboczach terenéw utwardzonych, w granicach tego samego terenu,

f) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:
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a) energi¢  elektryczng ze stacji  transformatorowo-rozdzielczej zlokalizowanej przy
ul. Cieszkowizna, (poza obszarami zmiany planu) lub innej stacji transformatorowo-
rozdzielczej lokalizowanej w zachodniej czeéci miasta Lukdw,

b) zagospodarowanie  terenu  w  spos6b  niekolidujgcy z istniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

c)usunigeie  kolizji  istniejgcych  urzadzen  elektroenergetycznych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu, ktore odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie budowy linii $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych,

f) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiednicj
dzialki,

g) lokalizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlgczami realizowaé w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1 m.,

h) dopuszczenie remontéw i przebudowy istnicjacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w tym przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:
a) dopuszczenie magazynowania odpadéw na obszarach opracowania zmiany planu,
b) zakaz sktadowania jakichkolwick odpadow, w tym niebezpiecznych,

¢) nakaz zapewnienia w terenach objetych zmiang planu miejsca na magazynowanie odpadéow,
w tym na selektywng zbi6rke;

6) telekomunikacji poprzez:

a) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie
przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odr¢bnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia w cieplo (np. gaz, olej
opalowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodel zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez sie¢ gazowa ze stacji redukcyjnej 1 stopnia zlokalizowanej przy
Al. Wojska Polskiego (poza obszarami zmiany planu).

2. Dopuszeza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanych
zobstuga terenéw objetych zmiang planu w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terendéw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiana planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku
zmiany planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegloéci lokalizowania obiektow od
tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu.
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4. Na terenach objgtych zmiang planu dopuszcza sig przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowg nowych sicci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczenien.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 15,
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie Jjednorazowa oplatg z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem U;
2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem UMN.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22. W obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym, z dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla
terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej,
ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantow, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem
PKP przyjetego uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miasta Eukéw z dnia 8 marca 2011 r.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodelko
NACZELNHC WYDZIALU RADCA PRAWNY
GOSPODAR tovoscim KIEROWINIK BIURA ( _lﬁ'
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Lukow
Z dnia.....cevnienn, 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUKOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantow,
ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawskq, terenem PKP

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Lukow stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na
skiadanie uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. Warszawska,
terenem PKP, nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodeltko
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Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr
Rady Miasta Lukdéw

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUKOW

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu
polozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej,
ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem

PKP nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych miasta.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodelko
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr..................... Rady Miasta Lukéw z dnia ..............ooovvi, W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla
terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. Warszawskg, terenem PKP

1. Wstgﬂ

Przedmiotowa zmiana planu stanowi realizacje Uchwaly Nr XXIV/172/2016 Rady Miasta
Lukow z dnia 16 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie
pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna,
ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogaliniskiego, ul. Warszawskg, terenem PKP,

Na obszarach objetych przedmiotows zmiang planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomigdzy
granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantow,
ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawsky, terenem PKP przyjety Uchwatg
Nr VI/34/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 8 marca 2011 .

Sporzagdzona zmiana planu po wejsciu w zycie spowoduje utratg waznosci dotychczas
obowigzujacego ww. planu w czeéei znajdujgcej si¢ w granicach obszaréw objetych niniejsza
uchwalg,

Zmiana planu miejscowego w graniach wskazanych na zatgcznikach graficznych sporzadzana
zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz 1073), zatem uznaé nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny zabudowy ustugowej oraz
tereny zabudowy ushigowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowe tereny stanowig
adaptacje¢ oraz kontynuacje funkcji terenéw znajdujacych si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w przedmiocie uchwaly obszaréw byla przede wszystkim koniecznoéé
zweryfikowania  ustalen planu  dotyczacych  wskaznikow i parametréow  zabudowy
i zagospodarowania terenu. Tereny objete zmiang planu miejscowego stanowig fragment
przestrzeni z uksztaltowang juz zabudowa, o korzystnych gléwnych uktadach komunikacyjnych
dla funkcjonowania ww. terenéw. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwaty
inicjujgcej zmiang planu miejscowego, przyczynia si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych
miasta Lukow.

Zmiana planu miejscowego bedaca  przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje
i uszczegdlawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
waloréw $rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. Zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen obowiazujgcego Studium miasta,

Przedmiotowy rysunek zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie
z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spelnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak réwniez na zatgcznikach od Nr 1 do
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Nr 2. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowej zmiany
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie zasad zagospodarowania na
terenach inwestycyjnych i wytyczenie zasad zagospodarowania dla réznego rodzaju proceséw
inwestycyjnych, w szezegélnosci dla terenéw zabudowy ustugowej oraz terenow zabudowy
ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
w zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami §9 uchwaly
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez §10 okreslajacy
zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa lubelskiego nie
zostaly dotychczas sporzadzone. Zmiana planu zawiera szereg ustalen shuzacych ochronie walorow
krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, choé ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe
zwigzane z realizacja nowych obiektéw budowlanych zaleine beda od standardow i form
architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania. Zmiana planu stwarza warunki
prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.
W §12 odstapiono od regulacji dotyczacych zasad ksztattowania przestrzeni publicznej, gdyz
takowa nie wyst¢pujg na terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leénych

Wymoég ten zostal spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W celu zachowania ww.
wymagan w ustaleniach zmiany planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz
z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu przyczyniajg si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszaréw - zasobow wodnych. Obszary objete zmiang planu
znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na podstawie przepisow
odrgbnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslona w art. 17 ust. 6 lit. c) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995
. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych, nie zachodzi konieczno$é wystepowania z wnioskiem do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na
cele nierolnicze. Jednoczeénie nie stwierdzono tez konieczno$é wystepowania z wnioskiem do
Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
le$nych niebedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele nieleéne, ani Ministra Srodowiska
w zakresie gruntow lesnych bedacych wlasnoécig Skarbu Panistwa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. W paragrafie tym zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadniefi w zakresie terenéw i obiektow objetych ochrona konserwatorska na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze w zakresie terenow
i obiektow objetych ochrona, jako dobra kultury wspolczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na
terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na terenach objetych zmiana
planu, ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢é wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytu prawny, a ucigzliwosci
w  zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego
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promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga powodowaé
przekroczen obowiazujgcych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz wywolywac¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko. W §17 odniesiono
si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania migjsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zmiana planu w swoich granicach opracowania nie obejmuje terenéw drog publicznych, ani stref
zamieszkania oraz stref ruchu, Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okreélone sq wzgledem
wprowadzonych funkeji terenéw i potrzeb. Stopien realizacji potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy. §14 zawiera natomiast ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gémiczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach terendw objetych
zmiang planu nie wystepujg udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie z przepisami
odr¢bnymi, nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujg takze krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymdg ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukéw. Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnic z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej
tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terendw, dla ktorych zostala ona
sporzadzana. Jednak zawarte w §13 zmiany planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukéw dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta
od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. Warszawska, terenem PKP, Realizacja ustale zmiany planu pozwoli na dalszy rozwoj terenow
W sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie
obszaréw juz czgéciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukturg techniczng. Zmiana planu
nie zaklada realizacji zadan z zakresu zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie drog oraz
sieci infrastruktury techniczne;. Znaczacy korzyscig z uchwalenia zmiany planu miejscowego
bedzie znaczace zwigkszenie wplywow z tytutu podatkéw od nieruchomosci, ktore bedg stale
zasila¢ budzet miasta. Posrednia korzyscig zwigzana z uchwaleniem zmiany planu miejscowego
bedzie poprawa warunkéw dla lokalizacii przedsigwzig¢ na potrzeby prowadzenia dziatalnogei
gospodarczej, co powinno generowaé nowe miejsca pracy w tym rejonie.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszarow objetych zmiang planu znajduja si¢ grunty nalezace do 0s6b prywatnych.
Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawg do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnoéci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci. W sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntéw. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci. W zmianie planu uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla
potencjalnych inwestoréw, m.in. rozszerzenie katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa

Zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnogci i bezpieczefistwa panstwa. W granicach
opracowania zmiany planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terendow.

9) Potrzeba interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §17 i §18 odnosi si¢ do ustalenia zasad dotyczacych
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modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §20 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Zmiana planu poprzez swoje zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie Jj€j
waloréw. W zmianie planu miejscowego nie wyznaczono terendw drég publicznych, a w §12
odniesiono si¢ do zasady lokalizacji  przestrzeni publicznej, odstgpujac od regulacji
W przedmiotowym zakresie, co tym samym pozwala stwierdzié, iz nie naruszono interesu
publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty ujgte w §17 i §18 tejze uchwaly.
W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

I1) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Wymog ten zostal spetniony poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do Zmiany
planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 21.02.2017 roku ogloszenie w prasie oraz
obwieszczenie zamieszezone na stronie internetowej miasta, Biuletynie Informacji Publicznej i na
tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wplynelo
5 wnioskéw w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
odpowiednio co do terminéw zawiadomieh o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
skierowanych do organow 1 instytucji opiniujacych/uzgadniajacych 10 wnioskéw. Zaréwno
w jednym jak i w drugim zakresic wnioski te zostaly uwzglednione w calodei lub w czescei,
Opracowany projekt zmiany planu micjscowego zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu,
zapewniono takze mozliwos$é udziatu spoleczenstwa nad pracami zwigzanymi z przedmiotowg
zmiang planu poprzez wylozenie go do publicznego wgladu, o ktérym to spoleczenstwo zostato
powiadomione poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia, a takze poprzez dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekeie zmiany planu rozwigzaniami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostal spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnoscei
prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu miejscowego
zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury jej opracowania.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako§ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zapisy zmiany planu zawarte w §9 i §18 zapewniaja ochrone wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia w wode.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalajac przeznaczenie terenéw Ilub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z nich uwzgledniono:

Podstawg dla rozwigzan projektowych w czegsci terendow objetych granicami opracowania byl
dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta bukéw dla terenu
potozonego w Eukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej,
ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawskg, terenem
PKP przyjety Uchwatg Nr V1/34/2011 Rady Miasta Luk6w z dnia 8 marca 2011 r., funkcjonujgcy
jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych. Ustalajac przeznaczenie terenéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu  zagospodarowania terendéw, jak i zmian w zakresic ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Powyzsze zostalo
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spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegllnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw bedacych we wiadaniu oséb fizyeznych z uwzglednieniem zapisow
obowigzujacego planu na terenie miasta Lukow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zachowaniu mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej w celu zapewnienia zaopatrzenia
terendw objetych zmiang planu w niezbedne media. Ustalono, ze objgte zmiang planu tereny
stanowig tereny prywatne. Obszary objete zmiang planu miejscowego byly juz przeznaczone pod
zabudowg ustugowz w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana planu nie wyznacza wiec nowych terenéw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla
istniejacych terenow inwestycyjnych.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, poprzez zapoznanie si¢ z analizg
zasadnoscei przystgpienia do sporzadzania zmiany planu. Opracowano prognoze oddzialywania na
Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej celem
bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji
ustalen zawartych w projekcie zmiany planu na poszcezegolne elementy $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem okre$lonym w obowigzujgcych przepisach prawa.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zostala réwniez poddana zaopiniowaniu oraz publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu
zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu. Opracowana zostala réwniez prognoza
skutkow finansowych uchwalenia zmiany mpzp, ktérej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji,
z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienic ich
mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacja. Dokonano w nigj swoistej oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego Zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu, zardwno poprzez umozliwienie skladania
wnioskow, jak i uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu oraz poprzez mozliwosé
zapoznania si¢ z projektem w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i udzial w dyskus;ji
publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzafi, W ramach przeprowadzonej procedury
w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Miasta Lukdw 0 przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego wplynelo 5 wnioskéw od o0séb fizyeznych. W zwigzku z powyzszym
zaklada sig, ze istniejacy i planowany sposéb uzytkowania i zagospodarowania terendw objetych
zmiang planu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi,
a ustalenia zmiany planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku _sytuowania nowej zabudowy
z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w zmianie planu wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie
W obszarze istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne
zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego zostalo spetnione w wyniku braku koniecznoéci
planowania nowego ukladu drogowego, a z uwzglednieniem wylgcznie istniejagcego ukladu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne dla ktérych ranga i znaczenie drogi, a takze
odpowiednie klasy techniczne, zostaly okre§lone na podstawie stanu istniejacego
zuwzglednieniem obowiazujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego
i przepiséw  odrgbnych. Obszary obj¢te zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozone sa w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego
samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie
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wplywa zatem na weryfikacje dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegélnie w zakresie
drog publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujagcym planie migjscowym, jako
zrealizowanych i istniejgcych, a wplywa wylgcznie na uporzadkowanie zapisow dotyczacych
istniejgcej zabudowy. W ten sposob  zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegllnosci poprzez transport
samochodowy, a przyjete w zmianic planu przeznaczenie terenéw, stanowi adaptacje istniejacych
funkcji, jako terenéw zabudowy w $wietle dotychczasowych aktow planistycznych miasta;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkahcom
wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
W przypadku przedmiotowej zmiany planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego
wymogu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych
irowerzystow - w przypadku przedmiotowej zmiany planu nie wystepuje koniecznosé
uwzglednienia tego wymogu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terendw
w obszarze 0 w pehi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
przygotowujge projekt zmiany planu migjscowego uwzgledniono dostepnos$¢ i mozliwoéé
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowg.

5. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly,
o0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta £ukéw w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego na  terenie miasta  Lukéw”  przyjeto Uchwaty
Nr XXXI1/226/2017 Rady Miasta Lukéw z dnia 26 stycznia 2017 r.

Wyniki  sporzgdzonej »Analizy zmian w  zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Lukoéw.......”, ktéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng, potwierdzaja zasadnogé sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu.

Miasto Lukow, ma pokrycie planami miejscowymi w granicach administracyjnych, ktére
zostaly opracowane pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te obejmujg prawie catos¢ terendéw w granicach
administracyjnych miasta, bo az 97%. Planami nie s objete tereny kolejowe (tereny zamkniete),
dla ktorych zgodnie z obowigzujagcymi na czas sporzadzania miejscowych planéw przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalalo si¢ tylko granice tych terenéw
oraz granice ich stref ochronnych, oraz dzialki, na ktérych plany zostaly uchylone wyrokami
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zasadniczo sg zgodne z obowigzujacymi przepisami. Stwierdzono, iz zostaly one
wykonane w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., lecz nie
zawierajg one i tak wszystkich ustalen ze wzgledu na ich uchwalenie przed zmianami zapisdéw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale dotyczacej przedmiotowego
opracowania stwierdzono konieczno$é kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
Miasta Lukow.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego jest zgodna z politykg przestrzenng miasta
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lukéw przyjetym Uchwala Nr X11/51/2007 Rady Miasta Lukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r.
z pbzn. zm.

Miasto Lukéw moze sie poszezyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem dzialan
ksztattujacych przestrzen miejskg i stojacych na strazy przestrzegania ladu przestrzennego
i Zréwnowazonego rozwoju. Realizuje w ten sposob ustawowe zadania wiadztwa planistycznego
na terenie miasta

Na potrzeby przedmiotowej zmiany planu zostala opracowana analiza zasadno$ci
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przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukow dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta
od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. Warszawska, terenem PKP, w ktorej okreslono:

1) przedmiot i cel opracowania,

2) podstawe prawng,

3) informacje o obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
4) analize ustalen planistycznych,

5) stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow,

6) zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu,
7) zakres prac planistycznych,
8) materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu.

Analiza, o ktorej mowa jest elementem skladowym dokumentacji formalnoprawnej,
podlegajacej ocenie zgodnosci z prawem.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana planu miejscowego wywola
skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane wylacznie z dochodami (podatki od
nieruchomosci).

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzala z konieczno$cia poniesienia przez
gming nakladow na budowe infrastruktury technicznej, spolecznej lub komunikacyjne;.
Uchwalenie zmiany planu nie powoduje koniecznodei wyplat rekompensat  zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, ani koniecznoscia wykupu gruntu,
Realizacja ustaleri zmiany planu nie bedzie si¢ wigzala z koniecznoécia poniesienia kosztow
podziatéw geodezyjnych i wycen nieruchomoéei.

Nalezy réwniez podkreslié, ze zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu miejscowego,
bgdzie motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzyéci z uchwalenia zmiany planu miejscowego
nalezy zaliczyé stworzenie ram prawnych okre$lajgcych zagospodarowanie terenéw w zgodzie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania
tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z obowiazujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnief, projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Opracowana zmiana planu jest
odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej miasta dla przedmiotowych obszarow,
w szezegllnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzenne;. Tym samym
rozwigzania przyjete w przedmiotowej uchwale nie naruszaja ustalen wynikajgcych z kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw, przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajagcy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okresla przeznaczenie terenow objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiona zmiana planu zapewnia
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mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj
tej czgdei miasta, dla ktérej zostata opracowana.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowa zmiana planu spetnia warunki pozwalajagce na
przedstawienie go Radzie Miasta Lukow w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty
jest zasadne.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodelko
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