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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust.4 oraz z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z
pézniejszymi zmianami niniejszym sktadam oswiadczenie, ze koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna:

INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE ZESPOLU
BUDYNKOW MIESZKALNYCH

na dziatkach nr ew. 8906, 8907, 6293, 6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5
6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306, 6309, 6313, obrgb 0003 w Lukowie

zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej, z nalezytg staranno$cig oraz jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyg.

architektura:
autor: mgr inz. arch. Pyze w Gatach
upr. projektowe 29/44/91




KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA — CZESC OPISOWA
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowe;j
polegajgca na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr ew. 8906, 8907, 6293,
6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5, 6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306, 6309, 6313, obreb 0003 w
tukowie.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Projektowany zespét budynkéw zlokalizowano w zachodniej czesci miasta tukéw, w poblizu Alei
Wojska Polskiego i ulicy Parkowej. Teren od zachodu sasiaduje z torami kolejowymi. Po drugiej
stronie toréow znajdujg sie elewatory oraz stosunkowo niedawno wybudowane budynki mieszkalne
wielorodzinne. Od potudnia teren sgsiaduje z hurtowniami i magazynami. Od wschodu znajdujg sie
dziatki rolne dochodzace do Alei Wojska Polskiego, a po drugiej stronie tej ulicy ogrodki dziatkowe.
Od pétnocy przebiega ul. Parkowa, za nig dziatki rolne, a jeszcze dalej rzeka Krzna Potudniowa.
Obecnie, dziatki, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja sg to dziatki rolne,
niezabudowane, z nielicznymi drzewami samosiejkami. Istniejgce nieliczne zadrzewienie dziatki
kolidujace z nowo projektowana inwestycjg zostanie wyciete.

Przez teren, w jego poétnocnej czesci, przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia, a w $rodkowej
czesci linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Budynki zostaty usytuowane z zachowaniem granic stref ochronnych zaréwno dla gazociagu, jak i
linii elektroenergetyczne;j.

Rzezba terenu dziatki jest wyrownana, z niewielkim spadkiem w kierunku ul. Parkowej i rzeki Krzny
Potudniowej, a rzedne terenu wahajg sie w granicach ok. 161,0 — 165,8 m. n.p.m.

3. Okreslenie podstawowych funkcji projektowanej zabudowy i zagospodarowania dziatki

Projektowany zespét budynkéw wielorodzinnych petni¢ bedzie funkcje mieszkalng, w rozumieniu
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Teren ma ksztatt wielokata. Projektowane budynki bedg mialy jedng kondygnacje podziemna.
Cztery z pieciu budynkéw bedzie miato trzy, a jeden cztery kondygnacje nadziemne.

Bryly budynkéw bedg miaty ksztatt zblizony do prostopadtosciandw z niewielkimi ryzalitami.
Wejscia gtéwne do budynkéw znajdowac sie bedg od strony projektowanej drogi wewnetrzne;.
Wijazd na teren zaprojektowano od ulicy Objazdowej i dalej drogg wewnetrzng umozliwiajaca
dojazd do wjazdéw do garazy podziemnych, $mietnikédw oraz miejsc postojowych zlokalizowanych
na terenie.

Utwardzone miejsca parkingowe na terenie beda zlokalizowane prostopadle do drogi wewnetrzne;.
Maksymalna ilos¢ projektowanych miejsc parkingowych na terenie wynosi 58, cze$¢ z nich to
miejsca parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych.

Projekt zagospodarowania dziatki zaktada ogrodki prywatne dla mieszkan na parterze oraz
urozmaicong szate roslinnag, w ktérej sktad wchodzié¢ beda trawniki, drzewa, krzewy, byliny i trawy
ozdobne na terenie wspolnym.

Na terenie inwestycji pozostanie 86,47% powierzchni biologicznie czynnej, w tym: na gruncie
rodzimym 85,14% i na garazach 1,33%, co wraz z jej atrakcyjnym uksztattowaniem bedzie
sprzyja¢ rekreacji i dobremu samopoczuciu przysztych mieszkancow.

Projekt zagospodarowania dziatki zostanie dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Na




terenie inwestycji nie bedzie zadnych barier architektonicznych, ktére mogtyby utrudni¢ dostep i
swobode poruszania sie osobom niepetnosprawnym. Spadki ciggéw komunikacyjnych - chodnikéw
nie przekroczg 5% nachylenia, a ich szeroko$¢ bedzie miata co najmniej 1,56 m. Wejscia do
budynkéw bedg dostepne z poziomu projektowanych chodnikéw, a progi miedzy wierzchem
chodnikow przed wejsciami do budynkdéw, a posadzka w budynkach nie przekroczg 2 cm.

Cate zamierzenie projektowe miesci sie w granicach wymienionych dziatek i zostato
zaprojektowane z zachowaniem wszystkich odleglosci wynikajgcych z przepisow prawa
budowlanego oraz warunkéw technicznych.

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej — instalacji sanitarnych, elektrycznych i
nieczystosci statych

Projektowane budynki bedg miat wykonane przytaczenia do miejskich sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej znajdujacych sie w Al. Wojska Polskiego. Z powodu braku
mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej, w kazdym budynku zaprojektowano kottownig
gazowa. Na terenie zaprojektowano wolnostojgce wiaty Smietnikowe. Dlugo$¢ dojécia do $mietnika z
najdalszego wejscia do budynku nie przekracza 80 m. W $mietnikach zostanie zapewniona ilos¢
konteneréw umozliwiajgca selektywng zbiorke odpaddw.

5. Uklad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez zaprojektowany wjazd od ulicy Objazdowe;j i
dalej drogg wewnetrzng umozliwiajgcg dojazd do zjazdéw do garazy podziemnych, $mietnikow
oraz miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie.

Utwardzone miejsca parkingowe na terenie bedg zlokalizowane prostopadle do drogi wewngtrzne;.
Maksymalna ilo§¢ projektowanych miejsc parkingowych na terenie wynosi 58, czg$¢ z nich to
miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych.

6. Powiazania przestrzenne z terenami otaczajgcymi

W sagsiedztwie projektowanego zespotu budynkéw nie ma zabudowy mieszkaniowej. Najblizsza
znajduje sie po drugiej stronie toréw kolejowych, gdzie budynki majg 4 kondygnacje, przy czym 4
kondygnacja znajduje sie w skosnym dachu z nielicznymi lukarnami. Bryly istniejacych budynkéw
sg proste, ze spadzistymi dachami, w kolorach pastelowych (odcienie zétci i zieleni).

Bryty projektowanych budynkéw zostaly zaprojektowane w ciekawej, nowoczesnej,
zgeometryzowanej i zwartej formie, zblizonej do lekko rozrzezbionych prostopadioscianéw.
Dynamiki dodajg im wysuniete wykusze i balkony. Elewacje zostang wykonane z materiatéw o
spokojnej i harmonijnie dobranej kolorystyce, tak by wspoétgraty z sgsiednia istniejacg zabudows i
krajobrazem i nie stwarzaty rozbieznosci estetycznej z otoczeniem.

7. Dane o rejestrze zabytkow

Dziatki nr ew. 8906, 8907, 6293, 6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5, 6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306,
6309, 6313, obreb 0003 w Lukowie nie sg wpisane do rejestru zabytkow.

8. Infrastruktura techniczna

Obecnie, przez teren, w jego potnocnej czesci, przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia, a w §rodkowe;j
czesci, linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia.
Zarbéwno sie¢ gazociggowa, jak i linia energetyczna, zostang przebudowane. Sie¢ gazociggowa zostanie




poprowadzona wzdtuz ulicy Parkowej, na dziatkach ew. nr 6353/4, 6350, 6346, 6345, 6344, 6343, 6340,
6337, 6334, 6331, 6328, 6325, 6322, 6319, 6316, 6313, 6309, 6306, 6303, 6299/4, 6297, 6295,
natomiast sie¢ energetyczna, po skablowaniu, bedzie biegta na fragmencie wzdtuz al. Wojska
Polskiego, a nastepnie wzdtuz projektowanej ulicy taczacej al. Wojska Polskiego z ul. Objazdowa, na
dziatkach ew. nr 9598/2, 6353/4, 6350, 6346, 6345, 6344, 6343, 6340, 6337, 6334, 6331, 6328, 6325,
6322, 6319, 6316, 6313, 6309, 6306, 6303, 6299/7, 6295, 6294, 6293.

Poza tym zaprojektowano przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
punkt poboru wody na cele przeciwpozarowe o pojemnosci 200 m3. Przytgcza zlokalizowano na
dziatkach ew. nr 8907, 6293, 6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5, 6299/6, 6303, 6306, 6459/4, 6304,
6307, 6310, 6314, 6317, 6320, 6323, 6326, 6329, 6332, 6335, 6338, 6341/4, 1856/4, 6347/3, 6351/2,
9598/2, 6353/4, 6350, 6346, 6345, 6344, 6343, 6340, 6337, 6334, 6331, 6328, 6325, 6322, 6319, 6316,
6313, 6309.

1. Przytgcze wodociggowe

Projektowane budynki bedg zaopatrywane w wode zgodnie z warunkami PUIK Sp. z o.0.
TT/95/2299/2023 za pomoca przytacza wodociggowego fi110 wigczonego do istniejgcego
wodociggu fi 110 zlokalizowanego w pasie ulicy Aleja Wojska Polskiego. Na przytaczu wody za
wigczeniem do wodociggu w Alei Wojska Polskiego, przewiduje sie studnie wodomierzowg wraz z
niezbedng armaturg. Kazdy z budynkéw bedzie podtgczony poprzez projektowanego przytgcze
fi110 osobnym odejsciem fi63. Na kazdym z odej§¢ projektuje sie zasuwy odcinajgce.

2. Przytacze kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych odprowadzane beds zgodnie z
warunkami PUIK Sp. z 0.0. TT/95/2299/2023 do kanatu sanitarnego fi200 w ulicy Aleja Wojska
Polskiego. Wiekszo$¢ budynkéw odprowadzaé bedzie Scieki do kanatu w ulicy. Aleja Wojska
Polskiego w systemie grawitacyjnym. Tam gdzie uksztattowanie terenu uniemozliwia bezposredni
sptyw Sciekdéw sanitarnych do kanatu sanitarnego fi200 w ulicy Aleja Wojska Polskiego, odptyw
odbywa¢ sie bedzie w systemie cisnieniowym poprzez wlasng przepompownie. Przed wigczeniem
do kanatu sanitarnego fi200 w ulicy Aleja Wojska Polskiego przed wigczeniem kanatu ttocznego
do systemu grawitacyjnego przewiduje sie studnie rozprezng i przejscie na system grawitacyjny.

3. Przytacze kanalizacji deszczowej

Scieki deszczowe odprowadzane bedg do wewnetrznego osiedlowego  systemu
zagospodarowania wod opadowych.

Na dziatce ew. nr 6351/2, po drugiej stronie ul. Parkowej, zaprojektowano zbiornik na deszczéwke i
przepompownie sanitarna.

Modyfikacji ulega réwniez istniejgcy uktad komunikacyjny. Poza ulicg zlokalizowang wzdiuz catej
inwestycji, ktéra bedzie ulicg dojazdowg do nowo projektowanych budynkéw, zaprojektowano ulice
taczaca al. Wojska Polskiego z ul. Objazdowa. Ulice te zlokalizowano w potudniowej czesci terenu
inwestycji.

Stan istniejacy oraz projektowany przebieg sieci oraz infrastruktury drogowej pokazano na zatgczonym
rysunku.

Infrastruktura techniczna bedzie objeta oddzielnym wnioskiem dotyczgcym infrastru warzyszacej.
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