Uzasadnienie

do Uchwaly .....iieiveicsnnenne Rady Miasta Lukéw z dnia ......ceeonenenns roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla
terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
poludniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia
i ul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 i Nr 7558/5

1. Wstep
Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.). Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu
polozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowe;,
terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska
z wylgczeniem dziatek Nr 7558/4 1 Nr 7558/5, ktora stanowi realizacje uchwaly Nr XX1/161/2025
Rady Miasta Lukow z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska
z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 1 Nr 7558/5, zmienionej uchwatg Nr XXVI1/198/2025 Rady
Miasta L.ukéw z dnia 29 pazdziernika 2025 roku. Zmiana planu dotyczy ustalen zawartych w ww.
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwala Nr VI/35/2011 Rady
Miasta Lukow z dnia 8 marca 2011 roku. Zakres zmiany obejmuje ustalenia zawarte w ww. planie
w zakresie §12 ust. 2 pkt 2, odnoszacym si¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy wraz jej
z graficznym przedstawieniem.

Inne ustalenia tego planu pozostaja wraz z czeScig graficzna niezmienione. Uchwala
inicjujaca $cisle okresla zakres mozliwej do wprowadzenia zmiany w obowigzujacym planie
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
opisowej i graficznej uchwaty. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest potrzeba
skorygowania dotychczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu istniejgcego
sktadowiska odpadoéw w zakresie ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Obowigzkowy i fakultatywny zakres ustalen planu okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem, zadaniem i funkcjg planu
miejscowego badz jego zmian jest ustalenie przeznaczenia terenow zgodnie z potrzebami
realizacji zadan gospodarczych w taki sposob, aby wplyw tego przeznaczenia na
uzytkowanie innych terenow byt =znany, przewidywalny, okreslal sposob ich
zagospodarowania i warunki zabudowy, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
realizujgcych cel publiczny oraz ksztattowal sposob wykonywania prawa wlasnosci.
Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wplywa zatem na weryfikacje
dotychczasowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym, tym samym uwzglednia dotychczasowe wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

1a) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju
Zmiana miejscowego planu nie wplywa na potrzeby zrownowazonego rozwoju, gdyz nie
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ingeruje w dotychczas okreslone ustalenie przeznaczenia terenow, ani w strukture terenow
aktywnych przyrodniczo okreslonych planem dotychczas uchwalonym w 2011 roku.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego nie wplywa na dotychczas ustalone zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, tym samym nie odnosi si¢ do regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych i nie narusza rygoréw ochrony tadu
przestrzennego, urbanistki, architektury i krajobrazu okreslonych planem dotychczas
uchwalonym w 2011 roku.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu
Sporzadzona zmiana planu nie wprowadza zmiany zasad w zakresie ochrony $rodowiska
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, ochrony 716z kopalin,
zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu. Zgodnie z procedurg sporzadzania zmiany
planu okreslong w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz zmiana ta nie powoduje zmian na rysunku planu
w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terenu, co w konsekwencji nie wywoluje
koniecznosci opracowywania wniosku o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych
gruntow na cele nierolnicze i nielesne na postawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le§nych i pozyskanie w tym zakresie stosownych zgdod. Zatem
z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen,
w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wptywu
na zmian¢ planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

Sporzadzona zmiana planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Zatem z powodu braku
okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w zmianie planu nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majagcego wpltywu na jego zmiang.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu.

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu znajduja si¢ grunty stanowiace mienie
publiczne, w ramach ktorych realizowana jest inwestycja celu publicznego. Zmiana planu
modyfikuje wylacznie dotychczas wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i tym
samym nie ogranicza prawa wilasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania pozostaja bez zmian,
w zwigzku z powyzszym w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia
jako nie majacego wptywu na zmian¢ planu.



8)
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Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa. Zatem z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich
ustalen, w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego
wplywu na jego zmiang.

Potrzeba interesu publicznego
Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace wylacznie korekty
nieprzekraczalnej linii zabudowy, tym samym rozwigzania planistyczne zabezpieczaja
potrzeby interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych

Niniejszg zmiang planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostat dotychczas spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej miasta Lukow, Biuletynie Informacji Publicznej i na
tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu
miejscowego, a takze poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu Miasta Lukow, w trybie art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rdéwnocze$nie, obok
zagwarantowania udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym rozpoczgto procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko, wynikajaca z wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Opracowany projekt zmiany
planu miejscowego zostal poddany uzgodnieniom i zaopiniowaniu, a obecnie poddany
zostanie konsultacjom spotecznym, celem zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa
nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie dotychczas wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego jest zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dost¢pu do informacji publicznej,
a stosowne ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych
sa opublikowane w prasiec miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Miasta Lukow oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lukow. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu
miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia jego procedury. Sposéb
dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Sporzadzona zmiana nie wprowadza zmian w zasadach dotyczacych zapewnienia
odpowiedniej jakosci i ilo§ci wody.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen,
w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu
na zmian¢ planu.

15) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen,
w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu
na zmiang planu.

3. W_sposobie ustalenia zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w _zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Podstawg dla przyjetych rozwigzan byl dotychczas obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy
granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska,
ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderskg z wylaczeniem dzialek
Nr 7558/4 1 Nr 7558/5 funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatan
inwestycyjnych. Zmiana planu nie ingeruje w ustalone dotychczas przeznaczenie terendow.
Organ dokonujac przedmiotowej zmiany wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Powyzsze zostalo spetnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Interes publiczny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
mozliwosci uzupehlienia realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w istniejacym
sktadowisku odpadow. Ustalenia zmiany planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do
aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. w przypadku sytuowania nowej zabudowy
W przedmiotowej zmianie planu, wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni uwzgledniono poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly. o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Uchwatg Nr LXXXV/676/2024 Rady Miasta Lukéw z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lukoéw przyjeto wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Lukow.
Wyniki analizy wskazuja, iz istnieje potrzeba kontynuacji prac nad aktualizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow z uwzglednieniem aktualnych




potrzeb rozwojowych miasta.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania shluzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, ktoére obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng, dostepnos$¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢  informacyjno-komunikacyjng. Zmiana planu miejscowego nie uwzglednia
przedmiotowego zagadnienia z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania
ustalen w powyzszym zakresie, jako nie majacego wptywu na zmiang planu. Natomiast dostepnosc¢
cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng zapewniono poprzez publikacje¢ projektu
zmiany planu wraz z uzasadnieniem na stronie internetowej Urzgdu Miasta Lukow oraz w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wywota skutkéw finansowych dla budzetu
miasta.

7. Przebieg procedury planistycznej

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zmiany planu miejscowego przeprowadzona jest
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta Lukow o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko, wplynely dwa wnioski od 0sob fizycznych, ktére nie zostaty wzicte
pod uwagg w rozwigzaniach planistycznych.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony, a obecnie podlega konsultacjom spotecznym.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelia cel, jakiemu ma stuzy¢. Przedmiotowa zmiana planu zapewnia mozliwos¢
ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj miasta.

Powyzsze oznacza, ze zmiana planu miejscowego spelnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta L.ukow w celu uchwalenia, a podjgcie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.




