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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust.4 oraz z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z
pbézniejszymi zmianami niniejszym sktadam o$wiadczenie, ze charakterystyka inwestycji
mieszkaniowe;j:

INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE
ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH

na dziatkach nr ew. 8906, 8907, 6293, 6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5,
6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306, 6309, 6313, obreb 0003 w Lukowie

zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej, z nalezytg starannos$cig oraz jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyé.

architektura:
autor: mgr inz. arch. P taw Gatach
upr. projektowe GP 7842/29/44/91



CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ — CZESC OPISOWA

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest charakterystyka inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych w tukowie na dziatkach nr ew. 8906, 8907, 6293, 6294, 6295,
6297, 6299/4, 6299/5, 6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306, 6309, 6313, obreb 0003 (dalej:
inwestycja mieszkaniowa).

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki wraz z uktadem urbanistycznym

Projektowany zespdt budynkéw zlokalizowano w zachodniej czesci miasta tukéw, w poblizu ulic:
Aleja Wojska Polskiego i Parkowej. Teren od zachodu sasiaduje z torami kolejowymi. Po drugiej
stronie toréw znajdujg sie elewatory oraz stosunkowo niedawno wybudowane budynki mieszkalne
wielorodzinne. Od potudnia teren sasiaduje z hurtowniami i magazynami. Od wschodu znajdujg sie
dziatki rolne dochodzace do Alei Wojska Polskiego, a po drugiej stronie tej ulicy ogroédki dziatkowe.
Od pétnocy przebiega ul. Parkowa, za nig dziatki rolne, a jeszcze dalej rzeka Krzna Potudniowa.
Tereny sgsiednie s3 tylko cze$ciowo zurbanizowane.

Obecnie, dziatki, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja sg to dziatki rolne,
niezabudowane, z nielicznymi drzewami samosiejkami. Istniejgce nieliczne zadrzewienie dziatki
kolidujgce z nowo projektowang inwestycjg zostanie wyciete.

Przez teren, w jego pétnocnej czesci przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia, a w $rodkowej
czesci linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Rzezba terenu dziatki jest wyréwnana, z niewielkim spadkiem w kierunku ul. Parkowej i rzeki Krzny
Potudniowej, a rzedne terenu wahajg sie w granicach ok. 161,0 — 165,8 m. n.p.m.

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest od potudniowego zachodu z ul. Objazdowej.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Obszar inwestycji stanowiag dziatki nr ew. 8906, 8907, 6293, 6294, 6295, 6297, 6299/4, 6299/5,
6299/6, 6299/7, 6299/8, 6303, 6306, 6309, 6313, obreb 0003, w poblizu ulic: Aleja Wojska
Polskiego i Parkowej w tukowie.

Teren ma ksztait wielokata. Projektowany zesp6t budynkéw usytuowano z zachowaniem granic
stref ochronnych zaréwno dla gazociagu, jak i linii elektroenergetycznej, ktére przechodzg przez
przedmiotowe dziatki. Projektowane budynki bedg miaty jedng kondygnacje podziemng. Cztery z
pieciu budynkéw bedzie miato trzy, a jeden cztery kondygnacje nadziemne.

Bryty budynkéw beda miaty ksztatt zblizony do prostopadto$cianéw z niewielkimi ryzalitami.
Wejscia gtéwne do budynkéw znajdowac sie beda od strony projektowanej drogi wewnetrzne;.
Wjazd na teren zaprojektowano od ulicy Objazdowej i dalej drogg wewnetrzng umozliwiajgcg
dojazd do wjazdéw do garazy podziemnych, $mietnikéw oraz miejsc postojowych zlokalizowanych
na terenie.

Utwardzone miejsca parkingowe na terenie bedg zlokalizowane prostopadle do drogi wewngtrzne;.
lloé§¢ projektowanych miejsc parkingowych na terenie wynosi 58, cze$¢ z nich to miejsca
parkingowe dla 0os6b niepetnosprawnych.

Projekt zagospodarowania dziatki zaktada ogrodki prywatne dla mieszkan na parterze oraz
urozmaicong szate roslinng, w ktorej skiad wchodzi¢ beda trawniki, drzewa, krzewy, byliny i trawy
ozdobne na terenie wspolnym.

Na terenie inwestycji pozostanie 86,51% powierzchni biologicznie czynnej, w tym: na gr. rodzimym



dia wszystkich mieszkafncow. Budynki bedg miaty 3 — 4 kondygnacje nadziemne, proste, zwarte
bryty delikatnie rozrzezbione poprzez dodanie niewielkich ryzalitbw oraz dodatkowo
zdynamizowane wysunietymi wykuszami i balkonami. Kolorystykg oraz zastosowanymi na
elewacjach materiatami projektowane budynki nawigzujg do pobliskiej zabudowy wielorodzinne;j.
Elewacje zostang wykonane z materiatow o spokojnej i harmonijnie dobranej kolorystyce tak by nie
tylko wspolgraty z sgsiednig istniejgcg zabudowa i krajobrazem miejskim ale tez nie powodowaty
wrazenia rozbieznosci estetycznej i chaosu przestrzennego.

Okoliczna zabudowa posiada rozbudowang infrastrukture drogowa oraz miejsca parkingowe
zlokalizowane na terenie, co poprawia jako$¢ zycia zarowno mieszkancow jak i gosci.
Projektowany zespét budynkéw bedzie miat wjazd od ulicy Objazdowej i dalej zaprojektowang
drogg wewnetrzng umozliwiajgcg dojazd do zjazddéw do garazy podziemnych, $mietnikow oraz
miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie. Utwardzone miejsca parkingowe na terenie bedag
zlokalizowane prostopadle do drogi wewnetrznej. llo§¢ projektowanych miejsc parkingowych na
terenie wynosi 58, cze$¢ z nich to miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych. Od strony
projektowanej drogi wewnetrznej znajdowac sie bedg réwniez wejscia gtéwne do budynkéw.
Przedstawiona na zdjeciach powyzej sgsiadujgca zabudowa charakteryzuje sie powtarzalnoscia,
balkonow i loggii. Takg zasade zastosowano réwniez w projekiowanych na przedmiotowym terenie
budynkach.

5. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

- Maksymalne zapotrzebowanie na wode — 30,8 m*/db,
- Przewidywany maksymalny dobowy przeptyw $ciekéw sanitarnych — 29,3 m*/db,

Scieki bedg odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
- Wody opadowe bedg odprowadzane do zbiornika retencyjnego,
- Zapotrzebowanie na energie — 960 000 kWh/rok, po 160 000 kWh/rok na kazdy z czterech
mniejszych budynkéw i 260 000 kWh/rok na wiekszy budynek.
- Projekt zaktada wybudowanie linii zasilajgcych $redniego napiecia, odpowiedniej iloSci stacji
transformatorowych SN/nN oraz przytgcza elekiroenergetycznego niskiego napiecia zgodnie z
warunkami przytaczenia,
- Nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy ciepta poprzez podtaczenie budynkéw do miejskiej sieci
cieptowniczej, dlatego w kazdym budynku zaprojektowano kottownie gazowa na dachu,
- Sposéb zagospodarowania odpadéw — na terenie, w odlegto$ci od budynkéw zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami zaprojektowano wiaty $mietnikowe, w ktérych znajda sie pojemniki
przeznaczone do segregaciji odpadow. Pojemniki bedg oprézniane przez wyspecjalizowang firme.

5.2 Planowany sposob zagospodarowania terenu, charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych

Teren ma ksztatt wielokata. Projektowany zespét budynkéw usytuowano z zachowaniem granic
stref ochronnych zaréwno dla gazociggu, jak i linii elektroenergetycznej, ktére przechodza przez
przedmiotowe dziatki. Projektowana zabudowa mieszkaniowa zostata usytuowana na dziatce w
taki sposob, aby zachowa¢ spore odlegtosci pomiedzy budynkami, gwarantujace zachowanie
prywatnoséci, umozliwiajgce lokalizacje ogrodkow dla mieszkan na parterach oraz zielonych czesci
wspolnych dla wszystkich mieszkancow. Projektowane budynki bedg mialy jedng kondygnacje
podziemng. Cztery z pieciu budynkéw bedzie miato trzy, a jeden cztery kondygnacje nadziemne.
Bryty budynkéw beda miaty ksztatt zblizony do prostopadtoscianéw z niewielkimi ryzalitami.
Wejscia giowne do budynkéw znajdowac sie bedg od strony projektowanej drogi wewnetrznej.
Wijazd na teren zaprojektowano od ulicy Objazdowej i dalej drogg wewnetrzng umozliwiajgca



Projektowany zesp6t budynkow usytuowano z zachowaniem granic stref ochronnych zaréwno dla
gazociagu, jak i linii elektroenergetycznej, ktére przechodza przez przedmiotowe dziatki.

Kazdy budynek zasilany bedzie w wode za pomoca osobnego przytacza wody o $rednicy @ 63 z
rur PE. Przytacza bedg zasilane ze zbiorczego przytgcza wody o $rednicy @ 110 podtgczonego do
wodociggu DN300 utozonego wzdtuz ulicy Parkowe;.

Kazdy budynek odprowadzaé bedzie $cieki za pomocg osobnego przykanalika o Srednicy @ 160 z
rur PVC. Przytacza beda potgczone w jedno przytacze @ 200, ktore planuje sie wigczy¢ do kanatu
@ 200 w ulicy Aleja Wojska Polskiego.

7. Funkcja i forma budynku

Projektowane budynki bedg miaty jedng kondygnacje podziemna. Cztery z pieciu budynkéw bedzie
miato trzy, a jeden cztery kondygnacje nadziemne.

Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodéw, pomieszczenia
techniczne oraz komorki lokatorskie i boksy na rowery. Wjazdy do garazy zaprojektowano jako
niezadaszone pochylnie prowadzace z drogi wewnetrzne;.

Kondygnacje nadziemne petnig funkcje mieszkalne. Na parterach znajdujg sie wejScia do
budynkéw zaprojektowane od strony projektowanej drogi wewnetrznej. W kazdym budynku
zaprojektowano klatke schodowg oraz winde prowadzace na wyzsze kondygnacje.

Projekt zagospodarowania dziatki zaktada ogrodki prywatne dla mieszkan na parterze oraz
urozmaicong szate roslinna, w ktorej skiad wchodzi¢ beda trawniki, drzewa, krzewy, byliny i trawy
ozdobne na terenie wspoinym.

Bryty budynkéw bedg miaty ksztatt zblizony do prostopadtoscianéw delikatnie rozrzezbionych
poprzez dodanie niewielkich ryzalitdw oraz dodatkowo zdynamizowanych wysunietymi wykuszami
i balkonami. Pastelowa kolorystyka oraz zastosowane na elewacjach materiaty beda wspoétgraty z
sgsiednig istniejacg zabudowa i krajobrazem miejskim.

8. Uzbrojenie terenu oraz drogi publicznej i wewnetrznej

Projektowane budynki mieszkalne beda miaty wykonane przytgczenia do istniejgcych miejskich
sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej, ktoére znajdujg sie w pasie ulicy Aleja
Wojska Polskiego. Przytacza bedg zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Wody opadowe zostang odprowadzone do zbiornika retencyjnego.

9. Uktad komunikacyjny wewnetrzny

Komunikacja pozioma w projektowanej inwestycji mieszkaniowej bedzie si¢ odbywata poprzez
przedsionki wejsciowe, a nastepnie korytarze o szerokosci min. 140 cm, prowadzgce do mieszkan.
Komunikacja pionowa to klatki schodowe oraz windy, kiérych kabiny wielko$cig dostosowane
bedg do przewozu oséb na noszach oraz dla 0os6b na wézkach inwalidzkich. Na kondygnacjach
podziemnych budynkéw zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodéw, pomieszczenia
techniczne oraz komérki lokatorskie i boksy na rowery. Wjazd samochodéw do garazy
podziemnych odbywa sie poprzez zewnetrzne, niezadaszone pochylnie prowadzace z drogi
wewnetrznej, natomiast ewakuacja klatkami schodowymi. Wszystkie elementy ukfadu
komunikacyjnego w budynkach, czyli korytarze, klatki schodowe, windy, pochylnie, spetniajg
wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn. zm.



