Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI/183/2016
Rady Miasta Lukoéw

z dnia 28 wrzesnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUKOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), Rada Miasta Lukow postanawia nie
uwzgledni¢ uwag, ktore wplynety w wyniku dwukrotnego wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukéw w okresie przewidzianym w/w ustawa, a ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza
Miasta Lukow 1 zostaty skierowane do rozpatrzenia przez Rad¢ Miasta Lukow.

Czes¢ I — I wylozenie

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukoéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w okresie od 30 wrzesnia 2015 r. do 28 pazdziernika 2015 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium, tj. do dnia 18 listopada 2015 r.,
wptyneto 60 uwag. Burmistrz Miasta Lukow Zarzadzeniem Nr 38/2016 z dnia 05 kwietnia 2016 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany studium.

W zakresie uwag uwzglednionych 1 uwzglednionych cze$ciowo zostaly wprowadzone
odpowiednie zmiany w projekcie zmiany studium.

Niniejsze rozstrzygniecie, zgodnie z przepisami art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera liste uwag nieuwzglednionych.

1. Uwaga zlozona przez panig: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca ponownego
rozpatrzenia przeznaczenia dziatki ozn. nr ew. 1072/1 potozonej przy ul. Powaze w Lukowie
ozn. symbolem ZN na dziatke w czgsci przeznaczong pod zabudowe jednorodzinng. Z ustalen
zmiany studium dla przedmiotowej dziatki wynika, i1z nadal jest ona ujeta jako tereny uzytkow
zielonych tak 1 pastwisk, cho¢ od wielu lat nie jest uzytkowana w tym charakterze.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednitl uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Lokalizacja odrzucona ze wzgledu na kolizje z uwarunkowaniami przyrodniczymi i
krajobrazowymi. Dziatka potozona w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym wchodzacym
w sktad przyrodniczego systemu gminy, obejmujacego doling rzeki Krzny, z ktoérego nalezy
wykluczy¢ mozliwo$¢ zainwestowania. Dolina jest najmniej przeksztalconym elementem
srodowiska o duzej naturalnej preznosci ekologicznej wynikajacej z zasobow wodnych. PSG
tworzy mozaike réznorodnych cennych w skali lokalnej i regionalnej obszaréw. System ten
traktowany jest jako spdjna przestrzennie, wyodrgbniajaca si¢ w obszarze zurbanizowanym sie¢
terenéw o nadrzednych funkcjach przyrodniczych oraz podporzadkowanych im funkcjach poza
przyrodniczych, stabilizujaca i zasilajaca przyrode w miescie.

2. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca dokonania




zmian W obowigzujagcym studium z terendw zielonych, tgk i pastwisk na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na dziatkach ozn. nr ew. 8348/2 1 8347 potozonych
W miescie Lukdw.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Lokalizacja odrzucona ze wzgledu na kolizj¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi
I krajobrazowymi. Dziatki potozone w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym
wchodzacym w sklad przyrodniczego systemu gminy, obejmujacego doling rzeki Krzny, z ktérego
nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ zainwestowania.

System ten traktowany jest jako spoOjna przestrzennie, wyodrgbniajagca si¢ w obszarze
zurbanizowanym sie¢ terendw o nadrzednych funkcjach przyrodniczych oraz podporzadkowanych
im funkcjach poza przyrodniczych, stabilizujaca i zasilajaca przyrode w miescie.

Dziatki znajduja si¢ ponadto w obrebie terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie
obowiazuje catkowity zakaz zabudowy. Powigkszenie terenow mieszkaniowych na obszarze miasta
powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz przeznaczonych na
ten cel w obecnie obowiazujacych dokumentach planistycznych.

Dokument studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje
wystarczajaca iloscig terendéw pod zabudowe mieszkaniows, a dalsze zwigkszanie powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy
w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z zasada zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

3. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca przeznaczenia
calos$ci dzialki ozn. nr ew. 3203/1 potozonej w Lukowie pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, dopuszczenie na terenie catej dziatki ustug nieuciazliwych, dopuszczenie budowy na
terenie catej dziatki budynkow mieszkalnych wolnostojacych, blizniaczych oraz szeregowych,
dopuszczenie maksymalne; wysokosci budynkow 12,0 m, dopuszczenie na terenie dziatki
ewentualnego podziatu dziatki na dzialki nowo tworzone o powierzchni minimalnej 3 ardéw
(dotyczy zabudowy szeregowej oraz blizniaczej). Powyzsze pozwoli na pelne prawidiowe
uksztaltowanie zabudowy na terenie dzialki. Przeksztalcenie catosci dziatki pozwoli na czgsciowe
zaspokojenie zapotrzebowania mieszkancow miasta na tereny mieszkaniowe, a po oddaniu do
uzytkowania tunelu pod przejazdem kolejowym przy ul. Migdzyrzeckiej dzielnica ta stanie si¢
bardzo dobrze skomunikowang. Przeksztalcenie dziatki w cato$ci pozwoli na zaspokojenie
zapotrzebowania mieszkancow na tereny mieszkaniowe.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatka w czgsci przylegajacej do drogi znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe
(przeznaczenie wielofunkcyjne zgodnie z ustaleniami studium do okreslenia w mpzp). Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane.

Powigkszenie terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywaé si¢ w sposob
racjonalny w miare wykorzystania terendw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych.



Wprowadzenie terenu budowlanego na calej dzialce powodowatoby fragmentacj¢ krajobrazu
tworzac kolejne linie zabudowy co nie jest zgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego,
powodujac ingerencj¢ w tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tereny laséw ochronnych,
ktore nalezy chroni¢ jako cenne przyrodniczo elementy krajobrazu wptywajace pozytywnie na
klimat i jakos¢ powietrza miast. Studium nie jest przepisem prawa miejscowego. Studium jest
aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja planow miejscowych, zawiera
wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako calosci. Z zalozenia ma
by¢ ono aktem elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych. Zatem
szczegblowe zasady zagospodarowania terenu, w tym wskazniki i parametry dla konkretnych
dziatek ustala si¢ w planie miejscowym.

Dokument studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny budowlane
oraz bilans powierzchni terendw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje
wystarczajagca iloScig terenow budowlanych, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendow
przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa
wart. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie
nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury
i stoi w sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

4. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca uwzglednienia
ponizszych uwag w studium i dokonania zmiany w mpzp. Przedmiotem uwag jest wykreslenie
z dziatki ozn nr ew. 7414/10 potozonej w Lukowie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Na
przedmiotowe] dzialce jest wybudowany budynek jednorodzinny oraz budynek przedwojenny
przeznaczony do rozbudowy w celu prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z ustugami. Rozbudowa
jest mozliwa wylacznie w kierunku potnocnym. Wkreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
uniemozliwia rozbudowg i adaptacj¢ tego budynku oraz zagospodarowanie terenu wokot

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga zbyt szczegdtowa w skali studium.

Tres¢ uwagi mozliwa do rozpatrzenia na etapie sporzadzania mpzp lub jego zmiany. Studium nie
okresla nieprzekraczalnych linii zabudowy. Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajgcym
zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, jest koordynacja planéw miejscowych, zawiera wytyczne do planowania
miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako catosci. Szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenu, w tym wskazniki 1 parametry i nieprzekraczalne linie zabudowy dla konkretnych dzialtek
ustala si¢ w planie miejscowym.

5. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca
przeksztatcenia w catosci dziatek ozn. nr ew. 2400, 2405/2, 2406/2, 2410/2 potozonych przy
ul. Okrzei w Lukowie na dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z wnioskiem
ze stycznia 2015 r. Teren jest uzbrojony, a wnioskowane dziatki sg dobrym miejscem pod budowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Burmistrz Miasta Lukédw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:




Dziatki w czg$ci potudniowej, przylegajacej do drogi na glgbokosci ok. 140 m znajduja si¢
w terenach przeznaczonych pod zabudowg (przeznaczenie wielofunkcyjne zgodnie z ustaleniami
studium do okreslenia w mpzp). W czg$ci potnocnej za$ na glebokosci ok. 90 m przeznaczone sg
pod tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw. Przedmiotowe dziatki w znacznej
cze$ci pozostajg niezainwestowane. Powiekszenie terendw mieszkaniowych na obszarze miasta
powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz przeznaczonych na
ten cel w obecnie obowigzujagcych dokumentach planistycznych. Dokument studium zawiera
analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans
powierzchni terendw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych,
wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje
wystarczajaca iloscig terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, a dalsze zwigkszanie powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terendw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy
w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

6. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca ponownego
rozpoczecie procedury zm. studium z uwagi no to, ze pewna cz¢$¢ mieszkancéw nie wiedziala, ze
czynnosci formalnoprawne trwaja i nie miata mozliwos$ci zlozenia wnioskow.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Procedurg sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
badZ jego zmiany reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz zgodnie z w/w ustawa oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez
obwieszczenie, a takze w sposOb zwyczajowo przyjety o mozliwosci skiadania wnioskow,
a nastepnie uwag dotyczacych przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany studium, wyznaczajac na
te czynnos$¢ okres nie krotszy niz 21 dni. Procedura sporzadzania studium opiera si¢ na pewnej
chronologicznej sekwencji czynnos$ci, ktore nastepujg po sobie w taki sposob, ze wyniki czynnosci
zakonczonej bezposrednio wptywaja na kolejng. Przywracanie terminéw na skladanie wnioskéw
lub uwag staje si¢ bezprzedmiotowe, poniewaz projekt poddawany jest kolejnym fazom.
Przywracanie zatem termindw w ramach procedury sporzadzania studium nie znajduje podstaw
prawnych.

7. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca:

1) likwidacji drogi planowanej na terenie dziatki ozn. nr ew. 332/1 potozonej w Lukowie,

2) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od $ciany lasu do 35 mb od standardowe;j
odleglosci 14,0 mb.
Planowana droga znacznie obnizy warto$¢ finansowa, przestrzenng 1 mozliwos¢
zagospodarowania jego nieruchomosci, a takze utrudni to wykorzystanie dziatki i mozliwosé
realizowania innych planéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Burmistrz Miasta Fukdéw nie uwzglednit uwagi w czesSci dotyczacej pkt 2. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona przez Rade Miasta Lukow w zakresie w/w punktu z nastepujacym uzasadnieniem:

Studium nie okresla nieprzekraczalnych linii zabudowy. Studium jest aktem polityki przestrzennej



okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacjg plandw miejscowych, zawiera wytyczne do
planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako cato$ci.

Wobec powyzszego zapisy studium dla poszczegdlnych funkcji terenow ustalaja dla terenow
sasiadujacych z terenami le§nymi badz zalesieniami odleglos¢ budynkéw 1 budowli od $ciany lasu,
ktore nie moga by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi. Szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla konkretnych dziatek ustala
si¢ w planie miejscowym. Zatem zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od $ciany lasu
moze mie¢ ewentualnie miejsce na etapie procedury sporzadzania mpzp lub jego zmiany.

8. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca przeksztalcenia
dziatki ozn nr ew. 3216/8 potozonej w Lukowie oznaczonej w studium symbolem R na dziatke
przeznaczong na tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub tereny zabudowy ustugowej,
ewentualnie na tereny zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Procedur¢ sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
badz jego zmiany reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz zgodnie z w/w ustawa oglosit w miejscowe] prasie oraz poprzez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o mozliwosci sktadania wnioskow,
wyznaczajac na t¢ czynnos$¢ okres nie krotszy niz 21 dni. Na przedmiotowq dziatke w w/w trybie
nie byl ztozony wniosek.

Ponadto powigkszenie terendow mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywaé sig¢
W sposob racjonalny W miarg wykorzystania terenow juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczace
zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow
przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych
W obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje wystarczajaca iloscig terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych
terenow budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci
z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

9. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) informujaca o tym, iz uwagi
szczegotowe ztozone zostalty we wniosku z dnia 05.01.2015 r. 1 powinny by¢ uwzglednione przy
uchwalaniu mpzp. W tre§ci uwagi ponadto stwierdzono, iz nie powinno si¢ wprowadza¢ nakazow
nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym 1 krajobrazowym na prywatnych nieruchomosciach
I zada¢ by prywatni wilasciciele realizowali ogdlno-spoleczne ekologiczne zadania gminy.
W opracowaniu suikzp miasta Lukow z rozdz. 32 powinien by¢ usunigty ostatni  punkt
wytycznych, poniewaz nie wskazano szczegotowo powodow realizacji plandow miejscowych, tj.
fragment ,,utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy na terenach, na ktoérych
studium przewiduje inng funkcj¢”. Zapis ten umozliwia dziatania korupcyjne.

Burmistrz Miasta Lukdéw nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:




Projekt zmiany suikzp nie wprowadza nakazow nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym
W poszczegbdlnych funkcjach terenow, a jedynie wprowadza zalecenie stosowania zieleni
izolacyjnej, jako tworzenie strefy parawanowej na styku funkcji produkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa. Zalecenie to nalezy rozumie¢ jako sugestie do zastosowania przy tworzeniu ustalen
planu, ktéore moga =zosta¢ wprowadzone ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych Ilub
ochronnych. Nie okresla ono obligatoryjnego nakazu lub obowigzku wykonania ,,zaleconego”
uregulowania jako wymaganego warunku przy tworzeniu planu — jest to ustalenie wskazujace na
mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwigzania wg warunkow okreslonych w studium.

Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja planow
miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako
catosci. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3 opracowywane Ww SposOb
nienaruszajacy ustalen studium. Sg jednak opracowaniami znacznie bardziej szczegdtowymi
i w skali calego miasta moze zaistnie¢ sytuacja, w ktorej wiasciciele nieruchomosci beda chcieli
uzytkowaé¢ swoje grunty zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Przytoczony w uwadze zapis
ze studium ma na celu umozliwi¢ takie rozwigzania. Ponadto zapis ten nie umozliwia dziatan
korupcyjnych, gdyz procedura sporzadzania planu badz jego zmian jest jawna i zapewnia udziat
spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury formalnoprawne;.

10. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatek ozn. nr ew. 4044/4, 4046, 4044/5 potozonych w Lukowie z terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Procedure sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
badZz jego zmiany reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz zgodnie z w/w ustawag oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety o mozliwosci sktadania wnioskow,
wyznaczajac na t¢ czynnos¢ okres nie krotszy niz 21 dni. Na przedmiotowe dzialki w w/w trybie
nie byl ztozony wniosek.

Dziatki w cze$ci przylegajacej do drogi znajduja si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe
(przeznaczenie wielofunkcyjne zgodnie z ustaleniami studium do okreslenia w mpzp). W pozostate]
czesci znajdujg sie w terenach rolnych. Powigkszenie terendw mieszkaniowych na obszarze miasta
powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz przeznaczonych na
ten cel w obecnie obowigzujacych dokumentach planistycznych. Studium nie jest przepisem prawa
miejscowego. Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju
przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja
planow miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb
gminy jako cato$ci.  Studium stwarza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow 1 potrzeb lokalnych. Dokument
studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terenéw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych,
wyznaczonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje
wystarczajaca iloscig terenow budowlanych, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendow
przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa
wart. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie
nadmiernej ilosci nowych terenow budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwieksza koszty infrastruktury



I stol w sprzecznosci z zasada zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

11. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) w tresci, ktorej podnosi, iz
rezygnacja z ustug w projekcie zmiany studium na jego dzialce ozn. nr ew. 7786 potozonej
w Lukowie sprawi, ze dziatka traci na swojej atrakcyjnosci. Ponadto wnosi o zmian¢ oddziatywania
pasa drogowego na przedmiotowa nieruchomos¢é. W chwili obecnej ograniczenia w zabudowie
dzialki zwigzane z pasem drogowym sg zbyt duze.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia ustug w projekcie zmiany studium na przedmiotowej dzialce
jest bezzasadna, gdyz ustalenia tego projektu, po rozstrzygnieciu w miejscowym planie i okresleniu
jednolitej dla calej wydzielonej w dokumencie strefy oznaczonej symbolem MN,MW funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszczaja uzupelienie terenu o funkcje ustlug i drobnej  wytwodrczo$s¢ o charakterze
nieucigzliwym  zlokalizowanych w cze$ci parterowej budynkéw zaré6wno mieszkaniowych
jednorodzinnych, jak i wielorodzinnych. Natomiast uwaga w zakresie zmiany oddzialywania pasa
drogowego na przedmiotowa nieruchomos¢ pozostaje nieuwzgledniona, poniewaz studium jest
aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja plandéw miejscowych, zawiera
wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako catosci.
W przedmiotowym zakresie ustalenia projektu zmiany studium zaktadaja, iz szeroko$ci istniejagcych
na terenie miasta drég krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i gminnych powinny odpowiadaé
wymogom wynikajacym z przepisow rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej
Z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi 1 ich
usytuowanie, umozliwiajac jednoczesnie docelowo realizacj¢ elementow poprawiajacych
bezpieczenstwo ruchu oraz komfort podrézy, np.: chodnikow, $ciezek rowerowych, ciggéow pieszo-
jezdnych. Natomiast szczegotowe zasady zagospodarowania terenu, w tym w zakresie szeroko$ci
pasow drogowych, ustala si¢ w planie miejscowym.

12. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca:

1) wprowadzenia na dzialce ozn. nr ew. 9150 potozonej w Lukowie strefy ustug lub przynajmnie;j
dopuszczenia dziatalno$ci ustugowej oraz mozliwosci budowy budynku przeznaczonego na ten cel.
2) przesunigcia granicy strefy umozliwiajacej budowe budynku do 10,0 m od ulicy Kolejowe;.

Burmistrz Miasta Fukow nie uwzglednil uwagi w cze$ci dotyczacej pkt 2. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona przez Rade Miasta Lukow w zakresie w/w punktu z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga nieuwzglednienia w czeSci dotyczacej pkt 2) czyli przesunigcia granicy strefy
umozliwiajacej budowe budynku w odlegtosci 10,0 m od ul. Kolejowej. Studium nie okresla
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym
zalozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, jest koordynacja plandw miejscowych, zawiera wytyczne do planowania
miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako catosci. Szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla konkretnych dziatek ustala si¢ w planie
miejscowym. Zatem zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Kolejowej moze mieé
ewentualnie miejsce na etapie procedury sporzadzania mpzp lub jego zmiany.



13. Uwaga zlozona przez:

1) Swiatowy Zwiazek Zohierzy Armii Krajowej Okreg Lublin Koto w Lukowie

2) Orlik Towarzystwo Przyrodniczo-Historczyne z siedziba przy ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego

22, 21-400 Lukow

3) Mazowieckie Towarzystwo Strzeleckie im. Jozefa Pilsudskiego =z siedziba przy
ul. Okuniewskiej 1, 05-070 Sulejowek

reprezentowanych przez pana Sylwestra Muszynskiego dotyczaca:

1) pozostawienia terenu obecnie ozn. w mpzp symbolem USZ1 — terenem sportu i rekreacji
z klauzulg — reaktywacja strzelnicy, co pozwoli na zachowanie poniekad zabytkowe;j
strzelnicy sportowej,

2) pozostawienia terendw lesnych z mozliwosciag wykorzystania ich do celéw edukacyjno-
przyrodniczych i historycznych,

3) zmiany terené6w poprodukcyjnych oznaczonych w mpzp P4 a w zm. suikzp P na tereny US
jako uzupehienie terendw sportowych i rekreacyjnych przeznaczonych na inng forme¢ niz
strzelnica,

4) pozostawienia terenow lesnych ozn. w mpzp ZL17, a w zm. suikzp przeznaczonych do
wycinki 1 zmiany na tereny przemystowe, jako kompleks lesny majacy duze walory
przyrodnicze i historyczne,

5) podzielenia terenu rolnego ozn. w mpzp R13 a w zm. suikzp przeznaczonego w catosci na
tereny produkcyjne na trzy funkcje, w tym:

a) czes¢ terenu przylegajaca do kompleksu lesnego i jego zamiana na teren sportowo -
rekreacyjny jako uzupehienie planowanej funkcji terenu, gdzie mogtaby by¢ wykorzystywana
jako parking,
b) wydzielenia drogi dojazdowe] przecinajacej ten teren, ktora stanowitaby ,,urbanistyczng
calo$¢” pomiedzy terenami przeznaczonymi na rézne funkcje, a mianowicie w czgsci pdinocnej
na sport i rekreacj¢, a w czg$ci potudniowej przemyst, obydwie tak wazne dla miasta;
wydzielenie tej drogi stworzytloby dogodny ukilad komunikacyjny zaréwno dla terendow
sportowych 1 produkcyjnych, potaczylaby ona planowang obwodnice z istniejaca ul. Strzelnicza,
dajac dostepnos¢ dla terenow przemystowych z czterech stron,

C) czg$¢ terenu polozonego na potudnie od wyznaczonej drogi z przeznaczeniem na tereny

przemystowe jako uzupenienie terenu ozn. symbolem PZ2 1 przeznaczenie na produkcjg, sktady

i bazy,

6) zmiang terenow ozn. w mpzp z terendw rolnych na tereny sportu i rekreacji jako
uzupehnienie kompleksu,

7) pozostawienie terenu ZCZ1 jako cmentarza wojskowego zamknigtego,

8) pozostawienie terenow rolnych ozn. w mpzp R11 jako tereny rolne, a nie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami wyznaczonymi w zm. sukizp; przedmiotowy teren jest
malo atrakcyjny na tereny mieszkaniowe z uwagi na to, iz w jego sasiedztwie przebiega ciek
wodny, ktory nie zostal w studium uwzgledniony, poza tym przez teren ten przebiega
gazociag z wyznaczona strefg oraz linia SN wraz ze swoja strefa ochronng. Pozostawienie
tych terenow rolnych stanowiloby otuling dla planowanej strzelnicy,

9) oznaczong w mpzp droge KDW11 pozostawi¢ jako droge wewngtrzna,

10) teren ozn. w mpzp R15 przeznaczy¢ jako uzupetnienie terenow przemystowych.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga jest bezzasadna w cze$ci dotyczacej pkt 1, 2 1 7, gdyz projekt zmiany studium utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie, czyli tereny US, ZL, ZC. Szczegoétowe zasady zagospodarowania
tych terenow beda okreslone na etapie mpzp. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w pozostatych
punktach. W Studium na pozostatych terenach wskazanych na zatgczniku graficznym okreslony jest
kierunek przeznaczenia — jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tworzacy



calo$¢ funkcjonalno-przestrzenna.

Wprowadzenie terenéw sportu 1 rekreacji w bezposrednim sgsiedztwie strefy aktywnosci
gospodarczych i mozliwo$¢ lokalizacji obiektow ustugowo-produkcyjnych narazatoby te tereny na
roznorodne ucigzliwosci. Tereny sportu oddzielone sg od terenow produkcyjnych lasem
stanowigcym strefe¢ buforowa pomiedzy tymi dwoma funkcjami terenéw. Las ten znaczaco
ogranicza lub catkowicie eliminuje oddziatywanie terenéw P na tereny US.

14. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca:

1) zwickszenia powierzchni zabudowy maksymalnie w strone potudniowa do 1000 m? na dziatce
oznaczonej nr ew. 506 potozonej w Lukowie,

2) zmiany funkcji terenu z mieszkalnej na mieszkalno — ustugowa na tej dziatce.

Burmistrz Miasta Lukdéw nie uwzglednit uwagi w cze$ci dotyczacej pkt 2. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona przez Rade Miasta Lukow w zakresie w/w punktu z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga bezzasadna w zakresie zmiany funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe
mieszkalno-ustugowa, gdyz ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanej dzialki ustalaja
przeznaczenie wielofunkcyjne jako rownowaznos¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore
mogg istnie¢ wspolnie lub samodzielnie w obrebie dziatki, lub kilku dziatek, ksztaltujac zespoty
zabudowy o poszczegdlnych funkcjach, do okreslenia w mpzp.

15. Uwaga ztozona przez pania: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany funkcji
terenu na dziatkach ozn. nr ew. 8667, 8668 i 8581 polozonych w Lukowie z:

1) U,MN na MW, U na dziatkach potozonych przy ul. Browarnej

2) U,ZP na UMW na dzialce potozonej przy ul. Migdzyrzeckiej.

Burmistrz Miasta Fukdéw nie uwzglednit uwagi w czesci dotyczacej pkt 2. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona przez Rade Miasta Lukoéw w zakresie w/w punktu z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym zmiany funkcji terenu z U,ZP na U,MW. Dziatka
ozn. nr ew. 8581 potozona jest na terenie dawnego rynku miejskiego w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego centrum miasta. Z uwagi na historyczny
charakter rynku zasadnym jest utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscia
wylacznie adaptacji istniejacej zabudowy w jej dotychczasowych gabarytach. Wprowadzenie
funkcji terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dajacej mozliwos¢ realizacji zabudowy
wysokiej stanowiloby zburzenie relacji pomiedzy sasiadujagcymi terenami o charakterze
ogoblnodostepnym i stworzenie dominanty w uktadzie krajobrazowym tej czesci miasta. Zmiana ta
wprowadzi dysharmoni¢ w istniejacej zabudowie, naruszy tad przestrzenny.

16. Uwaga zlozona przez panig: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany
przeznaczenia czesci dziatek ozn. nr ew. 3168/3 1 3181/1 potozonych w Lukowie z rolnych na
budowlane. (Powinno by¢ 3168/1 zamiast 3181/1)

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Procedurg sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
badz jego zmiany reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz zgodnie z w/w ustawg oglosit w miejscowej prasie oraz poprzez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o mozliwosci sktadania wnioskow,
wyznaczajac na t¢ czynno$¢ okres nie krotszy niz 21 dni. Na przedmiotowe dziatki w w/w trybie
nie byl ztozony wniosek. Dziatki czg¢$ciowo znajduja si¢ w terenach rolniczych. Powigkszenie



terenow mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywac Si¢ w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenow juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujacych dokumentach
planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczgce zapotrzebowania miasta na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow przeznaczonych pod
budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje wystarczajaca iloscig terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych
terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci
z zasada zréwnowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

17. Uwaga zlozona przez panig: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany
wskaznikow 1 parametréw w mpzp dla dziatki ozn. nr ew. 8686 potozonej w Lukowie.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga zbyt szczegdtowa w skali studium. Tre$¢ uwagi mozliwa do rozpatrzenia na etapie
sporzadzania mpzp lub jego zmiany. Studium nie okres$la wskaznikow 1 parametrow dla kazdej
dzialki z osobna. Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zalozenia polityki rozwoju
przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja
plandw miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb
gminy jako catosci. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu, w tym wskazniki 1 parametry
dla konkretnych dziatek ustala si¢ w planie miejscowym.

18. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajagce ochronie) dotyczaca zmiany
przeznaczenia dzialek ozn. nr ew. 8348/2 1 8347 polozonych w Lukowie z terenéw zielonych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga odrzucona ze wzgledu na kolizjg wnioskowanej lokalizacji z uwarunkowaniami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Dziatka potozona w korytarzu ekologicznym o znaczeniu
krajowym wchodzacym w sktad przyrodniczego systemu gminy, obejmujacego doling rzeki Krzny,
z ktorego nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ zainwestowania. System ten traktowany jest jako spojna
przestrzennie, wyodrebniajgca si¢ w obszarze zurbanizowanym sie¢ terenow o nadrzednych
funkcjach przyrodniczych oraz podporzadkowanych im funkcjach poza przyrodniczych,
stabilizujaca 1 zasilajaca przyrode w miescie. Dziatka znajduje si¢ ponadto w obrgbie terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.
Powigkszenie terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywaé Si¢ w sposob
racjonalny w miar¢ wykorzystania terendw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczace
zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow
przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych
W obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje wystarczajaca
iloscig terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni terenow



przeznaczonych pod zabudowe¢ spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa
wart. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie
nadmiernej ilosci nowych terendw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwieksza koszty infrastruktury
I stoi w sprzecznosci z zasada zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

19. Uwaga ztozona przez: Brand Metal Marcin Brogosz dotyczaca uwzglednienia w suikzp dziatki
ozn. nr ew. 8720/3 polozonej w Lukowie jako miejsca prowadzenia dzialalnosci w zakresie
zbierania odpadéw (skup ztomu).

Burmistrz Miasta Lukoéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga bezzasadna, gdyz ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanej dziatki ustalaja
przeznaczenie terenow obiektéw produkcyjnych, skladow i magazyndéw, w ktérym miesci si¢
dziatalno$¢ z zakresu skupu ztomu.

20. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca braku zgody
na zmian¢ przeznaczenia dzialek ozn. nr ew. 2525/5, 2525/3, 2525/4, 2525/6, 2525/26, 2525/17
polozonych w Lukowie na tereny zabudowy wielorodzinnej. Zmiana ta wprowadzi dysharmonie
W istniejacej zabudowie, naruszy tad przestrzenny oraz zasade dobrego sasiedztwa.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Projekt zmiany studium na terenie oznaczonym symbolem MN,MW, zgodnie z uwaga ztoZzona
przez wiasciciela terenu po wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, utrzymuje
dotychczasowy sposob przeznaczenia terenu jako tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
I magazynow. Natomiast w zakresie terenu ozn. symbolem MW projekt zmiany studium utrzymuje
proponowane w projekcie dokumentu przeznaczenie rozszerzajac je zgodnie z uwaga wilasciciela
o0 funkcje ustug.

21. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca przeksztatcenia
czg$ci dziatki ozn. nr ew. 2971 potozonych w Lukowie z funkcji mieszkaniowo — uslugowej na
ustugowa.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w czesci. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukéw w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem MNU z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uwaga jest bezzasadna w czeSci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem MN,U, gdyz ustalenia
projektu zmiany studium ustalaja przeznaczenie wielofunkcyjne jako réwnowazno$¢ okreslonych
rodzajoéw przeznaczenia, ktére mogg istnie¢ wspodlnie lub samodzielnie w obrgbie dziatki, lub kilku
dziatek, ksztaltujac zespoty zabudowy o poszczeg6lnych funkcjach, do okreslenia w mpzp.

22. Uwaga zloZzona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca
uwzglednienia zmian objetych wnioskiem w zakresie dzialek ozn. nr ew: 998, 983, 982, 981, 980,
979, 978, 977, 976, 975, 974, 995, 994, 993, 992, 991, 990, 989, 987, 986, 972, 966 potozonych w
Lukowie i przeznaczenie obszaru w suikzp pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi oraz
ustugi sportu i rekreacji.

Burmistrz Miasta L.ukow nie uwzglednit uwagi w cze$ci. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez




Rade Miasta Lukéw w zakresie wprowadzenia funkcji MNU z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia funkcji MN,U na catym terenie, gdyz
przedmiotowe dziatki w zdecydowanym stopniu pozostajg niezainwestowane, a wprowadzenie
terenu budowlanego na wnioskowanych czesciach dziatek powodowaloby fragmentacje krajobrazu
tworzac kolejne linie zabudowy, co nie jest zgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego,
powodujac ingerencj¢ w tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Powickszenie terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywaé Si¢ w sposdb
racjonalny w miar¢ wykorzystania terend6w juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Dokument studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terendow przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz
miasto dysponuje wystarczajacg iloscig terenow pod zabudowe mieszkaniowa, a dalsze zwickszanie
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie
wskaznika, o ktorym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terendw budowlanych, w sytuacji, gdy
istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy,
zwicksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci z zasada zroéwnowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

23. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatek, zawartych we wniosku zbiorowym z dn. 14.11.2011 r. ozn. nr ew. 4100,
4097/1, 4102, 4104 potozonych w Lukowie jako tereny R na tereny MN,U.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatki w cze$ci przylegajacej do drogi znajduja si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe
(przeznaczenie wielofunkcyjne zgodnie z ustaleniami studium do okreslenia w mpzp). Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane. Powigkszenie terené6w mieszkaniowych na obszarze miasta
powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz przeznaczonych na
ten cel w obecnie obowiazujacych dokumentach planistycznych. Wprowadzenie terenu
budowlanego na catych dzialkach powodowatoby fragmentacje krajobrazu tworzac kolejne linie
zabudowy co nie jest zgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego, powodujac ingerencje¢
w tereny  rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Studium jest aktem polityki przestrzennej
okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacjg plandw miejscowych, zawiera wytyczne do
planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako catosci. Z zalozenia ma by¢ ono
aktem elastycznym, ktory stwarzajgc nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych. Dokument studium zawiera
analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny budowlane oraz bilans powierzchni
terenéw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych
W obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje wystarczajacg
iloscig terenow budowlanych, a dalsze zwigkszanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych
terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja



nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci
z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

24. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) informujaca, iz na
dziatkach ozn. nr ew. 7706/1 i 7710/2 potozonych w Lukowie zostal dokonany podziat
nieruchomosci, w wyniku ktoérego zostaly wydzielone dziatki ozn. nr ew. 7706/5 i 7710/3.
Jednocze$nie dotyczy przeznaczenia dziatek ozn. nr ew. 7700/1, 7697/1, 7687/5 pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ewentualnie budownictwo jednorodzinne z ustugami.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w czesci. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukoéw w zakresie nowo wydzielanych dzialek z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga jest bezzasadna w czgéci dotyczacej nowo wydzielonych dziatek, gdyz ustalenia projektu
zmiany studium utrzymujg dla tych nieruchomos$ci przeznaczenie zgodne z uwaga, czyli MW.

25. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca zmiany
funkcji terenu z MN,U na U,MN oraz zmian¢ wskaznikoéw 1 parametréw dla dzialek oznaczonych
nr ew. 7515/5, 7515/14, 8650/3, 1129/2 potozonych w Lukowie, a takze przeznaczenie wickszej
cze¢sci terenu pod zabudowe mieszkaniowg zgodnie z zalgcznikiem do niniejszego wniosku.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w cze$ci. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukow w zakresie dotyczacym dzialek ozn. nr ew. 7515/5, 7515/14 1 1129/2
potozonych z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga nieuwzgledniona w czgdci dotyczacej dzialek ozn. nr ew. 7515/5 1 7515/14, gdyz na
wnioskowanych dziatkach wystgpuje przeznaczenie wielofunkcyjne  jako roéwnowaznosc
okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore moga istnie¢ wspolnie lub samodzielnie w obrebie
dziatki lub kilku dziatek, ksztattujac zespoty zabudowy o poszczegoélnych funkcjach, do okreslenia
w mpzp oraz nieuwzgledniona w zakresie dziatki ozn. nr ew. 1129/2 , gdyz przedmiotowa dziatka
W calosci pozostaje niezainwestowana, a wprowadzenie terenu budowlanego na wnioskowanej
cze¢$ci dziatki powodowatoby fragmentacje krajobrazu, tworzac kolejne linie zabudowy, co nie jest
zgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego, powodujac ingerencje w tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityKi
rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest
koordynacja planéw miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do
potrzeb gminy jako cato$ci. Z zatozenia ma by¢ ono aktem elastycznym, ktéry stwarzajac
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkow 1 potrzeb lokalnych. Wobec powyzszego zapisy studium nie okresla
wskaznikow i parametrow dla konkretnych dziatek. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu,
w tym wskazniki i parametry konkretnych dziatek ustala si¢ w planie miejscowym. Dokument
studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terendw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych,
wyznaczonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje
wystarczajacg iloScig terendéw budowlanych, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa
w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie
nadmiernej ilosci nowych terenow budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwieksza koszty infrastruktury
i stoi w sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.



26. Uwaga zlozona przez panstwa: * (dane osobowe podlegajace ochronie) informujaca,
1z W dokumencie suikzp na wnioskowanych dziatkach ozn. nr ew. 3251, 3252, 3253 potozonych
w Lukowie przeznaczenie 30 aré6w na potrzeby budowlane to za mato, aby zaspokoié¢ potrzeby
budowlane.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w czesci. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukow w cze$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren budowlany zostal poszerzony do glgbokosci ok. 100,0 m. Pozostata cz¢$¢ terenu pozostaje
W dotychczasowym uzytkowaniu. Wprowadzenie terenu budowlanego na pozostatej czgsci dziatek
spowodowatoby kolizje z uwarunkowaniami przyrodniczymi i krajobrazowymi, powodujac
ingerencj¢ w tereny lasow ochronnych, ktére nalezy chroni¢ jako cenne przyrodniczo elementy
krajobrazu wptywajace pozytywnie na klimat i jako$¢ powietrza miasta. Ponadto
wyznaczone dotychczas tereny budowlane nie zostaly zainwestowane. Tworzenie kolejnych linii
zabudowy, w przypadku braku zainwestowania na dotychczasowej czgsci terenow budowlanych
jest niezgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego. Powigkszenie terenow
mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywa¢ si¢ w sposob racjonalny w miarg
wykorzystania terenow juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

27. Uwaga zlozona przez panig: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca wydzielenia
dzialki z aktualnie obowigzujacych ustalen mpzp dla terenéw MNI oraz o utworzenie przeznaczenia
zgodnego z prowadzong od lat dziatalnos$cig gospodarcza. Wnosi o przypisanie dzialce ozn. nr ew.
9466 potozonych w Lukowie symbolu MN,U z uwzglednieniem zapisow dotyczacych wskaznikow
| parametrow.

Burmistrz Miasta FLukéw nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanej dziatki utrzymuja dotychczasowe
przeznaczenie, jakim jest MN,U. Ponadto uwaga zbyt szczegétowa w skali studium. Tres¢ uwagi
mozliwa do rozpatrzenia na etapie sporzadzania mpzp lub jego zmiany. Studium nie okresla
szczegotowo dla kazdej dzialki wskaznikow i parametrow. Studium jest aktem polityki
przestrzennej okres$lajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacjg planow miejscowych, zawiera wytyczne
do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako calosci. Szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki i parametry dla konkretnych dzialek ustala si¢ w planie
miejscowym.

28. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca stwierdzenia,
iz zmiana przeznaczenia zagospodarowania tylko poszczegélnych dziatek (dz. ozn. nr ew. 10908)
polozonych w poblizu na zabudowe wielorodzinng i zabudowe ustlugowa uniemozliwi racjonalne
wykorzystanie tego terenu przy uchwaleniu ewentualnej zm. mpzp. W zwigzku z powyzszym wnosi
0 zmiang¢ przeznaczenia terenu potozonego po wschodniej stronie ul. Stankiewicza na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej 1 ustug.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

W procedurze zmiany studium zostaly ztozone wnioski wylgcznie na tereny zaznaczone jako
zmiany w projekcie zm. suikzp. W wyniku wyloZenia projektu zmiany studium do publicznego



wgladu wiasciciele pozostalych nieruchomos$ci nie wnosili o zmiang dotychczasowych funkcji
terenu w zwigzku z czym nie ma podstaw do zmiany przyjetych rozwigzan.

29. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca dostosowania
projektu studium do obowigzujacego mpzp, w ktorym na dziatkach ozn. nr ew. 7102/4, 7103/2,
7103/5, 7104/4, 7105/15, 7106/5 potozonych w Lukowie znajduja si¢ ustugi handlu UH.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga bezzasadna, gdyz ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanych dzialek ustalaja
przeznaczenie wielofunkcyjne jako rownowazno$¢ okre$lonych rodzajow przeznaczenia, ktore
mogg istnie¢ wspolnie lub samodzielnie w obrebie dziatki, lub kilku dziatek, ksztaltujac zespoty
zabudowy o poszczegdlnych funkcjach, do okreslenia w mpzp.

Studium jest aktem polityki przestrzennej okre§lajacym zalozenia polityki rozwoju przestrzennego
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja planow
miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako
catos$ci. Z zalozenia ma by¢ ono aktem elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobody planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb
lokalnych. Zatem szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu, w tym wskazniki i parametry dla
konkretnych dziatek ustala si¢ w planie miejscowym. Studium stanowi wytyczne dla planow
miejscowych, a nie odwrotnie.

30. Uwaga zlozZona przez pania: * (dane osobowe podlegajgce ochronie) dotyczaca pozostawienia
na dziatkach ozn. nr ew. 6293, 6295, 6294, 8907, 6299/3, 6303, 6309, 6313, 6316, 6325, 6328,
6337, 6346, 6350, 6353/4, 9598/1 potozonych w Lukowie oznaczenia P w niezmienionej formie
w poludniowej czesci dziatek przy jednoczesnej zmianie dziatek w cze$ci R 1 U na MN,U lub
uwzglednienie oznaczenia P 1 U dla catego obszaru po 50% kazdy, lub o zmian¢ oznaczenia na
P w catym obszarze.

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

W procedurze zmiany studium zostaly ztozone wnioski o przeznaczanie tych gruntow na cele
MW,U. W wyniku wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu wiasciciele
pozostatych nieruchomosci nie zakwestionowali wprowadzonej w studium funkcji terenu dla
przedmiotowych dziatek w zwigzku z czym nie ma podstaw do zmiany przyjetych rozwigzan.
Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacja planow
miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako
catos$ci. Z zalozenia ma by¢ ono aktem elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobody planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglgdnienie warunkoéw i potrzeb
lokalnych.

31. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca wprowadzenia
na dziatkach ozn. nr ew.:

1) 999/17, 999/7, 999/8, 999/18 potozonych w Lukowie oznaczenia RMU,MNU i US,

2) 1007/4, 1008, 1009/2, 1010/2 potozonych w Lukowie oznaczenia RMU,MNU i US,




Burmistrz Miasta Pukow nie uwzglednit uwagi cze$ciowo w pkt 1). Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona przez Rade Miasta Lukéw w zakresie dotyczacym funkciji MN.U z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie funkcji MN,U. Powigkszenie terenow
mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywa¢ sie w sposob racjonalny w miarg
wykorzystania terenow juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujacych dokumentach
planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczgce zapotrzebowania miasta na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenéw przeznaczonych pod
budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje wystarczajagcg iloscig terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych
terenow budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci
z zasada zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Miasta L.ukdéw nie uwzglednit uwagi w pkt 2). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukoéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Lokalizacja odrzucona ze wzglegdu na kolizij¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Dziatki potozone w Kkorytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym
wchodzacym w sktad przyrodniczego systemu gminy, obejmujacego doling rzeki Krzny, z ktorego
nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ zainwestowania. Dolina jest najmniej przeksztalconym elementem
srodowiska o duzej naturalnej preznosci ekologicznej wynikajacej z zasobow wodnych. PSG
tworzy mozaike réznorodnych cennych w skali lokalnej i regionalnej obszaréw. System ten
traktowany jest jako spOjna przestrzennie, wyodrebniajgca si¢ w obszarze zurbanizowanym sie¢
terenéw o nadrzednych funkcjach przyrodniczych oraz podporzadkowanych im funkcjach poza
przyrodniczych, stabilizujaca i zasilajaca przyrode w miescie. Wprowadzenie terenu budowlanego
na wnioskowanych dziatkach powodowatoby fragmentacje krajobrazu tworzac kolejne linie
zabudowy, co nie jest zgodne z zasadami ksztaltowania fadu przestrzennego, powodujac ingerencje
w tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Powigkszenie terenow mieszkaniowych na obszarze
miasta powinno odbywa¢ si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie obowiazujacych dokumentach planistycznych. Dokument
studium zawiera analizy dotyczace =zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terendow przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje
wystarczajacg iloscig terenow pod zabudowe mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja rezerwy
w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i1 stoi w sprzecznosci z zasada zrownowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

32. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca wprowadzenia

na dziatkach ozn. nr ew.:

1) 1016/1, 1016/2, 1016/3, 1016/4, 1016/5, 1016/6, 1016/7, 1016/8, 1016/9, 1016/10, 1016/11,
1016/12, 1016/13, 1016/14 potozonych w Lukowie oznaczenia MNU i US,




2) 5963/2, 5959/4, 5959/3, 5955/2 potozonych w Lukowie oznaczenia MNU,

3) 5960/4, 5960/3 potozonych w Lukowie oznaczenia MNU,

4) 6298/2, 6300, 6304, 6307, 6310, 6314, 6317, 6320, 6323, 6326, 6329, 6332 potozonych
w Lukowie oznaczenia MNU, RMU, U i US,

5) 6335, 6338, 6341/4, 1856/4, 6347/3, 6349/2, 6351/2 potozonych w Lukowie oznaczenia MNU,
RMU, Ui US

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w pkt 1). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukoéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Lokalizacja odrzucona ze wzglegdu na kolizij¢ 2z uwarunkowaniami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Dziatki potozone w Kkorytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym
wchodzacym w sktad przyrodniczego systemu gminy, obejmujacego doline rzeki Krzny, z ktorego
nalezy wykluczy¢ mozliwos$¢ zainwestowania.

Dolina jest najmniej przeksztalconym elementem $rodowiska o duzej naturalnej prgznosci
ekologicznej wynikajacej z zasobow wodnych. PSG tworzy mozaik¢ roznorodnych cennych w skali
lokalnej i regionalnej obszarow.

System ten traktowany jest jako spoOjna przestrzennie, wyodrebniajagca si¢ w obszarze
zurbanizowanym sie¢ terenéw o nadrzednych funkcjach przyrodniczych oraz podporzadkowanych
im funkcjach poza przyrodniczych, stabilizujaca i zasilajaca przyrod¢ w miescie.

Woprowadzenie terenu budowlanego na wnioskowanych dziatkach powodowatoby fragmentacje
krajobrazu tworzac kolejne linie zabudowy, co nie jest zgodne z zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego, powodujac ingerencje w tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Powigkszenie
terenow mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywac Si¢ w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terendw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowiazujacych dokumentach
planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenéw przeznaczonych pod
budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miasto dysponuje wystarczajaca iloscia terenow pod zabudowe mieszkaniowa, a dalsze
zwigkszanie powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace
przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym. \Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenow
budowlanych, w sytuacji gdy, istnieja rezerwy w terenach inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury i stoi w sprzecznosci
z zasada zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Miasta FLukow nie uwzglednit uwagi w pkt 2). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia projektu zmiany studium dla czg¢sci wnioskowanych dzialek ustalaja przeznaczenie
wielofunkcyjne  jako rownowazno$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore moga istnieé
wspolnie lub samodzielnie w obrgbie dziatki, lub kilku dziatek, ksztaltujac zespoty zabudowy
0 poszczeg6lnych funkcjach, do okre$lenia w mpzp. Tereny te dotychczas nie zostaly
zainwestowane. Tworzenie kolejnych linii zabudowy, w przypadku braku zainwestowania na
dotychczasowej czgéci terendw budowlanych jest niezgodne z zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powiekszenie terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywac Si¢
w sposob racjonalny w miarg wykorzystania terendw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych. Wprowadzenie terenu budowlanego na pozostalej
cze$ci dzialek spowodowatoby kolizj¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
powodujac ingerencje w tereny tak, ktore nalezy chroni¢ jako cenne przyrodniczo elementy
krajobrazu. Cz¢$¢ dzialek pozostawiona w dotychczasowym przeznaczeniu  potozona jest



W korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym, wchodzacym w skiad przyrodniczego systemu
gminy obejmujacego doline rzeki Krzny, z ktérego nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ zainwestowania.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w pkt 3). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukoéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanych dziatek utrzymuja dotychczasowe
przeznaczenie terenu. Wprowadzenie terenu budowlanego na pozostalej czeSci dziatek
spowodowatoby kolizje z uwarunkowaniami przyrodniczymi i krajobrazowymi, powodujac
ingerencj¢ w tereny Iak, ktore nalezy chroni¢ jako cenne przyrodniczo elementy krajobrazu. Dzialtki
potozone sa w korytarzu ekologicznym wchodzacym w przyrodniczy system gminy o znaczeniu
krajowym, obejmujacy doling rzeki Krzny, z  ktéorego nalezy  wykluczy¢ mozliwos¢
zainwestowania. Dziatki ponadto znajduja si¢ w obrebie terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, gdzie obowigzuje catkowity zakaz zabudowy. Powigkszenie terend6w mieszkaniowych na
obszarze miasta powinno odbywa¢ si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenéw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie obowiazujacych dokumentach planistycznych. Dokument
studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenéw przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje
wystarczajaca iloscig terendw pod zabudoweg mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terendw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy
w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z zasada zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w pkt 4). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukdow z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanych dzialek utrzymuja dotychczasowe
przeznaczenie terenu. Dzialki znajdujg si¢ w obrebie terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, gdzie obowigzuje catkowity zakaz zabudowy. Powigkszenie terenéw mieszkaniowych na
obszarze miasta powinno odbywac¢ si¢ w sposob racjonalny w miar¢ wykorzystania terenow juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie obowiagzujacych dokumentach planistycznych. Dokument
studium zawiera analizy dotyczace zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas
niezainwestowanych, wyznaczonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych, wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto dysponuje
wystarczajaca iloscig terenow pod zabudowe mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni
terenéw przeznaczonych pod zabudowe spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy
w terenach inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z zasada zrownowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednit uwagi w pkt 5). Uwaga pozostaje niecuwzgledniona przez
Rade Miasta Lukdéw z nastepujacym uzasadnieniem:




Ustalenia projektu zmiany studium dla wnioskowanych dziatek utrzymuja dotychczasowe
przeznaczenie terenu. Dzialki znajdujg si¢ w obrebie terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, gdzie obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.

Powigkszenie terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta powinno odbywaé Si¢ w sposdb
racjonalny w miar¢ wykorzystania terend6w juz przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujacych dokumentach planistycznych. Dokument studium zawiera analizy dotyczace
zapotrzebowania miasta na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz bilans powierzchni terenow
przeznaczonych pod budownictwo, a dotychczas niezainwestowanych, wyznaczonych
w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Z powyzszego wynika, iz miasto dysponuje wystarczajgca
iloscig terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a dalsze zwigkszanie powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ spowoduje znaczace przekroczenie wskaznika, o ktorym mowa
wart. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie
nadmiernej ilosci nowych terenow budowlanych, w sytuacji gdy istnieja rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwigksza koszty infrastruktury
i stoi w sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.



Czes¢ 11 — 11 wylozenie
Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Lukéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony po raz drugi do
publicznego wgladu w okresie od 21 czerwca 2016 r. do 19 lipca 2016 r. Wyktadany ponownie do
publicznego wgladu projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukoéw wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko dotyczy wytacznie
wyroznionych na rysunku terenéw oraz wyrdznionych kolorem niebieskim fragmentow tekstu.
Zakres ten wynika z uwzglednionych Zarzadzeniem Nr 38/2016 Burmistrza Miasta L.ukow z dnia
05.04.2016 r. uwag, ktére zostaly ztozone po wylozeniu w/w projektu zmiany studium do
publicznego wgladu oraz dostosowaniu projektu zmiany studium do wymogéw wynikajacych
Z obecnie obowiazujacych przepisow. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany studium, tj. do dnia 09 sierpnia 2016 r., wptyneto 4 uwagi. Burmistrz Miasta
Lukow Zarzadzeniem Nr 86/2016 z dnia 24 sierpnia 2016r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
zmiany studium.

Niniejsze rozstrzygnigcie, zgodnie z przepisami art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera liste uwag nieuwzglgdnionych.

1. Uwaga ztozona przez panig: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca wprowadzenia
zapisu nakazujacego lokalnym wiladzom opracowanie odrebnych przepisow regulujacych proces
wprowadzania korytarza ekologicznego dla rzeki Krzny na terenie miasta. Przepisy te powinny
definiowaé: parametry, przy pomocy ktérych bedzie mozna opisa¢ ten korytarz np. szerokos$¢ pasa
ros§linnosci, rodzaj roslinno$ci, minimalna odlegto$¢ stawiania zabudowan, a takze powinny by¢
ustalone zasady finansowania tego przedsigwzigcia.

Burmistrz Miasta Lukow nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Zakres wylozenia zmiany studium do publicznego wgladu okreslony zostat w obwieszczeniu
i ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.). Poruszona w uwadze
kwestia dotyczaca ,korytarza ekologicznego rzeki Krzny” nie byla przedmiotem ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

Studium jest aktem polityki przestrzennej okreslajacym zatozenia polityki rozwoju przestrzennego
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest koordynacjg planow
miejscowych, zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do potrzeb gminy jako
catosci.

Z zatozenia ma by¢ ono aktem elastycznym, ktéry stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody
planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkéw 1 potrzeb lokalnych.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Korytarze ekologiczne sa zazwyczaj wyznaczane na szlakach gdzie sg juz jakies formy ochrony
przyrody. Korytarze ekologiczne to tereny lesne, zakrzaczone i podmokte z naturalng roslinnoscia
0 przebiegu liniowym (pasowym). Stanowig one formg¢ ochrony planistyczne;.

Nie ma racjonalnego uzasadnienia, aby w dokumencie Kierunkowym studium wprowadzac¢ tak
szczegotowe zapisy dotyczace okreslenia ,,parametrow” korytarza. W konsekwencji ustalenia te
wigzalyby przyszle opracowania planistyczne, jakimi sg plany miejscowe. Szczegotowe zasady
zagospodarowania m.in. korytarzy ekologicznych okresla si¢ w planach miejscowych. Stosowanie
zbyt szczegblowych zapisow w kierunkowych dokumentach moze prowadzi¢ (zwlaszcza
W okresach duzej dynamiki legislacyjnej procesu planowania miejscowego) do konfliktowych
sytuacji przy tworzeniu dobrego prawa miejscowego dla mieszkancow.

2. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca uwzglednienia




uwag ztozonych po I wylozeniu, a odrzuconych Zarzadzeniem Nr 38/2016 Burmistrza Miasta
Lukéw. Ponadto stwierdza, iz planowane zmiany na terenie miasta obejmuja wiele
kontrowersyjnych zmian, ktére nasuwajg pytania:
- czy proponowane zmiany studium s3 planami zabezpieczajacymi interes spoteczny
mieszkancow i przedsiebiorcow w dtuzszej kilkudziesigcioletniej perspektywie?
- czemu ma stuzy¢ rozbijanie funkcjonujagcych w planach duzych stref przemystowych
I tworzenie wielu mniejszych, co wigze si¢ z dodatkowa infrastrukturg przemystowa,
komunalng i komunikacyjna?;
- czy plany powstate w PRL-u na bazie z lat 50-tych, ktore z kolei powstaty w latach 30-tych
w czasach II RP sg w catosci zle 1 czy musza by¢ drastycznie zmieniane skoro dobrze stuza
spoteczenstwu przez ponad 80 lat?,
- dlaczego obecnie nie robi si¢ planow dla miast tylko dla inwestorow?;
- dlaczego w miescie zlokalizowano stref¢ przemystowa w zachodniej czg$ci miasta, gdzie
znane s3 juz w kraju takie przypadki, ktore zanieczyszczaja 1 zasmradzajg cale miasta?;
- czy uwzgledniono oddziatywania przemystu na pier§cien ekologiczny w czesci zachodniej
miasta, do ktorego beda uchodzi¢ wody opadowe i gruntowe ze strefy przy ul. Strzelniczej?;
- dlaczego w miescie nie stawia si¢ na rozwoj sportu, turystyki, edukacji czy wszelkich form
innowacji, tylko na niepewny przemyst?

Burmistrz Miasta Lukéw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukow z nastepujacym uzasadnieniem:

Zakres wylozenia zmiany studium do publicznego wgladu okreslony zostal w obwieszczeniu
i ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.). Uwaga byla
rozpatrywana i nieuwzgledniona po I wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

3. Uwaga ztozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca utrzymania
istniejgcych kierunkow rozwoju wyznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tj. ustalenie przedmiotowego obszaru jako terenu
produkcyjnego 1 ustugowego w catosci lub w zasiegu obowigzujacego studium dla dziatek ozn. nr
ew. 6293, 6295, 6294, 8907, 6299/3, 6303, 6309, 6313, 6316, 6325, 6328, 6337, 6346, 6350,
6353/4, 9598/1 potozonych w Lukowie.

Burmistrz Miasta Lukdédw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta Lukéw z nastepujacym uzasadnieniem:

Zakres wylozenia zmiany studium do publicznego wgladu okreslony zostat w obwieszczeniu
i ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.). Uwaga byla
rozpatrywana 1 nieuwzgledniona po I wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

4. Uwaga zlozona przez pana: * (dane osobowe podlegajace ochronie) dotyczaca wprowadzenia
zmiany kierunkéw rozwoju wyznaczonych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, tj. ustalenie przedmiotowego obszaru jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami na dziatkach ozn. nr ew. 4100, 4097/1, 4102, 4104
potozonych w Lukowie.

Burmistrz Miasta Lukédw nie uwzglednil uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade
Miasta L.ukéw z nastepujacym uzasadnieniem:




Zakres wylozenia zmiany studium do publicznego wgladu okreslony zostal w obwieszczeniu
i ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I w studium zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.). Uwaga byta
rozpatrywana i nieuwzgledniona po I wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jodetko



