Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta L.ukow dla terenu potozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz —
projekt (wylozenie do publicznego wglgdu)

UCHWAEA NR ..o
RADY MIASTA LUKOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow
dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz Uchwatly Nr
LX1/445/2022 Rady Miasta Lukéw z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw dla terenu
polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz, zmienionej Uchwatg Nr LXX1/541/2023 Rady Miasta
Lukow z dnia 23 lutego 2023 r., Rada Miasta Lukéw uchwala, co nastepuje:

§l.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz”, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow” przyjetego Uchwata
Nr XIII/51/2007 Rady Miasta Lukéw z dnia 05 pazdziernika 2007 r. z pdzn. zm., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie
przy ul. Lapiguz, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdzial 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3:  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdzial 4:  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdzial 5:  Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 8:  Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11:  Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
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Rozdziat 13: Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze

obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdziat 16: Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez

masowych.

Rozdzial 17: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optatg, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 18: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§3.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescia

uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone s na rysunku planu.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 17,2484 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)
3)

4)

Zalacznik Nr 1 — rysunek planu;

Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U - tereny ustug;

4) IE — teren elektroenergetyki;

5) KDR —teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (krajowej);

6) KDD - tereny drog dojazdowych (gminnych).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice opracowania planu miejscowego;

klasa przeznaczenia terendw, symbol wraz z numeracjag wyrdzniajace je sposrod innych
terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

Gltoéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 215 (Subniecka Warszawska);

strefa kontrolowana gazociaggu wysokopreznego DN500;

elementy wymiarowania rysunkow.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§6.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Lukow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu
polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem 1 numeracja wyrdzniajaca go sposrod innych terendw,
ograniczony linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie sktadajace si¢ z jednej klasy
z dozwolonych poziomdéw lub z wykorzystaniem nie wigcej niz dwoch klas z dozwolonych
poziomow realizowanych tacznie lub zamiennie, okreslonych dla danego terenu;
przeznaczeniu uzupetniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupelnia lub  wzbogaca  przeznaczenie terenu 1 jest lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem terenu wynikajacym z ich sasiedztwa oraz
zajmuja mniej niz 45% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;,
nie wliczajac powierzchni pod drogami wewngtrznymi,

liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow
lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga wykraczaé poza
obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1
komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy remontdéw, przebudéw oraz ewentualnych
odtworzen zabudowy;

10) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow 1 innych obiektow

budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

11) uzupehianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu

budowlanego na dziatce czesciowo zabudowanej;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych,

o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach §13 jeden lub kilka

rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustug handlu takich m.in. jak: handel detaliczny i hurtowy, samodzielne sklepy, butiki,

apteki itp., z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym
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samochoddéw osobowych,

ustug rzemie$lniczych takich m.in. jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, warsztaty samochodowe (w tym dla
samochodéw cigzarowych), myjnie samochodowe (w tym dla samochodow
cigzarowych), ustugi transportowo-logistyczne, cukiernicze, kamieniarskie, szklarskie, 1
inne zblizone charakterem, z wykluczeniem stacji paliw, stacji diagnostyki
samochodowej,

ustug gastronomi takich m.in. jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

ustug zdrowia i pomocy spolecznej takich m.in. jak: uslugi zwigzane z ochrong zdrowia,
w tym ushlugi zakwaterowania z opiekg lekarska 1 pielegniarska dla ludzi starszych i os6b
niepetnosprawnych, opieki spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, terapii zajgciowej, ustug
odnowy biologicznej, bazy zabiegowe] wraz z pokojami wypoczynkowymi, z
dziatalnoscig przychodni, poradni, oraz ambulatoriow, osrodkow zdrowia, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, z wykluczeniem szpitali,

ustug biurowych 1 administracji takich m.in. jak: ushugi biurowe, projektowe,
informatyczne, logistyczne, thumaczenia, biur podrozy, ustugi zwigzane z obstuga rynku,
reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa,
przyjmowania, przesylek, archiwizacji, dzialalnosci wydawniczej, banki, poczty, sady 1
inne zblizone charakterem,

ustug nauki takich m.in. jak: zlobki, przedszkola, szkoly jezykowe, osrodki
ksztalceniowe 1 szkoleniowe,

ustug kultury 1 rozrywki takich jak m.in.: kina, teatry, dyskoteki, kluby w tym muzyczne,
amfiteatry, domy kultury, sale taneczne, kasyna, biblioteki,

uslug sportu 1 rekreacji takich m.in. jak: budynki lub ich czg$ci, a takze obiekty w
szczegblnosci zwigzane z dziatalnoscig sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej,
w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty, bieznie, place gier
1 zabaw,

ustugi kultu religijnego - budynek lub zesp6t budynkow albo pomieszczenie w budynku
wykorzystywane na cele kultu religijnego, w tym koscioty i kaplice, obiekty zgromadzen
wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki
administracyjno — biurowe, budowle sakralne;

uslug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego takich m.in. jak: komisariaty policji,
obiekty strazy pozarnej i inne niz sily zbrojne, ktérych zadaniem jest wykrywanie i
zwalczanie dziatan naruszajacych porzadek publiczny lub zagrazajacych bezpieczenstwu
ludnosci;

14) zabudowie grupowej - nalezy przez to rozumie¢ zespotu 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie grupowe;j (atrialne;j);

15) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dzialalnosSci, uzytkowania i1 gospodarowania obiektami i
terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a
ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktdrej prowadzona jest
dana dziatalnosc¢;

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska, w
tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza halas, wibracje, zakldcenia elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie
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wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy

odrebne;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupelniajacego;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektoéw budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.

1. Przeznaczenie terenOw ustala si¢ w odniesieniu do terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Linig ciggly oznaczono na rysunku linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania okre§lonych w niniejszej uchwale.

3. Tereny objete planem, oznaczone symbolami MN przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorych ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Szeregowe;j;

2) wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajgcego jako ustug nieucigzliwych, takich jak: ustugi
handlu, ustugi gastronomi, ustugi biurowe w formie lokali ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkalnych;

4) na terenach wymienionych w ust. 3 ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych (gospodarczych, gospodarczo-
garazowych), budowli takich m.in. jak altany ogrodowe, wiaty, urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systemoéw uzbrojenia, oczek
wodnych, doj$¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, innych
niezbe¢dnych dla funkcjonowania terenu.

4. Tereny objete planem, oznaczone symbolami MN-U przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, w ramach ktérych ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Szeregowe;j;

2) lokalizacj¢ ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ushug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustlug biurowych 1 administracji, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury 1
rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej;

4) wykluczenie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, uslug turystyki, uslug
sportu 1 rekreacji;

5) na terenach wymienionych w ust. 4 ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych (gospodarczych, gospodarczo-
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garazowych), budowli takich m.in. jak altany ogrodowe, wiaty, urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systemoéw uzbrojenia, oczek
wodnych, doj$¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, innych
niezbe¢dnych dla funkcjonowania terenu.
5. Tereny objete planem, oznaczone symbolami U przeznacza si¢ pod tereny ustug, w ramach
ktorych ustala sig:

1) lokalizacje¢ ustug handlu, ustug rzemies$lniczych, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug biurowych i1 administracji, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug
bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, ustug kultu religijnego;

2) wykluczenie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,

3) na terenach wymienionych w ust. 5 ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych (gospodarczych,
gospodarczo-garazowych), magazynowych, budowli takich m.in. jak altany ogrodowe,
wiaty, urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu jako lokalnych
systemOw uzbrojenia, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, oczek
wodnych, doj$¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, innych
niezbe¢dnych dla funkcjonowania terenu.

6. Teren objety planem, oznaczony symbolem IE przeznacza si¢ pod teren elektroenergetyki, w
ramach ktorego ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;, w tym m.in. stacji
transformatorowych, stupow, przewodéw elektroenergetycznych oraz infrastruktury
towarzyszacej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw magazynowych, w tym w formie kontenerowej, boksow
zadaszonych, ramp 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy zainstalowanej
mniejszej niz 500 kW, w formie paneli fotowoltaicznych;

3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu, za Wwyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenu do produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz
zagospodarowania w formie terenu zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacej
zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

4) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, budynkow, a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.

7. Teren objety planem, oznaczony symbolem KDR przeznacza si¢ pod teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, w kategorii drogi krajowej, w ramach ktorych ustala si¢:

1) dopuszczenie przeznaczenia uzupehniajacego jako urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na terenie wymienionym w ust. 7 ustala sig:

a) lokalizacj¢ fragmentu drogi publicznej, jako drogi krajowej w klasie drogi glownej ruchu
przyspieszonego,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz
przytaczy do obiektow budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi obiektoéw budowlanych 1
urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w
lit. b.

8. Tereny obje¢te planem, oznaczone symbolami KDD przeznacza si¢ pod tereny drog
dojazdowych, w kategorii drég gminnych, w ramach ktérych ustala sig:

1) dopuszczenie przeznaczenia uzupehniajacego jako urzadzen infrastruktury technicznej;
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na terenach wymienionych w ust. 8 ustala si¢:

a) lokalizacje¢ drog publicznych, jako drog gminnych w klasie drég dojazdowych,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, S$ciezek rowerowych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia inZynieryjnego oraz
przytaczy do obiektow budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi obiektéw budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w
lit. b.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

9

objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach ktorych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenéw innych niz okre$lone niniejszym
planem;

ksztattowanie formy i1 gabarytow budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposOb zapewniajagcy harmonijng calos¢
z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejace;j
zabudowy 1 otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;
lokalizacj¢ budynkéw wedtug linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

adaptacj¢ istniejacych budynkéw w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszczenie uzupelnienia zainwestowania terenu, a
takze rozbiorke budynkow 1 obiektéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkéw istniejacych, o ktorych mowa w pkt 6, a przy
zachowaniu parametréw jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w §13
wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt §;

zastosowanie w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki 1 parametry przekraczaja
ustalone planem wskazniki 1 parametry dla budynkéw nowowprojektowanych, mozliwosci
dopuszczenia w przypadku robot budowlanych zachowania tych wskaznikow i1 parametrow;
dopuszczenie adaptacji budynkéw potozonych czesciowo lub w calosci pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi drog Ilub linig
rozgraniczajacg tereny, z mozliwoscig ich remontow, a takze rozbudowy, pod warunkiem nie
zmniejszania odleglosci budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rozwigzan
zapewniajacych ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego, zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

10) dopuszczenie mozliwosci pozostawienia w pasie drogowym drogi dojazdowej (gminnej)

istniejgcych budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstugg jezeli:
a) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym,

b) nie zaktocajg wykonywania zadan zarzadcy drogi,

c) uzyskana zostanie zgoda zarzadcy drogi na ich remont lub przebudowg;

11) dopuszczenie dla zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaty budynkow 1 obiektow ich

pbzniejszej adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontoéw i zmiany sposobu
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uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu, na warunkach w niej okreslonych;

12) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych) spdjnych wykonczen;

13) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktore moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostalych budynkow, m.in.
takich jak: budynki gospodarcze, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami mieszkalnymi
lub ustugowymi;

14) ustalenie wymagan geometrii dachow zawartych w §13, a niedotyczacych potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejSciami,

15) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

16) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegto$ciach od drog
publicznych nie mniejszych niz wynikajace z odrebnych przepisow;

17) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed spltywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

18) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sgsiednig lub przy granicy dzialki, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

19)dzialki powstajace po wydzieleniu drog publicznych 1  wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych 1 dojazdu
pozarowego, po wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu
podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych, a takze
dzialki istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, ktére nie spetniajg wymogow
w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dzialek, pozostaja dziatkami
budowlanymi;

20) adaptacj¢ istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciga konserwaci,
wymiany, przebudowy i remontow;

21)dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych
systemOw uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe],
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi, a
takze wyznaczonymi i urzadzonymi doj$ciami 1 dojazdami do dziatek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publiczne;,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

b) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia:

MN jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
MN-U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
U jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-utugowe,

¢) tereny nie wymienione w lit. b nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych pozioméw hatasu,

d) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiggiem ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiegu pod
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warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do
poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych,

e) dla poszczegbdlnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm halasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywa¢ koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow i odpaddéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby 1 do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie Sciekow
1wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych 1 niniejszej
uchwale,

h) zapewnienie odprowadzania ScieckOw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci
wod podziemnych,

1) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw
odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

J) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: obszar objety niniejszym planem znajdujg si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) tereny objete planem znajdujg si¢ w zasiggu:

a) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 (Subniecka Warszawska),
w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (GW200075 1 GW200065), 1 w obrgbie
Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych: RW200010267144271 Krzna Potudniowa
do Doptywu spod Lipniakéw oraz RW200010248639 Bystrzyca do Samicy, ktore
obejmuje si¢ ochrona planistyczna, a dla ktorych z zastrzezeniem litery b), ochrona
polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i
gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czes$ci wod podziemnych oraz osiagniecia dobrego stanu jednolitej czgsci
wod powierzchniowych,

b) po ustanowieniu ochrony prawnej w oparciu o przepisy odrgbne, obowigzywac¢ beda dla
zbiornika GZWP Nr 215 (Subniecka Warszawska) zasady zgodne 2z aktem
ustanawiajagcym obszar ochronny zbiornika.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie obowigzujacych zasad ksztattowania zabudowy 1  wskaznikéw
zagospodarowania terenow zawartych w §13 jako elementéw przestrzennych wplywajacych
na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

2. Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
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Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazow kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztatceniem, tereny i obiekty
objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, ani tereny objete ochrong archeologiczng, w
zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska 1
miejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwych organow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sie przestrzenig publiczng tereny drog publicznych (tj.: drogi krajowej w klasie gtownej
ruchu przyspieszonego 1 drég gminnych w klasie dojazdowych), ktéore powinny by¢
ogdlnodostepne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg
architekturg, nawierzchniami, zielenia, itp., a takze umozliwiajace korzystanie osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

2) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, a takze wiez, masztow, kominow 1 innych budowli;

3) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o
polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata ich nachylenia;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii

rozgraniczajacych terendw oraz z zastrzezeniem lit. d:

a) 500 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 400 m’dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 300 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

d) wymienione w lit. a, b i ¢ powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
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istniejacych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN i 3MN —
odpowiednio po 6,0 m od pasow drogowych drog dojazdowych w kategorii gminnych,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 41 5;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie
Jednolitych Czeg$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) przebiegu w terenie ozn. symbolem 2MN gazociggu wysokoprgznego wraz ze strefg
kontrolowana;

9) obstuge komunikacyjng terend6w oznaczonych symbolami:

a) 1IMN z drég dojazdowych, w kategorii gminnych oznaczonych symbolami 2KDD i
4KDD,

b) 2MN z drég dojazdowych, w kategorii gminnych oznaczonych symbolami 4KDD i
SKDD,

¢) 3MN z drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej symbolem 5KDD.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7MN-U:

1) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do3,0;

2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, a takze wiez, masztéw, komindw i innych budowli;

3) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o
potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata ich nachylenia;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenéw oraz z zastrzezeniem lit. f:

a) 500 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 400 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

¢) 300 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

d) 500 m*dla ustug,

e) 500 m*dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

f) wymienione w lit. a, b, ¢, d 1 e powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéow dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendow oznaczonych symbolami:

a) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U — odpowiednio 13,0 m i 6,0 m od paséw drogowych drog
dojazdowych w kategorii drog gminnych, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) 4MN-U, SMN-U, 6MN-U i 7TMN-U - odpowiednio po 6,0 m od pasow drogowych drog
dojazdowych w kategorii drog gminnych, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
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7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 41 5;

8) zasady zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie
Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) przebiegu w terenie ozn. symbolem SMN-U gazociggu wysokopreznego wraz ze strefg
kontrolowana;

10) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami:

a) IMN-U z drog dojazdowych, w kategorii drég gminnych oznaczonych symbolami
1KDD i 2KDD,

b) 2MN-U z drég dojazdowych, w kategorii drog gminnych oznaczonych symbolami
1KDD, 3KDD i 5KDD,

c¢) 3MN-U z drég dojazdowych, w kategorii drég gminnych oznaczonych symbolami
1IKDD i 3KDD,

d) 4MN-U z drog dojazdowych, w kategorii drég gminnych oznaczonych symbolami
2KDD i 5KDD,

e) SMN-U z drogi dojazdowej, w kategorii drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD,

f) 6MN-U z drogi dojazdowej, w kategorii drogi gminnej oznaczonej symbolem SKDD,

g) 7TMN-U z drog dojazdowych, w kategorii drég gminnych oznaczonych symbolami
3KDD i 5KDD.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw ustug oznaczonych
symbolami 1U, 2U 1 3U:

1) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,8;

2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, a takze wiez, masztéw, komindw i innych budowli;

3) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o
potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata ich nachylenia;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m* z poszanowaniem
linii rozgraniczajacych terendw oraz z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 1U 1 2U — odpowiednio 13,0 m i 6,0 m od pasow drogowych drég dojazdowych w
kategorii drég gminnych, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) 3U — odpowiednio po 10,0 m od pasa drogowego drogi gldwnej ruchu przyspieszonego
w kategorii drogi krajowej, a takze pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii drogi
gminnej oraz pozostatym zakresie zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia
zawarte w §17 ust. 41 5;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;
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9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;

10) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a)
b)

c)

1U z drég dojazdowych, w kategorii drog gminnych oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD i 5KDD,

2U z drog dojazdowych, w kategorii drog gminnych oznaczonych symbolami 1KDD i
3KDD,

3U z drogi dojazdowej, w kategorii drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu elektroenergetyki oznaczonego
symbolem 11E:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)
e)

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,0 m; nie ogranicza si¢ wysokosci nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

dachy - o nachyleniu potaci do 45°, bez okreslania minimalnego kata ich nachylenia; nie
ustala si¢ ksztattu dachu,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 60%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,001 do 0,6;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

3) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 4;

4) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaly;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Cze¢sci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych;

6) obstluge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem 5KDD.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego, w kategorii drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDR:

1) szeroko$¢ 9,0 m w granicy opracowania planu, stanowigca cze¢$¢ pasa drogowego drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego w kategorii drogi krajowej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym zakonczona ksztaltem 1 szeroko$cig zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenow drog dojazdowych, w
kategorii drég gminnych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD:

1) parametry techniczne terenéw oznaczonych symbolami:

a)

1KDD - szeroko$¢ pasa drogowego 12,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) 2KDD - szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie

¢)

z zalacznikiem graficznym,

3KDD - szerokos¢ pasa drogowego zmienna od 4,0 m do 10,0 m oraz $cigcia w obrgbie
skrzyzowania, zakonczony placem nawrotowym o szerokosci i1 ksztalcie zgodnie z
zalgcznikiem graficznym z zastrzezeniem, 1z przy granicy opracowania planu objeta jest
we fragmencie tylko cze$¢ pasa drogowego z regularnej jego szeroko$ci, zgodnie z
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zalgcznikiem graficznym,

d) 4KDD - szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 7,5 m do 10,0 m oraz §cigcie w obrebie
skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

e) SKDD - szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 8,0 m do 12,0 m oraz $cigcia w obrebie
skrzyzowania, z zastrzezeniem 1z przy granicy opracowania planu objeta jest we
fragmencie tylko czg$¢ pasa drogowego z regularnej jego szeroko$ci, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym;

2) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie
Jednolitych Cze¢$ci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) przebiegu w terenie ozn. symbolem 4KDD gazociggu wysokopreznego wraz ze strefy
kontrolowana.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow, ani
nie wystepuja formy ochrony przyrody objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych 1
ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
1. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terend6w wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i1 podzial nieruchomo$ci z uwzglednieniem nastgpujacych zasad 1
warunkéw okreslonych niniejszym planem:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60
stopni do 90 stopni;
4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1 - 3 nie dotycza terenéw komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej;
5) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu.
3. Dopuszcza si¢ inny kat potozenia granic dzialek budowlanych, mniejsza powierzchni¢ dziatek
budowlanych i inng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych niz okreslona w ust.1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:
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1) w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, istniejace granice dziatek;

2) dla budynkéw istniejacych przed uchwaleniem planu;

3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy
polozonej w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i1 dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami ustawy prawo
budowlane 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym nakaz zachowania
bezpiecznego odstgpu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy od:

a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

- dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV - pas technologiczny o szerokosci 2,0 m
(po 1,0 m od osi linii na obie strony),

- dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV - pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po
0,5 m od osi linii na obie strony),

b) gazociggu przy lokalizacji zabudowy:

- wysokopreznego DN 500 — stref¢ kontrolowang o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi
gazociagu na obie strony),
- $redniopreznego i niskopreznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
urzadzen infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie
eksploatacji;

3) w pasach technologicznych =z infrastrukturg elektroenergetyczng oraz w strefie
kontrolowanej infrastruktury gazowej:

a) lokalizowanie obiektow budowlanych z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na integralnos$¢ sieci
elektroenergetycznej 1 gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegolnosci sadzié
drzew 1 krzewow,

c) obowigzuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu
dokonywania prac eksploatacyjnych;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 17.
1. Obstluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejagcych 1 projektowanych drég dojazdowych, w
kategorii drog gminnych przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, a takze
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z istniejacej drogi krajowej Nr 76 przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem, ale poza jego granicami, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji terenéw objetych
planem poprzez:

1) do obstugi komunikacyjnej catego obszaru planu dopuszcza si¢ wykorzystywanie wylacznie
dwoch istniejacych zjazdéw publicznych na droge krajowa Nr 76;

2) zakaz lokalizowania nowych zjazdow na dziatki z drogi gtownej ruchu przys$pieszonego w
kategorii krajowej oznaczonej symbolem 1KDR;

3) dopuszczenie zachowania, remontoéw, modernizacji 1 przebudowy istniejacych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow 1 wlaczen drog wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku realizacji drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD usytuowanej wzdtuz drogi krajowej Nr 76 oznaczonej symbolem 1KDGP
(zlokalizowanej poza granicami planu) zasade wiaczania istniejgcych i nowych zjazdow, a
takze pozostalych drog dojazdowych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu i
drég wewngetrznych do tej drogi;

5) mozliwo$¢ dostosowania terenéw drog publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowe;;

6) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i1 dojazdy,
ciagi piesze, sciezki rowerowe 1 drogi wewnetrzne;

7) obowigzek zachowania parametréw spelniajagcych wymagania drog pozarowych przy
realizacji ukladu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

3. W strefie wzajemnego oddzialywania terenéw objetych planem oraz drogi krajowej Nr 76,
wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i1 drganiami. W
przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie oddzialywania hatasu i1 innych ucigzliwosci z
tytutu sgsiedztwa drogi krajowej Nr 76 ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwosciami
nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych.

4. Nakazuje si¢, z zastrzezeniem ust. 5 zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
realizowanych w granicach dziatki budowlane; w formie garazu lub wydzielonego na dziatce
miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmniej dla:

1) budynkéw mieszkalnych - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

2) budynkéw uslugowych 1 magazynowych, z wyjatkiem ustug gastronomii i handlu - 1
miejsca na kazde rozpoczete 70 m? jego powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe na 3
zatrudnionych;

3) budynkéw handlowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, zkonieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla
samochoddéw dostawczych;

4) budynkow gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpc;ji;

5. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa wzgledem budynkéw wymienionych w ust. 4 w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynoszacej 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i1 pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem

§18.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:
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do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
siecia wodociggowa ze stacji uzdatniania wody zlokalizowanej przy ul. Partyzantow
(poza granicami planu), dla ktorej ustala si¢ mozliwosci konserwacji, modernizacji 1
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz
budowy nowych odcinkéw, rozbudowy 1 przebudowy sieci w oparciu o systemy
istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen,

obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze wodociggowe umozliwiajagce pobor wody
zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

minimalna §rednica przewodow sieci wodociggowej: P60 mm,;

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a)

b)

d)

odprowadzanie $ciekoOw bytowo-komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa (poza granicami planu), dla ktorej
ustala si¢ mozliwosci konserwacji, remontdow i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o
systemy istniejace,

obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow bytowo—komunalnych, z zastrzezeniem lit. c,

dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow dla budynkéw, dla ktorych niemozliwe jest
w okresie budowy podlaczenie do sieci kanalizacji bytowo-komunalnej, z zastrzezeniem,
iz po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podigczenie do niej
budynkéw mieszkalnych, ustugowych i1 mieszkalno-ustugowych odprowadzajacych
scieki do zbiornikow bezodptywowych,

minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @150mm;

3) odprowadzenia wod opadowych:

a)

b)

na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych w ramach
wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji deszczowej z obowigzkiem ich
oczyszczenia, dla ktorej ustala si¢ mozliwosci jej konserwacji, remontéw 1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw, placow manewrowych
iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczeh ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator
ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu z zastrzezeniem, iz z
nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o powierzchni nie wigkszej niz 400
m? mogg by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu,

obowigzek wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace na punktowych wylotach
zrzutéw do gruntu wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej
400m’ zwigzanych z ruchem lub postojem samochodéw oraz z ustugami,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z drég bez podczyszczania jezeli wody
te nie sg kierowane do punktowych wylotéw 1 przelewaja si¢ swobodnie do rowow lub
obnizen terenu potozonych na poboczach terendw utwardzonych, w granicach tego
samego terenu,

dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu,

minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¥300mm,;
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4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych §redniego (15kV) 1 niskiego napiecia (0,4V), ze stacji
transformatorowo—rozdzielczej zlokalizowanej przy ul. Cieszkowizna (poza granicami
planu) lub innej stacji transformatorowo-rozdzielczej lokalizowanej w zachodniej czgsci
miasta Lukdéw oraz poprzez istniejagcy  1rozbudowywany  system  sieci
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
do 500kW zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow i1 rozbudowe istniejagcych odcinkow sieci
niskiego (0,4V) i Sredniego napigcia (15KV) oraz zwigzanych z nimi podziemnych i
nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN,
a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejagcych sieci 1urzadzen na zasadach
okreslonych niniejsza uchwata,

d) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe, zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

5) gospodarki odpadami poprzez zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w miesécie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnej
zbiorki odpadow;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych 1 lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrddet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz:

a) siecig gazowa ze stacji redukcyjnej I stopnia zlokalizowanej przy Al. Wojska Polskiego
(poza granicami planu), dla ktérej ustala si¢ mozliwosci jej konserwacji, remontow 1
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz
ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce,

b) dla budynkow, dla ktérych niemozliwe jest podlaczenie do sieci gazowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie z istniejacych 1 projektowanych zbiornikow gazu,

¢) minimalne $rednice sieci gazowych @25 mm.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obslugg
terendOw objetych planem w sposdb, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych
terendOw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszarOw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
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lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.
Rozdzial 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na:

1) urzadzeniu terendéw ushug zaliczanych do inwestycji celu publicznego, tacznosci publicznej,
urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 ustaleniami planu, jako cele publiczne o znaczeniu lokalnym,;

2) urzadzeniu terenu infrastruktury komunikacji w zakresie drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami planu, jako celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 15
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.
§21.
W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1
infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdzial 16
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych
§22.
W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz
tereny sluzace organizacji imprez masowych.

Rozdzial 17.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 23.
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optatg z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terendw oznaczonych symbolami MN;
2) 20% - dla terendw oznaczonych symbolami MN-U
3) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami U;
4) 5% - dla terenu oznaczonego symbolem IE;
5) 0,1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 18.
Przepisy koncowe
§24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow
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§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr .........
Rady Miasta Lukow
zdnia ...l
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUKOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukow dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............
Rady Miasta Lukoéw

zdnia ...

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr .................. Rady Miasta Lukéw z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w
Lukowie przy ul. Lapiguz

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr LX1/445/2022 Rady Miasta Lukow z

dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukoéw dla terenu potozonego w Lukowie przy ul
Lapiguz, zmienionej Uchwatg Nr LXX1/541/2023 Rady Miasta Lukow z dnia 23 lutego 2023 r.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zafaczniku graficznym sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zatem
uzna¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymogi wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw
prawa.

Na obszarze objetym planem dotychczas obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta tukéw dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowo-zachodniej, ul. Lapiguz, terenem PKP, przyjety
uchwatg Nr V/31/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 3 lutego 2011 r.

Sporzadzony plan, po wejsciu w zycie, spowoduje utrate wazno$ci dotychczas obowigzujacego
ww. planu w czes$ci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami, tereny zabudowy ustugowej, tereny drég. Plan miejscowy bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje 1uszczegdlawia kierunki rozwoju struktury
przestrzenne] wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obshugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréw $rodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych. Tym samym plan miejscowy nie narusza ustalen obowiazujacego
Studium miasta Lukow.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w przedmiocie uchwaty obszaru byla przede wszystkim konieczno$¢ zmiany dotychczasowego
przeznaczenia czg$ci terendw oraz zweryfikowanie ustalen planu w zakresie dotyczacym
utrzymanych funkcji terendéw wraz z rozszerzeniem katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji
oraz wskaznikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw. Obszar obje¢ty planem
miejscowym stanowi fragmenty przestrzeni z uksztattowang juz zabudowa, o korzystnym gtownym
uktadzie komunikacyjnym dla ich funkcjonowania, przy czym cz¢$¢ z nich stanowi adaptacj¢ oraz
kontynuacje dotychczasowych funkcji terendow zaré6wno w stanie faktycznym jak 1 dokumentow
planistycznych. Nowe inwestycje natomiast, realizowane w ramach delegacji uchwaly intencyjnej
planu miejscowego, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miasta Lukow.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyvm

1)

2)

3)

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego speinia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czes$ci opisowej uchwaly jak roéwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowego planu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad zagospodarowania na
terenach inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad zagospodarowania dla ro6znego rodzaju
procesow inwestycyjnych, zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. PowyzZsze zagadnienie zostalo uregulowane roéwniez ustaleniami
§9 uchwaty dotyczacymi zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez §10
okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegodlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen
stuzacych ochronie walorow krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt
1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych
zalezne beda od standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej
wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym. W §12 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych
zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, okreslajac zasady jej realizacji.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalenia planu przyczyniaja si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobéw wodnych. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6
lit. ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na art. 10a ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntdow rolnych 1 lesnych, nie zachodzi konieczno$¢
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Jednoczesnie nie stwierdzono tez
konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego
o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wlasnoscig
Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntow lesnych
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa.
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Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow. W granicach planu nie wystgpuja obiekty 1 obszary objete ochrong
konserwatorska w rozumieniu przepisoéw ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku
o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na terenach objetych planem,
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwo$ci
w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i woéd, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych
w przepisach  odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W §17 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag. Plan w swoich granicach
opracowania obejmuje tereny drog publicznych, ale nie obejmuje stref zamieszkania oraz
stref ruchu. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okreslone sg wzgledem wprowadzonej
funkcji terenu 1 potrzeb. Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezat bedzie
od rodzaju realizowanej zabudowy. §14 zawiera natomiast ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach terenéw
objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ani zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja takze krajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymég ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow. Plan miejscowy zostal opracowany
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenow, dla ktérych zostat on sporzadzany. Jednak zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Ponadto ustalenia planu
oddziatlujg na przestrzen poprzez zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, dzieki
czemu zmieni si¢ postrzeganie tych obszaréw, zachgci wigksza grupe zar6wno mieszkancow
do ich odwiedzania, rzutujac na zwiekszenie obrotow lokali ustugowych. Ponadto zapisy
planu zapewnia docelowo popraw¢ wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutujg na wartos$¢
ekonomiczng nieruchomosci. Walory ekonomiczne przestrzeni wyrazone sg rowniez
poprzez wskazanie obszarOw rozwojowych — tj. terendéw i1 poszczegdlnych dziatek, na
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ktorych moze powsta¢ nowa zabudowa Ilub budynki mogg by¢ nadbudowane
1 przeksztatlcane. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz”. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozw0j terenow w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego
z uwagi na skupienie zabudowy w obrgbie obszaréw juz czg$ciowo zabudowanych i
wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng. Plan zaklada realizacj¢ zadah z zakresu zadan
wlasnych gminy, ktérymi bedzie infrastruktura drogowa i techniczna. Bezpos$rednia korzys¢
jaka moze odnies¢ miasto uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to
przede wszystkim mozliwo$¢ uzyskania znaczacych wptywow z tytulu sprzedazy czesci
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Kolejng korzys$cig zuchwalenia planu
miejscowego bedzie znaczace zwigkszenie wplywow z tytulu podatkéw od nieruchomosci,
ktore bedg stale zasila¢ budzet miasta. Posrednig korzyScig zwigzang z uchwaleniem planu
miejscowego bedzie poprawa warunkow dla lokalizacji przedsigwzig¢ na potrzeby
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, co powinno generowa¢ nowe miejsca pracy w tym
rejonie.

Prawo wlasnos$ci

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegoétowa analize struktury wiasnosci. W
granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace zar6wno do miasta Lukow,
jak 1 do os6b prywatnych. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w
wykonywaniu prawa wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wiasno$ci. W sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage
wnioski wilascicieli gruntéw. Powyzsze przeanalizowano, ograniczajac do niezbednego
minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne — drogi publiczne
na terenach prywatnych. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem 1 uwzglgednieniem
istniejagcych podzialdow geodezyjnych 1 wilasnosci. W planie uwzgledniono warunki
inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestorow m.in. rozszerzenie katalogu
zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenoOw.

Potrzeba interesu publicznego

Glowng zasada polityki przestrzennej dotyczacej ksztaltowania przestrzeni publicznych jest
wyznaczenie/lokalizacja obszarow przestrzeni publicznych. Plan realizuje postawione cele
oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez ksztaltowanie przestrzeni
publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, ochron¢ walorow widokowych
okreslanie wysoko$ci zabudowy oraz walorow architektoniczno-krajobrazowych, okreslenie
warunkow zagospodarowania 1 parametrow zabudowy dla istniejacych, jak rowniez
projektowanych budynkéw. Plan miejscowy ustala takze zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego,
oraz okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan poprzez swoje
zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, daje szanse
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na utrzymanie charakteru przestrzeni i podniesienie jej walorow. W planie miejscowym
wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi terenow wskazanych pod
zabudowe¢. Zapewniona zostala takze cigglto$¢ 1spOjnos¢ systemu komunikacji
samochodowej. Plan miejscowy ustala w §12 zasady lokalizacji przestrzeni publicznej, a
tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty ujete w §18 tejze uchwaty.
Plan miejscowy obejmuje tereny drog publicznych, nie wprowadzono takze ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej
Wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie
oraz obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowe] miasta, Biuletynie Informacji
Publicznej 1 na tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego,
a takze zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w trybie art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal poddany uzgodnieniom
1 opiniowaniu, a nast¢gpnie wylozony do publicznego wgladu, celem zapewnienia
mozliwosci udzialu spoleczenstwa nad pracami znim zwigzanymi. W trakcie trwania
wylozenia ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Spoteczenstwo o wylozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu
zostalo powiadomione poprzez stosowne ogloszenia iobwieszczenia, w tym réwniez o
terminie i sposobie sktadania uwag.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostat spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostala zapewniona
mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publiczne;,
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych publikowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta.

Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego, zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
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Zapisy planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochron¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w czesci terendw objetych granicami opracowania
byl dotychczas miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu
potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony poludniowo-
zachodniej, ul. Lapiguz, terenem PKP, przyjety Uchwata Nr V/31/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia
3 lutego 2011 r. funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z tych terenow, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne. Powyzsze zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i1 istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow bedacych we wiadaniu os6b fizycznych z uwzglednieniem
zapisOw obowigzujacego planu miejscowych na terenie miasta Lukoéw. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zachowaniu terendw pod infrastruktur¢ techniczng w celu zapewnienia
zaopatrzenia terenow objetych planem w niezbedne media. Ustalono, ze objete planem tereny
stanowig przede wszystkim tereny prywatne. Obszar objety planem miejscowym byl przeznaczony
czesSciowo pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, poprzez zapoznanie si¢
z analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu. Opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej celem byto
podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji
ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zostanie tez poddana zaopiniowaniu i publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Opracowana zostata rowniez prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia mpzp, ktérej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.
Dokonano w niej swoistej oceny wplywu przyjecia planu na dochody 1 wydatki miasta.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostanie
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskow, a nastgpnie uwag
do przedmiotowego projektu planu oraz poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu, oraz poprzez dyskusj¢ publiczng na temat przyjetych w
nim rozwigzan. W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza
Miasta Lukéw o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wplynety wnioski od osob
fizycznych. Na skutek opracowanego, zgodnie z wnioskami oséb zainteresowanych, projektu planu
zatozono, ze istniejacy 1 planowany sposob uzytkowania izagospodarowania terenéw objetych
planem zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody 1
wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1
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Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zostata rdwniez przygotowana prognoza oddziatywania
planu na s$rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planowanego przeznaczenia na
srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zostala tez poddana zaopiniowaniu i publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Ustalenia nowego planu maja na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzgl¢dnieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne 1 polozenie w obszarze
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly
przeanalizowane w prognozie skutkoéw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez realizacje¢ ustalen
Studium. Tereny objete planem s3a przeznaczone pod zabudowe w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie. W przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjne;,
transportu  publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przyjete
w projekcie planu przeznaczenie terenow, stanowi adaptacje istniejacych funkceji, jako
terenow zabudowy w $wietle dotychczasowych aktow planistycznych miasta;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
sie¢ drog w granicach planu oraz ich parametry umozliwiajg prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow
poprzez wyznaczanie $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrGwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
terenOwW w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego uwzgledniono dostepnosc
1 mozliwos$¢ uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
»Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Lukéow w celu oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Lukow” przyjeto uchwatg
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Nr XXXI1/226/2017 Rady Miasta Lukow z dnia 26 stycznia 2017 r.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Lukow.......”, ktora zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowego planu.

W uchwale dotyczacej przedmiotowego opracowania stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji
prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Miasta Lukow.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng miasta sformulowang
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow przyjetym
Uchwatg Nr XI1/51/2007 Rady Miasta Lukow z dnia 5 paZzdziernika 2007 r. z p6zn. zm.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywota skutki finansowe dla
budzetu miasta, zwigzane z dochodami jak 1 wydatkami.

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia przez gmine
naktadéw na rozbudowe infrastruktury technicznej. Beda to wydatki zwigzane z budowag drég
gminnych oraz rozbudowa sieci infrastruktury technicznej. Ponadto realizacja ustalef planu bedzie
si¢ roOwniez wigza¢ zkonieczno$cig poniesienia kosztow podzialdéw geodezyjnych 1 wycen
nieruchomos$ci. Uchwalenie planu moze spowodowaé konieczno$¢ wykupu gruntu. Z kolei po
stronie dochodéw gminy moga znalez¢ si¢ wplywy z tytutu oplaty planistycznej, wzrost podatkow
od nieruchomosci zwigzany ze zmiang sposobu uzytkowania terenu, wpltywy ze sprzedazy gruntow
stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz wplywy z tytutu optat adiacenckich po przeprowadzeniu scalen
1 podziatéw nieruchomosci oraz po wyposazeniu terenu w sieci infrastruktury techniczne;.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu objetego planem miejscowym,
bedzie motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania
fadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona zostanie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta Lukéw o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplynety wnioski
od osob fizycznych, ktore zostalty uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji
prawnych mozliwych do umieszczenia w projekcie planu. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lukowie.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
iuzgodnien do przedmiotowego dokumentu, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal obecnie wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktoérego zorganizowana
zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta L.ukow dla terenu potozonego w Lukowie przy ul. Lapiguz —
projekt (wylozenie do publicznego wglgdu)

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre$la przeznaczenie terenéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony plan zapewnia mozliwo$¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci
miasta, dla ktorej zostal opracowany.
Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy plan spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miasta Lukow w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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