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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z pézn. zm.). Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ziozenie falszywego
odwiadczenia.

03.04.2023 r. Damian Maleszak
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1 Wprowadzenie

Obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na s$rodowisko, zwang dalej ,prognozg” wynika
z art. 46 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.). Organ administracji sporzadzajacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadza strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko projektu planu. Opracowana prognoza przedktadana jest organom
wiasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia oraz podlega wytozeniu do publicznego wgladu.

2  Przedmiot i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
tukéw dla terenu potozonego w tukowie pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowska, ul. Warszawskg
oraz rzekg Krzng Potudniowg. Zakres prognozy reguluje art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rys. 1 Obszar opracowania na zd'ecu It iczym zO1 r.
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3 Informacje o zawartosci, gtdbwnych celach opracowania oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

1. Zakres terytorialny projektu planu

Granice obszaru objetego planem, okreslono na zatgczniku graficznym uchwaty nr XXX/239/2020 Rady
Miasta tukéw z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw dla terenu potozonego w tukowie pomiedzy
terenem PKP, ul. Zelechowska, ul. Warszawskg oraz rzekg Krzng Potudniows.

Rys. 2 Granice opracowania wyznaczone w uchwale Rady Miasta Lukéw
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ady Miasta Lukow z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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Zrodlo: uchwata nr XXX/239/2020 R
2. Ogolna charakterystyka ustalen planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ltukéw dla terenu potozonego
w Lukowie pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowska, ul. Warszawskg oraz rzekg Krzng Potudniows jest
kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw dla terenu potozonego w tukowie pomiedzy
granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul.
Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem PKP (plan Ill) uchwalonego uchwatg nr
VI1/34/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 8 marca 2011 r. wraz z pozniejszymi zmianami jednostkowymi.

Zmiany, ktére nastgpity w ostatnich latach w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz powigzanymi z nig przepisami takimi jak m.in.: ustawa prawo wodne czy ustawa o drogach
publicznych, spowodowaty nieaktualnos¢ czesci zapiséw obowigzujgcego dokumentu. W ostatnich
latach zmienity sie réwniez potrzeby inwestycyjne mieszkancow miasta w zwigzku z czym
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zaktualizowane zostato Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w  ktorym wyznaczone zostaty m.in.: nowe wskazniki ksztattowania zabudowy oraz nowe obszary
przeznaczone pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug.

Projekt planu utrzymuje w wiekszosci przeznaczenia terenédw zawarte w obecnie
obowigzujacych planach z 2011 r. wraz z pézniejszymi zmianami jednostkowymi oraz wyznacza
nowe tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug przewidziane zmiang
Studium z 2016 r. Dokonane zmiany w odniesieniu do obowigzujgcego planu polegaja przede
wszystkim na:
e wyznaczeniu howych obszaréw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug
zgodnie z obowigzujgcym Studium;
e zmianie wskaznikéw urbanistycznych z uwzglednieniem obecnego zagospodarowania
terenu oraz w zwiazku ze ztozonymi wnioskami wtascicieli gruntéw;
o aktualizacji zasiegéw oraz sposobu zagospodarowania obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia;
o aktualizacji zasad ochrony zabytkéw.

W granicach projektu planu wyznaczono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

1) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

4) U — tereny ustug;

5) US — teren ustug sportu i rekreacji;

6) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;

7) KKP — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw przeznaczonych na potrzeby
obstugi kolejowej;

8) KK —teren komunikacji i obstugi kolejowej;

9) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

10) G —teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
11) ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych;

12) ZCZ —teren zamknietego cmentarza zabytkowego;
13) ZN — teren uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk;

14) R — teren rolniczy;

15) WS — tereny wod powierzchniowych;

16) KDW - teren drogi wewnetrznej;

17) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
18) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

20) KDR - tereny drog rowerowych;

21) KPJ — tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 stycznia do 23 lutego 2023 r., do projektu wprowadzono nastepujgce zmiany:

e poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MWU, kosztem terenow
ustugowych oznaczonych w projekcie planu wytozonym do | publicznego wgladu jako U.6 i U.7
(tereny przylegajgce od potudnia do ul. Parkowej);

e Wwyznaczono tereny ustugowe U, kosztem terenéw oznaczonych w projekcie planu wytozonym
do | publicznego wgladu, jako PU.9 i PU.10 (tereny przylegajgce od poéinocy do drogi KDL.1);

e wykreslono drogi publiczne oznaczone w projekcie planu wytozonym do | publicznego wgladu jako KDD.6
i KDD.7.
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3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Projekt planu byt opracowywany w powigzaniu z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego
w tukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul.
Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalihskiego, ul. Warszawska, terenem
PKP (plan Ill) uchwalonego uchwatg nr V1/34/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8 marca 2011 r.
wraz z pozniejszymi zmianami;

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla terenu potozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem PKP,
ul. Warszawskg, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska
z wytgczeniem dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5 uchwalonego uchwatg nr VI/35/2011 Rady Miasta
tukéw z dnia 8 marca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
uchwalonego uchwatg nr Xl1/51/2007 Rady Miasta Ltukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. wraz
z pdzniejszymi zmianami;

e opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby sporzgdzania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta tukédw - mgr Piotr Wielgosz, inz. Patrycja Piorun-
Mastowska - listopad 2020 r.

W zwiazku z powyzszym, calos¢é obszaru opracowania jest objeta pozytywnie zaopiniowanym
i/lub uzgodnionym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozami
oddziatywania na srodowisko.

Przy sporzgdzaniu projektu uwzgledniono cele ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentow:

e Dokumenty rangi krajowej
Konstytucja RP

Zgodnie z art. 5 Konstytucji, Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg
zréwnowazonego rozwoju. Ponadto zgodnie z art. 74 Konstytucji ochrona srodowiska jest obowigzkiem
m.in. wladz publicznych, ktére poprzez swoja polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

Plan Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obszarze dorzecza Wisly, na ktérym obowigzuje Plan
gospodarowania wodami (PGW), bedgcy zatgcznikiem do Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dn. 18
pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1911). Zgodnie z PGW dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
oraz jednolitych czesci wod podziemnych wystepujgcych na danym terenie zostalty wyznaczone cele
Srodowiskowe.

o Dokumenty rangi wspolnotowej oraz miedzynarodowej

W zwigzku z przystgpieniem Polski do Unii europejskiej, polskie prawo dot. ochrony Srodowiska jest
dostosowane do nastepujgcych dokumentéw rangi wspolnotowej:
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1) Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

2) Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory;

3) Dyrektywa Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoélnotowego
dziatania
w dziedzinie polityki wodnej.

Polska ratyfikowata nastepujgce konwencje miedzynarodowe, ktére stanowig podstawe do okreslania
celéw ochrony srodowiska w dokumentach krajowych:

1) Konwencja o réznorodnosci biologicznej — Rio de Janeiro 9 maja 1992 r.;

2) Konwencja o ochronie dziekiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych — Berno 19
wrzesnia 1996 r.;

3) Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu — Nowy Jork 9 maja 1992 r.;

4) Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji ONZ — 11 grudnia 1997 r.;

5) Porozumienie Paryskie — 12 grudnia 2015 r.

4  Metoda sporzadzania prognozy

Niniejsze opracowanie powstawato réwnolegle z pracami nad projektem planu. Zakres tematyczny
i problemowy opracowania dostosowany zostat do uwarunkowan przyrodniczych i planistycznych
miasta. W ramach przygotowywania dokumentu badane byly aktualne materiaty kartograficzne,
inwentaryzacyjne, opracowanie ekofizjograficzne, obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozami oddziatywania na srodowisko. Przeanalizowano uksztattowanie terenu, warunki glebowe,
warunki klimatyczne, wody powierzchniowe i podziemne oraz obowigzujgce obszary prawnie chronione.
Powyzsze elementy oceniono pod wzgledem ewentualnych zmian, ktére mogg by¢ spowodowane przez
przyjete rozwigzania w projekcie planu.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w tukowie — pismo z dn. 9 kwietnia 2021 r. znak: ONS.NZ.7040.32.2021 oraz z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie — pismo z dn. 23 kwietnia 2021 r. znak:
WO00S.411.26.2021.KKO.

5 Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

1. Potozenie administracyjne

Miasto tukéw potozone jest w srodkowo-wschodniej czesci kraju na terenie powiatu tukowskiego,
ktorego jest siedzibg, wchodzgcego w sktad wojewddztwa lubelskiego. Miasto lezy w odlegtosci ok. 90
km od Lublina - stolicy wojewddztwa lubelskiego oraz ok. 120 km od Warszawy. Od granicy polsko-
biatoruskiej tukow dzieli odlegtos¢ ok. 100 km. Miasto sgsiaduje z gming wiejskg Lukéw. Obszar
opracowania stanowi $rodkowo-zachodnig czes¢ miasta i zajmuje powierzchnie ok. 92 ha. Wedtug
Banku Danych Lokalnych (stan na 30 grudnia 2020 r.) cate miasto zamieszkuje 29 441 osob.

2. Potozenie fizyczno-geograficzne

Potozenie miasta tukow wg obowigzujgcego podziatu fizycznogeograficznego Polski wg Kondrackiego:

Megaregion: Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja: (31) Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja: (318) Niziny Srodkowopolskie
Makroregion: (318.9) Nizina Potudniowopodlaska
Mezoregion: (318.96) Réwnina tukowska
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3. Budowa geologiczna

Teren miasta Lukéw znajduje sie na potudniowo-zachodnim stoku platformy wschodnioeuropejskiej,
zbudowanej ze skat prekambryjskich. Powyzej rozpoznano utwory kredy goérnej, trzeciorzedu
i czwartorzedu. Kreda gorna wyksztatcona jest w postaci margli, wapieni i kredy piszgcej. Strop utworéw
gornokredowych wystepuje na rzednych 40-50 m p.p.m. Na utworach kredowych zalegajg osady
trzeciorzedu (ktére wypetniajg gtéwnie zagtebienia w nieréwnej powierzchni skat kredowych):

e paleocenu dolnego (margle, margle piaszczyste, ity wapienne, zlepiefce z otoczakami i gezy)
o rzednych stropu 47-62 m p.p.m.,

e eocenu gornego (ity i muikki glaukonitowe) o migzszosciach ok. 2 m,

e oligocenu (zielone piaski drobno i Srednioziarniste, miejscami zailone, ity i mutki oraz warstwa
fosforytow) o migzszosci od kilku do ponad 20m (lokalnie do 36m) i stropie na ogét na rzednych
65-75m n.p.m. (lokalnie w potudniowej i zachodniej czesci miasta 89-106m n.p.m.),

e miocenu (piaski czesto pylaste z wktadkami mutkdéw, wegla brunatnego i szczatkdw roslinnych)
0 migzszosci najczesciej 20-40m, w zachodniej czesci miasta do 50m,

e pliocenu (ciemno-szare ity i mutki) o migzszosciach 2-12m, lokalnie w zachodniej cze$ci miasta
do 17m.

Na utworach trzeciorzedu zalega seria osadéw czwartorzedowych, gtdwnie lodowcowych
i wodnolodowcowych. Dominujg gliny zwatowe z gtazami, piaski gliniaste oraz piaski drobne i srednie z
wkiadkami zwiréw. Wsrdd glin zwatowych (na ogoét ptytko pod powierzchnig terenu) wystepujg porwaki
(kry) zbudowane z czarnych itéw jurajskich naniesione przez Iadoléd skandynawski
z obszaréw nadbattyckich. Najmtodsze, holocenhskie utwory w postaci mutéw mineralno-organicznych,
piaskéw i glin pylastych wystepujg w dolinach rzek i u podstawy stokéw. Lokalnie, w obnizeniu
potudniowo-zachodniej czesci miasta znajdujg sie torfy. Na powierzchni wysoczyzny na pétnocny
wschod i potudnie od centrum tukowa wystepujg utwory eoliczne (pola piaskow przewianych).!

4, Rzezba terenu

Wiekszos$¢ obszaru miasta tukéw znajduje sie w obrebie ptaskiej moreny dennej — wysoczyzny
polodowcowej. Dominuje krajobraz réwninny rozciety szerokimi dolinami rzek: Krzny Potudniowej
i Podtnocnej, o tagodnych zboczach o spadkach do 5 %. Spadki powyzej 5 % wystepujg jedynie
w rejonie doliny rzeki Krzny Potudniowej. Bezwzgledna wysokos$¢ omawianego terenu waha sie od ok.
160 m do ok. 167 m n.p.m. Na powierzchni wysoczyzny wystepujg pola piaskdw przewianych wraz
z formami wklestymi, w postaci niewielkich zagtebien wytopiskowych i bezodptywowych,
o0 nieregularnym ksztatcie. Na rzezbe uksztaltowang w sposéb naturalny natozone sg formy rzezby
antropogenicznej. Sa to wyrobiska po niekontrolowanej eksploatacji surowcow mineralnych oraz nasypy
i wykopy drogowe i kolejowe.

5. Warunki glebowe

Na analizowanym obszarze grunty uzytkowane rolniczo potozone sg w potnocno-zachodniej czesci
opracowania. Tereny te tworzg gleby bielicowe i pseudobielicowe 4 kompleksu, gleby brunatne
wytugowane i gleby brunatne kwasne 5 i 6 kompleksu oraz czarnoziemy zdegradowane i gleby szare 9
kompleksu przydatnosci rolniczej. Zgodnie z gleboznawczg klasyfikacja gruntéw ww. tereny to gleby
klas lllb oraz IVa i V. W mys$l art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze gleby klas Il i wyzszej wymagajg uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, przy czym zgodnie z art. 10a ww. ustawy przepisu art. 7 nie
stosuje sie do gruntoéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Po pétnocnej stronie

1 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby sporzagdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta tukéw - mgr Piotr Wielgosz, inz. Patrycja Piorun-Mastowska - listopad 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
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ul. Parkowej znajduje sie obszar uzytkéw zielonych $rednich, stabych i bardzo stabych tworzonych przez
czarne ziemie zdegradowane, gleby murszowo-mineralne i murszowate klas bonitacyjnych IV i V.

6. Wody powierzchniowe

Obszar miasta tukow w wiekszosci znajduje sie w dorzeczu Bugu i odwadniany jest przez gérne odcinki
rzeki Krzny Potudniowej i jej doptywu, Krzny Pdinocnej (dolina Krzny Pétnhocnej stanowi pdétnocng
granice miasta). Obie rzeki biorg poczatek na rozlegtych obszarach torfowisk i bagien srédlesnych kilka
kilometréw na poétnocny zachdéd od tukowa. Rzeka Krzna Potudniowa stanowi pétnocng granice
obszaru opracowania. Sie¢ hydrograficzng terenu uzupetniajg rowy melioracyjne odwadniajgce tereny
ogrodow dziatkowych. Na obszarze opracowania brak jest zbiornikow wody stojgce;.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej obszar opracowania w catosci lezy
w Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych: ,Krzna Potudniowa od zrédet do Doptywu spod Lipniakéw”
0 kodzie dorzecza: PLRW2000172664272. JCWP ,Krzna Potudniowa od zrédet do Doptywu spod
Lipniakow” posiada status ,umiarkowanego stanu/potencjatu ekologicznego” z ,dobrg” oceng stanu
chemicznego oraz ,ztg” oceng stanu ogdlnego. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego
zostata oceniona jako ,zagrozona”.

7. Wody podziemne

Obszar opracowania lezy w Jednolitej Czes¢ Wéd podziemnych JCWPd 67. Struktura JCWPd 67 jest
ztozona z pieciu pozioméw wodonosnych rozdzielonych utworami trudnoprzepuszczalnymi. Kazdy
z tych pozioméw charakteryzuje sie nieco innym ukfadem stref zasilania i drenazu, jednak przyjmuje
sie, iz teren jednostki pod wzgledem hydrogeologicznym stanowi obszar zamkniety. JCWPd 67 posiada
»,dobrg” ocene stanu ilosciowego; ,stabg” ocene stanu chemicznego oraz ,stabg” ocene stanu ogélnego.

Miasto tukow w catosci zlokalizowane jest w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 215 subniecka warszawska, ktéry obejmuje wodonosne utwory trzeciorzedowe,
wypetniajgce kredowg niecke mazowieckg. Wodonosne utwory zbiornika sg tu dobrze izolowane od
powierzchni ziemi.!

8. Uzytkowanie gruntéw

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkdéw, biezacy stan uzytkowania terenéw na obszarze opracowania
wyglada nastepujgco:

Tab. 1 Uzytkowanie gruntéw na terenie opracowania

uzytek symbol pom{t::;zz(]:hma uﬁ;ol]al
tereny mieszkaniowe B 78126 8,56
tereny przemystowe Ba 104173 11,42
inne tereny zabudowane Bi 74862 8,20
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w Bp
trakcie zabudowy 7643 0,84
grunty rolne zabudowane Br 13198 1,45
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 170520 18,69
drogi dr 60984 6,68
taki trwate t 45452 4,98
pastwiska trwate Ps 4241 0,46
grunty orne R 202879 22,23

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta tukéw - mgr Piotr Wielgosz, inz. Patrycja Piorun-Mastowska - listopad 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowskg, ul. Warszawska oraz rzekg Krzng Potudniowg 11
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tereny kolejowe Tk 132656 14,54
grunty pod rowami w 4346 0,48

grunty pod wodami powierzchniowymi
ptyngcymi Wp 13483 1,48

zrodto: ewidencja gruntow i budynkow

Na przedmiotowym obszarze najwiecej powierzchni zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane
skupione w potudniowej, wschodniej oraz w pétnocnej czesci objetej planem - zajmujg ok. 47,71 %
catkowitej powierzchni opracowania. Z gruntéw zabudowanych najwiekszg grupe stanowig tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe Bz tworzone przez ogrody dziatkowe potozone w potnocnej czedci obszaru
objetego analizg — ok. 18,69 % powierzchni opracowania. Tereny przemystowe Ba zajmujg ok. 11,42 %
powierzchni, za$ tereny mieszkaniowe B ok. 8,56 % powierzchni opracowania.

Na przedmiotowym obszarze grunty rolne zajmujg ok. 27,67 % powierzchni catkowitej, przy czym
z gruntéw rolnych najwiekszg grupe stanowig grunty orne R, skupione w zachodniej cze$ci opracowania
— ok. 22,23 % powierzchni. Laki trwate . zajmujg ok. 24,28 % powierzchni, pastwiska trwate Ps — ok.
16,75 % catkowitej powierzchni opracowania. Zgodnie z ewidencjg  gruntéw
i budynkoéw, tereny rolnicze znajdujg sie rowniez w centralnej czesci obszaru objetego analizg — s3 to
tereny ogrodéw dziatkowych. Znaczng czes¢ terenu objetego planem zajmujg tereny kolejowe — ok.
14,54 % powierzchni opracowania. Grunty pod rowami oraz wodami powierzchniowymi (rzeka Krzna
Potudniowa) to ok. 1,96 % catkowitej powierzchni opracowania.

Rys. 3 Uzytkowanie gruntow na terenie opracowania
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zZrodio: ewidencja gruntow i budynkéw oraz www.geoportal.gov.pl

9. Zasoby naturalne

Na calym terenie miasta brak jest udokumentowanych i eksploatowanych zi6z surowcow
mineralnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w tukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowska, ul. Warszawskg oraz rzekg Krzng Potudniowg 12
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10. Klimat

Zgodnie z regionalizacjg Eugeniusza Romera teren miasta tukow znajduje sie w obrebie krainy
klimatycznej Chetmsko-Podlaskiej wchodzacej w sktad klimatu Wielkich Dolin. Jest to klimat
chtodniejszy od klimatu $rodkowej Polski, z wyraznymi cechami kontynentalizmu: duzymi
amplitudami temperatur rocznych, przewagg opadow letnich nad zimowym oraz krétszym okresem
wegetacyjnym. Srednie roczne temperatury dia tego regionu wynoszg +7 °C; $rednie temperatury
miesieczne ksztattujg sie na poziomie: od +19 °C w lipcu, do -4,5 °C w styczniu. Liczba dni z
przymrozkami wynosi 140; dni mroznych 55; okres bezprzymrozkowy $rednio 180 dni. Okres
wegetacyjny trwa $rednio od 200 do 210 dni. Srednie roczne sumy opadéw ksztattujg sie na poziomie
500-550 mm i sg nizsze niz $rednie wartosci w kraju - 600 mm. W pdtroczu letnim $rednia
opadéw wynosi 320 mm. Najbardziej deszczowym miesigcem jest lipiec. W poétroczu zimowym
Srednie opady wynoszg 180 mm. Miesigcami najubozszymi w opady sg: styczen, luty
i marzec. Opady $niegu wystepujg 50—70 dni w roku, najczestsze w grudniu i styczniu, trwatos¢
pokrywy $nieznej wynosi 60-90 dni. Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza - 80%.
Dominujg  wiatry zachodnie i potnocno-zachodnie. Srednio 50 dni w roku mozna odnotowaé
wystepowanie wiatrow silnych z predkoscig powyzej 8 m/s.?

11. Hatas

Gtownym zrodtem hatasu na obszarze opracowania jest transport drogowy, skupiony na najbardziej
uczeszczanych ciggach komunikacyjnych, tj.: droga powiatowa — al. Wojska Polskiego oraz droga
krajowa nr 76 — ul. Warszawska. Podczas pomiaréw przeprowadzonych przez Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony srodowiska w 2010 r., zanotowano przekroczenia norm hatasu wzdiuz najbardziej
uczeszczanych drég.

Tab. 2 Wyniki pomiaréw dtugookresowych hatasu drogowego

Lokalizacja Lawn (dB) Ln (dB) Warto$é przekroczenia
Lawn (dB) Ln (dB)
tukéw, ul. Warszawska 64,2 59,1 4,2 9,1

zrodto: Program ochrony srodowiska dla Miasta Lukow na lata 2016-2020 z perspektywq do roku 2024 — zalgcznik do
uchwaty nr XX/145/2016 Rady Miasta Lukow z dnia 28.04.2016 r..

Ponadto, zrédiem hatasu sg réwniez linie kolejowa nr 26 przebiegajgca wzdtuz zachodniej granicy
opracowania. Srednie natezenie ruchu pociggdéw na wskazanym odcinku wynosi 28 pociggdw w ciggu
doby, z czego ok. 60 % stanowig pociggi towarowe. Podczas krotkookresowych pomiarow
przeprowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe SA Zaktad Linii Kolejowych w Lublinie w 2010 r.,
zanotowano przekroczenia norm hatasu wzdtuz linii kolejowej nr 26 w porze nocnej.

Tab. 3 Wyniki pomiaréw krétkookresowych hatasu kolejowego

Lokalizacja Lawn (dB) Ln (dB) Wartos$¢ przekroczenia

Lawn (dB) Ln (dB)
Linia kolejowa nr 26 w 53,5 54,5 0 4,5
tukowie

zrodlo: Program ochrony srodowiska dla Miasta Lukow na lata 2016-2020 z perspektywq do roku 2024 — zalgcznik do
uchwaly nr XX/145/2016 Rady Miasta Lukow z dnia 28.04.2016 r..

12. Pole elektromagnetyczne

2 Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu
w tukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora
Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawskg, terenem pkp (plan lll) — mgr inz. Grzegorz Chojnacki, mgr inz. Matgorzata Kosewska,
mgr inz. Mateusz Wielgat, mgr Agnieszka Semsel — Warszawa 2010

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowskg, ul. Warszawska oraz rzekg Krzng Potudniowg 13
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Na terenie tukowa gtébwnymi Zrodtami promieniowania elektromagnetycznego s3g: stacje
transformatorowe, linie elektroenergetyczne oraz stacje telefonii komérkowej i radiowej. W 2011 r.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Lublinie przeprowadzit badania kontrolne poziomu pdl
elektromagnetycznych w punkcie pomiarowym przy ul. Wyszyriskiego w tukowie. Wyniki pomiaréw
wykazaty, Ze nie zostaly przekroczone dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagnetycznego
— zmierzone poziomy byty daleko ponizej warto$ci dopuszczalnych.

Tab. 4 Wyniki pomiaréw pola elektromagnetycznego w Lukowie

Lokalizacja Data Zakres mierzonych | Warto$ci skutecznych natezen pél
wykonania czestotliwosci [HZ] elektrycznych promieniowania
pomiaréw elektromagnetycznego [V/m]
pomiar wartosé
dopuszczalna
tukow ul. 04.08.2011 dd 3000000 do | 0,19 7,00
Wyszynskiego 3 000 000 000

zrodto: Program ochrony srodowiska dla Miasta Lukow na lata 2016-2020 z perspektywq do roku 2024 — zalgcznik do
uchwaty nr XX/145/2016 Rady Miasta Lukow z dnia 28.04.2016 r..

13. Prawne formy ochrony przyrody

Przedmiotowy teren znajduje sie poza granicami obszaréw chronionego krajobrazu. Najblizej potozong
tg formg ochrony przyrody jest tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu przyjety uchwatg nr
XLI1/625/2018 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 13 lipca 2018 r., ktdérego zasieg obejmuje
tereny znajdujgce sie w odlegtosci ok. 2 km od pétnocnej granicy obszaru opracowania.

Tereny objete planem znajdujg sie poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozong tg formg
ochrony przyrody jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Lasy tukowskie znajdujgcy sie
w odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku pétnocno - zachodnim.

Na obszarze opracowania brak jest pomnikéw przyrody.

14. Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Charakter przyrodniczy obszaru opracowania ksztattujg®:

e tereny rolnicze potozone w potnocno-zachodniej czesci opracowania w skiad ktérych wchodzg
grunty orne oraz fgki wraz z zadrzewieniami $rédpolnymi. Tereny te zamieszkiwane sg przez
przedstawicieli matych gryzoni takich jak: mysz polna, mysz domowa, nornik zwyczajny,
szczur wedrowny, ryjowka malutka, ryjowka aksamitka i kret; oraz przedstawicieli ptakow:
bazant, przepiorka, skowronek.

Obszary te stopniowo tracg charakter rolniczy na rzecz gruntéw odlogowanych
i nieuzytkowanych z dominacjg roslinnosci ruderalnej;

e tereny ogrodéw dziatkowych zlokalizowanych w centralnej czesci opracowania wraz
z sagsiadujgcymi terenami zielonymi przy boisku sportowym oraz zamknietym Cmentarzu
Zydowskim — tereny te majg charakter zieleni nieurzgdzonej z wystepowaniem roslinnosci
segetalne;j.

Na obszarze opracowania nie wystepujg szczegodlnie cenne walory przyrodnicze. Bior6znorodno$c
terenu pod wzgledem florystycznym wzbogacajg ogrody przydomowe, jednak nie wykazujg one
szczegolnej wartosci.

8 Charakterystyke przyrodniczg obszaru opracowania sporzagdzono na podstawie Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby
sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta tukéw — mgr Piotr Wielgosz, inz. Patrycja Piorun-Mastowska — tukéw 2020, Prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw dla terenu w tukowie
pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja
Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem pkp (plan Ill) — mgr inz. Grzegorz Chojnacki, mgr inz. Matgorzata Kosewska, mgr inz.
Mateusz Wielgat, mgr Agnieszka Semsel — Warszawa 2010 oraz ogledzin przeprowadzonych w dniach 11 marca, 25 i 26 czerwca,
30 wrzesnia i 1 pazdziernika 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowskg, ul. Warszawska oraz rzekg Krzng Potudniowg 14
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15. Walory kulturowe

Miasto tukéw prowadzi gminng ewidencje zabytkow przyjetg zarzadzeniem nr 170/2017 Burmistrza
Miasta tukéw z dnia 19 grudnia 2017 roku z pdzniejszymi zmianami. Obiekty zabytkowe wpisane do
ewidencji chronione sg zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miasto nie posiada programu ochrony zabytkow.

Na obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

e Zespot dworca kolejowego tapiguz (budynek dworca, magazyn z rampg) — zachodnia czesé
miasta, linia kolejowa t.ukéw-Deblin;

e Zagroda miynarza (budynek mtyna, budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 52,

zabudowania gospodarcze) — ul. Parkowa 4;

Dom oficerski — ul. Zelechowska 20A;

Dom — ul. Zelechowska 6A;

Magazyn dawne baraki wojskowe — ul. Zelechowska 26;

Dom — ul. Warszawska 94;

Elektrownia — ul. Warszawska 18;

taznia — ul. Warszawska 16;

Cmentarz Zydowski.

Na terenie objetym planem brak jest obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych.

6 Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu planu

W niniejszym rozdziale przeanalizowano przewidywane oddziatywania na poszczegdélne komponenty
Srodowiska.

1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Projekt planu w ok. 87 % powierzchni opracowania utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu
wynikajgce z obowigzujgcych miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym na
terenach tych skorygowano wskazniki ksztattowania zabudowy. Przy wyznaczaniu nowych wskaznikéw
dot. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy
uwzgledniono:

e wnioski wtascicieli gruntow,
istniejgce zagospodarowanie,
warunki fizyczno-geograficzne danego terenu,
obowigzujgcy miejscowy plan wraz z pdzniejszymi zmianami jednostkowymi,
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego tukowa.

W ponizszej tabeli przedstawiono poréwnanie wskaznikow urbanistycznych podstawowych rodzajow
terenéw funkcjonalnych wynikajgcych z obowigzujgcego planu ze wskaznikami zaproponowanymi
w projekcie planu:

Tab. 5 Poréwnanie projektowanych wskaznikéw ksztaltowania zabudowy z obowigzujagcym planem

maksvmaln minimalny wskaznik maksymalny wskaznik
teren funkcjonalny sy Y powierzchni intensywnosci uwagi
wskaznik zabudowy biologicznie czynnej zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowskg, ul. Warszawska oraz rzekg Krzng Potudniowg 15
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02});'?2 projekt obowigzuj projekt oll)‘joa\l/\(/;?z projekt
plan planu acy plan planu plan planu

Jednostkowo wskazniki
zabudowa moga by¢ wyzsze, ze

. ) o o o o wzgledu na istniejgce

mlesuzsliﬁmgv\\/l\/; lub 40 % 60 % 40 % 30 % 0,60 1,80 zagospodarowanie lub
& pojedyncze wnioski

wtascicieli gruntéw

30 % lub 0,40 lub
zabudowa ustugowa 40 % lub 506?)/002"3 40 % 402?0}:“) 0,50 lub z’g%gjb brak
50 % 0,80 lub !
zabudowa
przemystowa lub 40 % 70 % 20 % 5% 0,60 1,00 brak
ustugowa
nowowyznaczona
zabudowa
mieszkaniowa nd 60 nd 30 nd 2,00 brak
wielorodzinna lub
ustugowa

zrodto: opracowanie wlasne

Na terenie opracowania istniejgca zabudowa charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem powierzchni
zabudowy w wysoko$ci srednio od 30 do 40 %. Taki stan rzeczy ogranicza lub niektorych przypadkach
uniemozliwia rozbudowe/nadbudowe istniejgcych budynkéw w oparciu o zapisy obowigzujgcego planu.
Na ok. 13 % (ok. 6,26 ha) powierzchni opracowania projekt planu wyznacza nowe obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa.

Rys. 4 Powierzchnia typowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze opracowania
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zZrodto: www.geoportal.gov.pl

Zwiekszenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie nowych terenéw budowlanych
umozliwi uruchomienie nowych proceséw inwestycyjnych. Prace inwestycyjno-budowlane zwykle
powodujg lokalne zmiany w uksztattowaniu powierzchni terenu, np.: przy powstawaniu fundamentow
budynkéw warstwy wierzchnie pokrywy glebowej bedg usuwane a profil glebowy ulegnie
znieksztatceniu. Wskutek prac budowlanych moze dojs¢ do zanieczyszczenia gleby odpadami
budowlanymi. W trakcie funkcjonowania zabudowy bedg produkowane odpady komunalne.
Gospodarowanie odpadami na terenie miasta tukéw odbywa sie zgodnie z uchwatg nr XII1/107/2019
Rady Miasta tukow z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta tukow.

2. Wody powierzchniowe i podziemne
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Rozwéj zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej i ustugowej bedzie wigzat sie ze zwiekszeniem
ryzyka zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz zwiekszeniem zapotrzebowania
na pobor wody do celéw bytowych. Realizacja nowych obiektéw budowlanych bedzie powodowata
uszczelnianie podtoza poprzez wprowadzenie powierzchni nieprzepuszczalnych, takich jak: dachy
budynkoéw, parkingi, dojscia i dojazdy, co bedzie prowadzito do dtugoterminowego wzrostu ilosci wéd
opadowych i roztopowych. Ewentualna realizacja dopuszczonych planem garazéw podziemnych
zaburzy strukture gtebszych warstw gruntu i bedzie miata wplyw na poziom wdd gruntowych.
Zwiekszony ruch samochodowy, przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen srodowiska gruntowo-
wodnego.

Wptyw projektowanego zagospodarowania na wody powierzchniowe i podziemne bedzie
minimalizowany przez nastepujgce ustalenia projektu planu:

e Odprowadzanie sciekéw sanitarnych ma odbywaé sie poprzez sieci kanalizacji sanitarnej lub
do czasu powstania sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte. Inne rozwigzania sg dopuszczalne, pod warunkiem zagwarantowania
ochrony gruntéw i wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

e Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie realizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow oraz realizacji kondygnaciji podziemnych.

e Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

o Na catym obszarze objetym planem, w z zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215, nakazano realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych
w sposOb zapobiegajgcy zanieczyszczaniu wéd podziemnych i przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Krajobraz, zasoby przyrodnicze i poziom réznorodnosci biologicznej

Projekt planu w ok. 87 % powierzchni opracowania utrzymuje obecny sposob zagospodarowania,
w zwigzku z czym na terenach tych nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan na krajobraz oraz
zasoby przyrodnicze w wyniku realizacji dokumentu.

Najwieksze zmiany nastgpia na obszarach przeznaczonych pod nowe tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego i ustug, gdzie realizacja zapiséw projektu planu spowoduje wytworzenie krajobrazu
zurbanizowanego. Obecnie na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny rolnicze z dominacjg gruntow
odtogowanych. Realizacja osiedli mieszkaniowych i ustugowych spowoduje wyeksponowanie
krajobrazu antropogenicznego w miejscu otwartego krajobrazu naturalnego. Nastgpi zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na rzecz gruntéw zabudowanych i utwardzonych. Funkcjonowanie
nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych moze wigzac¢ sie z nastepujgcymi zagrozeniami:

e Degradacja potencjalnych siedlisk zwierzat na skutek powstawania nowych inwestycji oraz
zwigzanymi z nimi robotami budowlanymi. Najbardziej zagrozone beda drobne ssaki oraz ptaki
zamieszkujgce zakrzewienia i zadrzewienia.

o Mozliwe powstawanie barier przestrzennych na szlaku migracji zwierzat. Bedg miaty one
charakter lokalny, nie wptywajgcy na przebieg gtéwnych szlakow.

o Zwiekszenie antropopresji na terenach przylegtych do funkcjonujgcych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j,

o Usuniecie potencjalnych miejsc schronienia zwierzat,

o Wzrost liczebnosci gatunkéw synantropijnych.

W celu minimalizacji ww. oddziatywan na srodowisko przyrodnicze proponuje sie nastepujgce dziatania:

e Zabezpieczenia placow budowy przed wtargnieciem zwierzat oraz state nadzorowanie prac
budowlanych pod katem obecnosci zwierzat,
o Dostosowywanie pory prowadzenia prac budowlanych do biologii zwierzat,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
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e Do nowozaktadanych terendw zieleni stosowac nieinwazyjne oraz rodzime gatunki roslin
wkomponowane w istnhiejgce siedliska.

4, Obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne

Tereny objete planem znajdujg sie poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozong tg formg
ochrony przyrody jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Lasy tukowskie, potozony
w odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku pétnocno - zachodnim. Z uwagi na odlegto$¢ obszaru opracowania,
stwierdza sie, iz realizacja zapiséw planu nie wptynie negatywnie na sgsiednie obszary Natura 2000.
Ponadto, obszar opracowania lezy poza zasiegiem korytarzy ekologicznych zachowujgcych ciggto$c
i integralnos¢ sieci Natura 2000.
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5. Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK)

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ od tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, znajdujgcego sie
w odlegtosci ok. 2 km od pétnocnej granicy obszaru opracowania, stwierdza sie, iz realizacja zapisow
projektu planu nie wptynie negatywnie na te forme ochrony przyrody.

6. Jakos¢ powietrza atmosferycznego i warunki klimatyczne

Realizacja inwestycji na nowych terenach budowlanych zwigzana bedzie ze stopniowym zwigekszaniem
emisji zanieczyszczen do atmosfery. W perspektywie krotkoterminowej przewiduje sie emisje
zanieczyszczeh powodowang przez pojazdy mechaniczne oraz prace maszyn budowlanych
zwigzanych z robotami budowlanymi na nowych terenach inwestycyjnych i terenach, gdzie zwiekszenie
maksymalnych wskaznikow urbanistycznych umozZliwito rozbudowe istniejgcych obiektéw. W
perspektywie dlugoterminowej przewazac bedg ucigzliwosci zwigzane z biezgcym uzytkowaniem osiedli
mieszkaniowych, np.: ruchem pojazdéw mechanicznych. Projekt planu w zakresie zaopatrywania w
ciepto wskazuje ZzZrodta z sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne rozwigzania przy
zastosowaniu  energii  elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych Srodowisku lub
w oparciu o odnawialne zrédia energii, w szczegélnosci mikroinstalacje OZE - zapisy te majg za zadanie
minimalizacje emisji zanieczyszczeh zwigzanych z dostarczaniem ciepta do zabudowy.
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Na styku terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (tereny MNU.1)
i terendw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne (tereny PU.7), projekt planu ustala nakaz realizacji
zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni ztozony z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajgcy optycznie i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich. Ponadto, nowo
wyznaczone tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (MWU) oddzielone sg od terenow
produkcyjnych (PU.6) pasem o szerokosci ok. 90 m terenéw ustug nieucigzliwych. Wyznaczony bufor

ustugowy bedzie oddzielat funkcjonalnie tereny produkcyjne
i mieszkaniowe, minimalizujac ryzyko wystepowania konfliktéw wynikajgcych z funkcjonowania
obiektéw produkcyjnych.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze duza ilos¢ zanieczyszczeh dociera na obszar opracowania
z przylegtych, réwnie intensywnie zagospodarowanych czesci miasta.

W zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej mogg nastgpi¢ zmiany
w klimacie lokalnym, tj.: moze doj$¢ do zmian w kierunku i predkosci wiatru oraz amplitudy temperatur,
jednak w odniesieniu do catego miasta bedg to zmiany nieznaczne.

7. Zdrowie i warunki zycia ludzi, hatas, pole elektromagnetyczne

Realizacja polityki przestrzennej wyznaczonej w projekcie planu bedzie miata wptyw na zwigkszenie
hatasu budowlanego zwigzanego z uruchomieniem inwestycji na nowych terenach budowlanych. Na
zrealizowanych obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stopniowo bedzie wzrastat hatas
zwigzany z ruchem samochodow, pracg urzadzen towarzyszacych zabudowy, np.: agregatow
klimatyzacyjnych. Nowo wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
narazone bedg na oddziatywanie hatasu pochodzgcego z sgsiedniej linii kolejowej nr 26, przy czym linia
ta nie zostata ujeta w Mapach akustycznych dla odcinkéw kolejowych po ktérych przejezdza ponad
30 000 pociggow rocznie, opracowywanych w 2017 r. dla potrzeb panstwowego monitoringu srodowiska
przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Ustawa Prawo ochrony srodowiska zobowigzuje zarzadcow
obiektow, ktoérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych
obszarach, do opracowania i aktualizacji co 5 lat map akustycznych terenéw, na ktérych eksploatacja
obiektow moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Linia
kolejowa nr 26 na obszarze opracowania charakteryzuje sie niskim natezeniem ruchu, tj. 28
pociggéw/dobe, w tym ok. 60 % pociggdow towarowych, w poréwnaniu do linii kolejowych nr2i 12, tj. 68
pociggdw/dobe, w tym ok. 55 % pociggow towarowych?. Linia kolejowa nr 26 przechodzi w linie nr 2 i
12 w pétnocnej czesci miasta Lukéw. Pomiary hatasu z 2018 r. dla linii kolejowych nr 2 i 12 nie wykazaty
przekroczen norm.

Tab. 6 Wyniki pomiaréw krétkookresowych hatasu kolejowego

Nazwa Miejscowos¢ Doba Wartos¢ | Przekroczenie | Wartos¢ | Przekroczenie
odcinka pomiaru Laeqn[dB] Laeqgn [dB] LAeqp Laeqo [dB]
kolejowego [dB]
Linie nr tukdéw 2018-01-11 62,9 0,0 61,7 0,0
2,12 tukdéw 2018-01-11 58,7 0,0 60,9 0,0
tukdéw 2018-01-11 48,0 0,0 55,2 0,0
tukdéw 2018-01-11 43,5 0,0 - -

zrodio: Ocena stanu akustycznego Srodowiska na terenie wojewodztwa lubelskiego w roku 2018 — Giéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Lublin, grudzien 2019 rok

W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania hatasu linii kolejowej nr 26 na wyznaczone
w projekcie planu nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami,
poprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw mieszkalnych w odlegtosci co najmniej 20

2 Pismo PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dn. 07.02.2022 r. znak:
ITS9.2111.70.2022.MSz.1)
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m od granicy obszaru kolejowego. W praktyce, w zwigzku z przebiegiem istniejgcej linii kolejowej, nowe
obiekty mieszkalne bedg oddalone w odlegtosci co najmniej 50 m od osi skrajnego toru. Ponadto,
niezaleznie od wustalen planu, na obszarze opracowania, obowigzujg przepisy odrebne,
w tym rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zapisy ww. rozporzadzenia
naktadajg wymogi, ktére pozwalajg na ograniczenie negatywnego oddziatywania hatasu i drgan, tj.:
zgodnie z § 11 ust. 1 rozporzadzenia "Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okre$lonych w przepisach odrebnych,
przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw
technicznych zmnigjszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bgdz
zwiekszajgcych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwo$ci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych
w przepisach odrebnych.”, zgodnie z § 325 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia: ,,Budynki mieszkalne, budynki
zamieszkania zbiorowego i budynki uzytecznosci publicznej nalezy sytuowa¢ w migjscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i ich poziomy bedg powodowac
w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan,
okresSlonych w Polskich Normach dotyczgcych dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia., Budynki z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich
odlegtosci od ich zrédet, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujgcych
drgania oraz ostfaniajgcych i ekranujgcych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjno$ci akustycznej przegréd zewnetrznych okreslonej
w Polskiej Normie dotyczgcej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.”

Nowo zaplanowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, usytuowane sg przy al.
Wojska Polskiego, bedacej znaczgcym ciggiem komunikacyjnym w miescie o duzym natezeniu ruchu.
Zacytowane wyzej wymogi rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (§ 11 ust. 1,
§ 325 ust. 1 2), obowigzujg réwniez w sgsiedztwie terendw, zlokalizowanych przy drogach. Al. Wojska
Polskiego posiada status drogi powiatowej, w zwigzku z czym, zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, obiekty budowlane powinny by¢ oddalone o co najmniej
8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni od drogi powiatowej w terenie zabudowy. Zgodnie
z projektem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty
wyznaczone w odlegtosci 14 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (8 m o granicy pasa drogowego) al.
Wojska Polskiego. Zwiekszona, w stosunku do minimalnych wymogéw wynikajgcych
z ww. przepiséw ustawy drogach publicznych, odlegtos¢ linii zabudowy, pozwoli ha zminimalizowanie
negatywnego oddziatywania hatasu i drgan od istniejacego ciggu komunikacyjnego.

Na klimat akustyczny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze opracowania mogg rowniez
mie¢ wplyw tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, obejmujgce istniejgce
obiekty oraz obszary niezagospodarowane, ktore w przysziosci zostang zabudowane.
Na czesci obszaru, w celu minimalizacji odziatywania hatasu terenéw przemystowych na tereny
mieszkaniowe (styk terenow MNU.1 i PU.7), projekt planu nakazuje realizacje zieleni izolacyjnej
w przypadku budowy nowych obiektow potencjalnie ucigzliwych. Nowo wyznaczone tereny
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (MWU) oddzielone sg od terendéw produkcyjnych (PU.6)
pasem o szerokosci ok. 90 m terendw ustug nieucigzliwych. Wyznaczony bufor ustugowy bedzie
oddzielat funkcjonalnie tereny produkcyjne i mieszkaniowe, minimalizujgc ryzyko wystepowania
konfliktow wynikajgcych z funkcjonowania obiektow produkcyjnych. Ponadto,
w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, obowigzujg zapisy z przywotanego wczesniej
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
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jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§ 11 ust. 1, § 325 ust. 1 i 2), ktére nakladajg
wymogi dot. ograniczenia negatywnego odziatywania hatasu i drgan.

Projekt planu na terenach obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndéw oraz ustug umozliwia
realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, co jest utrzymaniem zapiséw
obowigzujgcego planu. W zwigzku z sgsiedztwem ww. terendéw z zaplanowanymi nowymi terenami
zabudowy mieszkaniowej, projekt planu nakazuje ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ wywotang
okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wtasnej dziatki, wykluczajgc przy tym realizacje
zakladéw  produkcyjnych  powodujgcych  degradacje srodowiska naturalnego tj. zaktaddéw
powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska, przy czym istniejgce obiekty, po wejsciu
w zycie przedmiotowego planu, réwniez muszg spetniaC ww. warunki. Zgodnie z definicjg zawartg
w projekcie dokumentu, ucigzliwo$¢ to zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, a polegajgcy na
emitowaniu zanieczyszczen do powietrza, wdd, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachéw,
hatasu, wibracji, przekraczajgcych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska.
Ponadto, zaktada sie, ze uzytkowanie gruntéw na przedmiotowym obszarze bedzie odbywato sie przy
uzyciu najlepszych dostepnych technologii oraz rozwigzan eliminujgcych emisje szkodliwych substanciji
do Srodowiska. Ewentualne przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen, powinny byc¢
przedmiotem kontroli odpowiednich stuzb ochrony srodowiska.

Rozwdj wszelkiej zabudowy zwigzany jest z wzrostem iloSci urzadzen i instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne, w zwigzku z czym, nalezy przyjaé, ze poziom promieniowania
elektromagnetycznego bedzie wzrastat. Majgc na uwadze obecny poziom promieniowania oraz
znikome tempo jego wzrostu w odniesieniu do dotychczasowego rozwoju przestrzennego, stwierdza
sie, ze na chwile obecng nie stanowi on zagrozenia dla srodowiska zycia cztowieka.

Czes¢ analizowanego terenu znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig i jest to:
fragment istniejgcych zainwestowanych terenéw ogrodéw dziatkowych o symbolach w planie ZD.2
i ZD.3 oraz fragment terenu ustug sportu i rekreacji, czesciowo zagospodarowany istniejgcym boiskiem,
0 symbolu w planie US. W zwigzku z potozeniem ww. terendw w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz po opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dn. 31 marca 2022
r. i odmowie uzgodnienia projektu planu przez Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie z dn.
5 kwietnia 2022 r., wprowadzono do dokumentu nastepujgce korekty:

- doprowadzono do zgodnosci ze stanem istniejgcym zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat oraz raz na 10 lat;

- wyszczegolniono strefe ,gtebokiego zalewu” wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia
raz na 100 lat, tj. strefe, gdzie gtebokos$¢ wody 1 % wynosi powyzej 0,5 m;

- skorygowano zapisy o zakazie gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatdw, ktdre moga zanieczyszcza¢ wody oraz prowadzenia
przetwarzania odpaddéw, w szczegolnosci ich sktadowania;

- wykluczono mozliwos¢ budowy lagdowiska na terenach znajdujacych sie w strefie wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat; mozliwos$¢ realizacji ladowiska dopuszczona jest tylko
i wylgcznie na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powozi wynosi 1 %
o gtebokosci wody zalewowej mniejszej lub rowniej 0,5 m, przy czym zgodnie z § 27 ust. 5 projektu
planu, nakazuje sie stosowanie rozwigzan zapobiegajgcych zalaniu lgdowiska przez wody powodziowe;
- wrysowano nieprzekraczalne linie zabudowy wykluczajgce zabudowe niezainwestowanych terendw,
znajdujgcych sie w strefie wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat.

Wprowadzenie powyzszych zapisow spowoduje, ze ewentualne zagospodarowanie dolin rzecznych nie
utrudni zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz nie doprowadzi do zwiekszenia negatywnych skutkéw
wystgpienia powodzi dla ludzi i ich mienia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
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Zapisy projektu planu nie stwarzajg ograniczen w dostepie do infrastruktury technicznej oraz ustug
i dobr publicznych.

8. Dziedzictwo kulturowe

Dla wszystkich kubaturowych obiektéw zabytkowych potozonych na terenie opracowania i wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, projekt planu ustala ochrone:

bryty i gabarytéw budynkow;

formy i uktadu dachu;

sposobu opracowania elewacji;

detali architektonicznych;

ksztattow i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych.

Projekt planu dla nastepujgcych kubaturowych obiektéw zabytkowych:

Zespot dworca kolejowego tapiguz (budynek dworca, magazyn z rampg) — zachodnia czesé
miasta, linia kolejowa t.ukéw-Deblin,

Zagroda miynarza (budynek miyna, budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 52,
zabudowania gospodarcze) — ul. Parkowa 4,

Elektrownia — ul. Warszawska 18,

taznia — ul. Warszawska 16;

wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na rysunku planu, dla ktérych
ustala sie:

¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
-dla budynkéw: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

-dla pozostatych obiektow: 12 m;

e geometrie dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° z wylgczeniem dachow ptaskich;

e nakaz, by gtéwne potacie dachowe mialy symetryczny kat nachylenia;

e nakaz, by modernizacja lub adaptacja obiektow i obszaréw oraz wprowadzanie nowych
obiektow odbywato sie na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci historycznej
przestrzeni.

Ponadto, projekt planu wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej obszaru zabytkowego Cmentarz
Zydowski o granicach przedstawionych na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
dla ktérego ustala sie:

e ochrone pomnika na terenie cmentarza;

e zakaz realizacji nowej zabudowy, urzadzen i budowli technicznych — z wyjgtkiem form
upamietnienia cmentarza lub upamietniania pochéwkéw oraz z wyjatkiem urzadzen i budowli
technicznych na terenie drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu w planie KDL.2.

Niezaleznie od ustalen planu, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne zwigzane
z ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami oraz inne przepisy odrebne dotyczgce zabytkow.

Ww. rozwigzania pozwolg na zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na obiekty zabytkowe
potozone na terenie miasta.

9. Oddziatywanie transgraniczne

W zwigzku z potozeniem obszaru opracowania w znacznym oddaleniu od krajow sgsiednich, ustalenia
dokumentu nie bedg powodowaty oddziatywania transgranicznego.
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10. Oddziatywania skumulowane
Do mozliwych oddziatywan skumulowanych moze dojs¢ w nastepujgcych przypadkach:

e Przekroczenia norm srodowiskowych na terenach przeznaczonych pod produkcje lub ustugi,
sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg. W tych miejscach
lokalizacja obiektéw przemystowych i ustugowych powinna podlegaé statemu monitoringowi.

e Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej spowoduje zwiekszenie natezenia
ruchu samochodowego na obszarze opracowania i terenach sgsiednich, co bedzie skutkowato
zwiekszeniem emisji spalin i hatasu wzdtuz tras dojazdowych. Oddziatywanie skumulowane
moze nastgpi¢ réowniez w przypadku nieprawidtowego zaprojektowania urzgdzen i instalaciji
obstugujacych tereny zabudowane.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

W projekcie planu zaproponowano nastepujgce rozwigzania majgce na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych odziatywan na srodowisko:

e Ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej i za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingdw, zespotdw parkingéw dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j .

e Ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej.

e Nakazano ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadéw produkcyjnych
powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.

Na catym obszarze objetym planem, w z zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215, nakazano realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych
W sposob zapobiegajgcy zanieczyszczaniu woéd podziemnych i przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

e Dla wszystkich ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych znajdujgcych sie w obszarze
opracowania obowigzuje: koniecznos¢ zachowania ciggtosci; obowigzek zachowania 1,5 m
obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych ogrodzen i nasadzen zieleni
wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do wody
w ramach powszechnego korzystania z wéd, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

Ponadto, niezaleznie od wymogdéw wynikajgcych z projektu planu, na terenie opracowania obowigzujg
przepisy odrebne, ktore regulujg normy i standardy jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.
Nalezy zatozy¢, ze uzytkowanie gruntéw na przedmiotowym obszarze bedzie odbywato sie przy uzyciu
najlepszych dostepnych technologii oraz rozwigzan eliminujgcych emisje szkodliwych substancji do
Srodowiska. W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw do ustalania odrebnych od ww. rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji przedmiotowego opracowania.

8 Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Dla terenéw gdzie wprowadza sie prawo zabudowy brak jest korzystnych rozwigzan alternatywnych.
Wyznaczenie nowych terenéw budowlanych nastgpito na podstawie wnioskéw wtascicieli gruntow
i jest realizacjg polityki przestrzennej wyznaczonej przez Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw. Grunty te potozone sg w granicach miasta,
w sgsiedztwie terendw silnie zainwestowanych. Alternatywne przeznaczenie ww. obszaréw np.: pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw
rolniczych naruszatoby polityke wyznaczong w Studium. W odniesieniu do istniejgcych terenow
budowlanych wprowadzenie alternatywnych rozwigzan mogtoby doprowadzi¢ ograniczenia rozwoju
terenéw inwestycyjnych i tym sam do zgdan odszkodowawczych wtascicieli gruntéw wobec miasta.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Nadzér i kontrola nad zgodnoscig zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nalezy do obowigzkéw organdéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego. Ponadto zgodnie z art. 32 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz, prezydent miasta przynajmniej raz
w czasie kadencji przeprowadza oceny aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych oraz
ocenia postepy w opracowywaniu nowych dokumentow.

10 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tukéw dla terenu potozonego w tukowie pomiedzy terenem PKP, ul.
Zelechowskg, ul. Warszawskg oraz rzekg Krzng Potudniows. Obowigzek wykonania prognozy
oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw dla terenu
potozonego w tukowie pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowska, ul. Warszawskg oraz rzekg Krzng
Potudniowg jest kontynuacijg polityki przestrzennej okreslonej w obecnie obowigzujgcym miejscowym
planie = zagospodarowania  przestrzennego miasta tukéw dla terenu  potozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul.
Partyzantow, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem PKP (plan Ill) uchwalonego
uchwatg nr VI/34/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8 marca 2011 r. wraz z pézniejszymi zmianami
jednostkowymi.

Zmiany, ktére nastgpity w ostatnich latach w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz powigzanymi z nig przepisami takimi jak m.in.: ustawa prawo wodne czy ustawa o drogach
publicznych, spowodowaty nieaktualnos¢ czesci zapiséw obowigzujgcego dokumentu. W ostatnich
latach zmienity sie réwniez potrzeby inwestycyjne mieszkancow miasta w zwigzku z czym
zaktualizowane zostato Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w  ktérym wyznaczone zostaly m.in.: nowe obszary przeznaczone pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego i ustugowego.

Projekt planu utrzymuje w wiekszosci przeznaczenia terenéw zawarte w obecnie obowigzujgcych
planach z 2011 r. wraz z podzniejszymi zmianami jednostkowymi oraz wyznacza nowe tereny
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug przewidziane zmiang Studium z 2016 r.
Dokonane zmiany w odniesieniu do obowigzujgcego planu polegajg przede wszystkim na:
e wyznaczeniu nowych obszaréw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug zgodnie
z obowigzujgcym Studium;
e zmianie wskaznikéw urbanistycznych z uwzglednieniem obecnego zagospodarowania terenu
oraz w zwigzku ze ztozonymi wnioskami wtascicieli gruntéw;
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e aktualizacji zasiegéw oraz sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
e aktualizacji zasad ochrony zabytkéw.

W niniejszej prognozie wskazano te elementy $rodowiska, na ktére realizacja zapiséw planu bedzie
miata najwiekszy wptyw, przy czym negatywne oddziatywania bedg minimalizowane przez odpowiednie
rozwigzania zaproponowane w projekcie planu, tj.:

o Ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej i za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingdw, zespotow parkingdw dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

e Ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej.

o Nakazano ograniczy¢ wszelkg ucigzliwosé wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wilasnej dziatki, wykluczajagc przy tym realizacije zaktadoéw produkcyjnych
powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujgcych przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

Na catym obszarze objetym planem, w z zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215, nakazano realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych
w sposOb zapobiegajgcy zanieczyszczaniu wéd podziemnych i przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

e Dla wszystkich ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych znajdujgcych sie w obszarze
opracowania obowigzuje: konieczno$¢ zachowania ciggtosci; obowigzek zachowania 1,5 m
obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych ogrodzen i nasadzen zieleni
wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do wody
w ramach powszechnego korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

e Na styku terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe (MNU.1l) i terendw
przeznaczonych pod przemyst (PU.7), projekt planu ustala nakaz realizacji zieleni izolacyjne;j.

e Nowo wyznaczone tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (MWU) oddzielone
sg od terenéw produkcyjnych (PU.6) pasem o szerokosci ok. 90 m terendw ustug nieucigzliwych
- wyznaczony bufor ustugowy bedzie oddzielat funkcjonalnie tereny produkcyjne
i mieszkaniowe, minimalizujgc ryzyko wystepowania konfliktdw wynikajgcych z funkcjonowania
obiektéw produkcyjnych.

o Wprowadzono strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych na terenie miasta.

Czes¢ analizowanego terenu znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
W projekcie planu uwzgledniono zapisy, ktére spowodujg, ze ewentualne zagospodarowanie dolin
rzecznych nie utrudni zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie doprowadzi do zwiekszenia
negatywnych skutkow wystgpienia powodzi dla ludzi i ich mienia.

Tereny objete planem znajdujg sie poza granicami obszaréw Natura 2000 oraz obszaréw chronionego
krajobrazu. Z uwagi na odlegto$¢ obszaru opracowania od terenéw chronionych, stwierdza sie,
iz realizacja zapisow planu nie wptynie negatywnie na sgsiednie obszary Natura 2000 oraz tukowski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Majgc na wzgledzie ustalenia projektu dokumentu, przyjety sposob zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu uznano, iz
realizacja jego postanowien nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
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11 Wykaz materialow zrédtowych
1. Ustawy, rozporzgdzenia

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska;

4) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

5) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
6) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

7) ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

8) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

9) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z ww. ustaw rozporzgdzeniami.

2. Dokumentacja planistyczna

1) Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta tukow - mgr Piotr Wielgosz, inz. Patrycja Piorun-Mastowska - listopad 2020 r.;

2) Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukow dla terenu w tukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalifskiego, ul.
Warszawska, terenem pkp (plan Ill) —mgr inz. Grzegorz Chojnacki, mgr inz. Matgorzata Kosewska,
mgr inz. Mateusz Wielgat, mgr Agnieszka Semsel — Warszawa 2010 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw dla terenu potozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna,
ul. Partyzantéw, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. Warszawska, terenem PKP (plan Ill)
uchwalonego uchwatg nr VI/34/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8 marca 2011 r. wraz
Z pézniejszymi zmianami jednostkowymi;

4) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
uchwalonego uchwatg nr XlI/51/2007 Rady Miasta tukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. wraz
z pdzniejszymi zmianami.

3. Zrédtainne

1) ortofotomapa obszaru opracowania udostepniona na stronie internetowej geoportal.gov.pl;

2) dane pochodzace ze strony internetowej geoserwis.gdos.gov.pl;

3) mapa ewidencji gruntéw i budynkéw obszaru opracowania;

4) mapa glebowo-rolnicza;

5) szczegotowa mapa geologiczna Polski;

6) mapa hydrogeologiczna;

7) mapa sozologiczna;

8) Program ochrony srodowiska dla Miasta Lukéw na lata 2016-2020 z perspektywg do roku 2024 —
zatgcznik do uchwaty nr XX/145/2016 Rady Miasta tukéw z dnia 28.04.2016 r.;

9) Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa lubelskiego w roku 2018 — Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Lublin, grudzien 2019 rok

10) Ocena oddziatywania na srodowisko — teoria i praktyka. Wyd. PWN —Warszawa 2020 ., J. Krystek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tukow dla terenu potozonego w Lukowie
pomiedzy terenem PKP, ul. Zelechowskg, ul. Warszawska oraz rzekg Krzng Potudniowg 26



