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WSTEP

Projekt planu sporzadzono jako realizacje Uchwaty Nr XC/710/2024 z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego miasta tukéw. Planem ogdlnym objeto obszar
miasta w jego granicach administracyjnych.

Potrzeba sporzgdzenia aktu planowania przestrzennego wynika z art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
Ustawa. Plan ogdlny bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz bedzie stanowit podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu — te za$ stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe.

Plan ogdlny miasta tukow zostat sporzadzony wedtug przepisdow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Przy opracowaniu planu
kierowano sie wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W Planie ogdélnym miasta tukéw uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce z art. 13b Ustawy. W dokumencie zawarto szczegétowe wyjasnienie zastosowanych w planie
ogblnym rozwigzan, o ktédrych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 Ustawy. Do uzasadnienia do planu
ogdblnego miasta tukdéw dotgczono réowniez czes$c graficzna.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w
dniu wejscia w zycie planu ogdlnego miasta tukow traci moc studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta tukow, przyjete Uchwatg Nr XI1/51/2007 Rady Miasta tukow
z dnia 5 pazdziernika 2007 r. ze zmianami.




CZESC 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA tUKOW

I. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku.

Wizja rozwoju wojewddztwa wskazana w tym dokumencie okresla cel rozwoju dla miasta tukéw
jako osrodka lokalnego, petnigcego wazing role w zakresie funkcji sektora publicznego. W ramach
ustalonych planem obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym tukéw wskazano jako miejski
obszar funkcjonalny osrodkéw lokalnych rekomendowanych do wzmacniania funkcji subregionalnych
i jednoczesnie osrodek w granicach obszaru funkcjonalnego gospodarki hodowlanej.

,Ze wzgledu na przyjete w Planie kierunki rozwoju systemu osadniczego i zwigzang z tym
identyfikacje osrodkéw lokalnych posiadajgcych potencjat rozwojowy do wzmacniania funkgcji
subregionalnych, do planowania rozwoju w wymiarze ponadgminnym rekomenduje sie miasta: Bitgoraj,
Jandw Lubelski, Krasnik, tukéw, Wtodawa i Hrubieszéw.”

,Jako obszary funkcjonalne, w odniesieniu do tych osrodkéw rekomenduje sie gminy (...) tukéw —
gmina tukow (...).

Priorytet rozwojowy:

e zwiekszenie elastycznosci i komplementarnosci ponadlokalnych rynkéw pracy oraz
atrakcyjnosci miejsca zamieszkania i dostarczania ustug,

e przywracanie zywotnosci relatywnie rozlegtych obszaréw monofunkcyjnych przez
wprowadzanie wielofunkcyjnosci i roznorodnosci oferty miejskiej.

Funkcje rozwojowe:

Zatozeniem ksztattowania osrodkéw subregionalnych jest rozwdj wielofunkcyjny polegajacy
na wzmacnianiu réznych ogniw bazy ekonomicznej i spotecznej stuzgcej poprawie ich konkurencyjnosci
oraz zapewnieniu optymalnego dostepu do ustug o znaczeniu regionalnym. Miasta o randze
subregionalnej pefnig szczegdlng role we wspomaganiu procesow dyfuzji ptynacych z osrodka
metropolitalnego na teren wojewddztwa. W zwigzku z tym za podstawowe funkcje rozwojowe nalezy
uznac funkcje ustugowa, produkcyjng oraz mieszkaniows.

Dla obszaréw podmiejskich wskazuje sie funkcje rozwojowe:

e podstawowe — mieszkaniowa, zywicielska miasta,
e towarzyszace — rekreacyjna, ustugowa (w tym ustugi ucigzliwe).
Wiodgce kierunki zagospodarowania:
e realizacja uktadow obwodnicowych,
e rozwoj i integracja transportu publicznego,
e usprawnienie i integracje systeméw gospodarki komunalnej.
Zasady i warunki zagospodarowania:
® rozwoj zagospodarowania zapewniajgcy niekolizyjne funkcjonowanie:
- terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- powigzan systemu przyrodniczego miasta z podmiejskimi terenami otwartymi,




wypoczynkowej oraz strefy zywicielskiej miasta.

zielonego pierscienia (Green Belt) zapewniajgcy utrzymanie przestrzeni rekreacyjno-

Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL: e miasta subregionalne,

Typ obszaru funkcjonalnego wedtug KPZK 2030:
subregionalnych.”

Rysunek 1. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.




Jednoczesnie ,obszar funkcjonalny gospodarki hodowlanej obejmuje tereny nizinne,
charakteryzujace sie specyficznymi warunkami rozwoju. Do obszaru tego zaliczono gminy: (...) miasto i
gmina_tukdéw (...) Caty obszar funkcjonalny posiada srednio korzystne warunki dla roslinnej produkcji
rolnej, charakteryzuje sie przewaga gleb zaliczanych do s$rednich istabych, silnie zakwaszonych.
Funkcjonujgce w tym obszarze gospodarstwa rolne kierunkowane sg gtéwnie na hodowle trzody
chlewnej, bydta mlecznego i rzeznego oraz drobiu, a takze na produkcje zbdz (zyto) i ziemniakdw. Obszar
ten wyrdznia relatywnie duza koncentracja zaktaddéw branzy miesnej, mleczarskiej oraz zbozowo-
mtynarskiej.”

Rysunek 2. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.

Priorytet rozwojowy:
e aktywizacja gospodarcza oparta na rozwoju wszystkich ogniw procesu produkcji zywnosci.
Funkcje rozwojowe:
e podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje zwierzecg),
e towarzyszgce — turystyczna.




Wiodace kierunki zagospodarowania:
e gospodarka hodowlana,
® rozwoj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego,
e rozwdj ustug obstugi rolnictwa,
e produkcja biomasy dla celéw energetycznych.
Zasady i warunki zagospodarowania:
e utrzymanie areatu trwatych uzytkéw zielonych dla potrzeb hodowli zwierzat,
e remelioracje uzytkow zielonych,
e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,
e uzytkowanie rolnicze $rodowiska w sposdb zachowujacy rdznorodno$é biologiczng
i mozaikowatos¢ krajobrazu,
e dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,
e zalesienia na kierunkach powigzan ekologicznych.

Dla miasta przewidziano rozwdj infrastruktury przetadunkowej, zwigzanej z trasami drogowymi
i kolejowymi przebiegajgcymi przez miasto.

Dla zachowania waloréw hydrograficznych zlewni (nierzadko o duzym znaczeniu dla rekreacji),
w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych ustanawia sie, jako forme planistycznej
ochrony hydrosfery, projektowane obszary ochronne zlewni wéd powierzchniowych (tzw. projektowane
zlewnie chronione) na terenach:

e wyznaczonych do ujmowania wody przeznaczonej dla zaopatrzenia ludnosci w wode
do spozycia,

e czeSci wod przeznaczonych do celéw rekreacyjnych,

e wyznaczonych jako wrazliwe na substancje biogenne (wytwarzane przez zrédta komunalne
oraz rolnictwo).

Do ochrony planistycznej wskazuje sie nastepujace zlewnie: (...) zlewnia Swidra — tukéw, Stoczek
tukowski, m. Stoczek tukowski, Wola Mystowska, Stanin (...).

Do rewaloryzacji wskazuje sie, jako priorytetowe, zdegradowane odcinki dolin rzecznych w miastach:
Lublin, tukdéw, Miedzyrzec Podlaski, Radzyn Podlaski, Biata Podlaska, Parczew, Lubartéw, Opole
Lubelskie, Betzec, Bychawa, Krasnik, Jandw Lubelski, Krasnystaw, Zamos$é, Chetm, Tomaszéw Lubelski,
Hrubieszéw, Bitgoraj, a takze waskie i gesto obudowane doliny rzeczne w obszarze Wyzyny Lubelskiej.

W ramach przeciwdziatania ucigzliwosciom akustycznym generowanym przez ruch komunikacyjny
wskazuje sie nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach planistycznych) funkcji wrazliwych
na ucigzliwosci hatasu na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych drogowych
powigzan transportowych. Zgodnie z Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
lubelskiego dla terendw poza aglomeracjami potozonych wzdtuz odcinkéw drég do obszarow, na ktérych
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku naleza:

e w sgsiedztwie drog krajowych (o nr 2,12, 17, 19, 48, 63, 74 i 82) — gminy: Annopol, Biata Podlaska,
Deblin, Fajstawice, Firlej, Garbéw, Gtusk, Hrubieszéw, Izbica, Jandw Lubelski, Jastkéw, Kock, Konopnica,
Konskowola, Krasnystaw, Krasnik, Kuréw, Lubartéw, tabunie, teczna, tukéw, Miedzyrzec Podlaski,

Niedrzwica Duza, Niemce, Putawy, Piaski, Ryki, Stary Zamos¢, Strzyzewice, Tomaszow Lubelski, Trawniki,
Trzydnik Duzy, Wilkotaz, Wélka, Zamos¢, Zyrzyn (...).




W ramach ksztattowania i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego wykorzystania
potencjatu kulturowego wskazuje sie osrodki koncentracji obiektéw zabytkowych (powyzej 5 wpisow
do rejestru zabytkdw); nalezg do nich: tukdw (...).

Wsréd dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego jako
priorytetowe uznaje sie ratowanie obiektéw sakralnego budownictwa drewnianego, tj. przede
wszystkim: kosciotéw m. in. w miejscowosciach (...) tukdw (...).

W celu podkreslenia tradycji i tozsamosci regionalnej wskazuje sie eksponowanie: sanktuariow
i miejsc pielgrzymkowych m. in. w miejscowosciach: tukdw.

Jako gtéwne osrodki koncentracji przemystu w obszarze wojewddztwa wskazuje sie:

e aglomeracje lubelska,

e miasta: Biata Podlaska, Chetm, Putawy, Zamos¢, Bitgoraj, Krasnik, tukéw, Lubartéw, teczna, Ryki,
Jandw Lubelski, Radzyn Podlaski, Krasnystaw, Tomaszéw Lubelski, Parczew, Miedzyrzec Podlaski,
Stoczek tukowski, Rejowiec Fabryczny, Bychawa, Betzyce, Deblin, Poniatowa.

Za gtéwne ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej uznaje sie:

o strefy o specjalnych warunkach inwestowania: istniejgce podstrefy SSE: Mieleckiej SSE (Lublin,
Chetm, Radzyn Podlaski, Zamos$¢, Lubartéw); Starachowickiej SSE (Putawy); Tarnobrzeskiej SSE (tazy
k/tukowa, tukéw, Borownica k/Janowa Lubelskiego, miasto i gmina Tomaszéw Lubelski, Ryki,
Poniatowa, Krasnik, Strzyzéw gm. Horodto)

e gtéwne strefy przedsiebiorczosci: tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug
uwarunkowanych sgsiedztwem infrastruktury transportowej i logistycznej w obszarze: gmin - Chetm,
Rejowiec, Dorohusk, Wiodawa, Zamo$¢, Szczebrzeszyn, Terespol, Zalesie, Niemce, Piaski, Zyrzyn, Putawy,
Lubartéow, Lubycza Krélewska (w Lubyczy Krdlewskiej i w sgsiedztwie przejScia graniczonego
w Hrebennem), miast - Biata Podlaska, tukéw, Lublin, Swidnik, Miedzyrzec Podlaski, Lubartéw, Bitgoraj,

Deblin, Putawy, Hrubieszow, Chetm, Zamos¢.

Rekomendacje dla podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng w regionie
W ramach restrukturyzacji osrodkéw gospodarczych zaleca sie:

e wspieranie rozwoju przemystéw wysokiej techniki w miastach: Lublin, Swidnik, Lubartéw, teczna,
Putawy, tukoéw, Ryki, Deblin, Poniatowa, Krasnik, Janéw Lubelski, Biata Podlaska, Radzyn Podlaski,
Krasnystaw, Chetm, Zamos¢, Tomaszow Lubelski, Bitgoraj,

o dywersyfikacje branzowg przemystu w osrodkach duzego udziatu gatezi przemystu tradycyjnego
(spozywczej, drzewnej i meblarskiej): Krasnik, tukédw, Opole Lubelskie, Poniatowa, Ryki, Hrubieszow,

Krasnystaw, Parczew.

Do obszaréw priorytetowych pod wzgledem budowy oraz rozbudowy i modernizacji urzadzen
melioracyjnych, obejmujgcych obiekty o powierzchni co najmniej 500 ha, zalicza sie gminy: Debowa
Ktoda, Jabton, Milanéw, Podedwodrze, Parczew, Siemien, Sosnowica, Ostréw Lubelski, Uscimow, Serniki,
Ludwin, NiedZzwiada, Miedzyrzec Podlaski, Kgkolewnica, Stanin, tukéw, Trzebieszéw, Trzeszczany, Sutow,
Nielisz, m. Szczebrzeszyn.

Jako obszary wskazane do rozwoju przetwodrstwa drzewnego i papierniczego uznaje sie (...) gminy
o duzej koncentracji zaktadéw zajmujacych sie przerdbkg drewna (tartaki) tj.: Adamdw, Aleksandréw,
Biata Podlaska, Bitgoraj, Dzwola, Janéw Lubelski, J6zefow, Kamien, Krasnobrdd, Ksiezpol, Kuréw, Lubycza




Krolewska, tukéw, Niedrzwica Duza, Putawy, Sitno, Sosnowica, Susiec, Tereszpol, Tomaszow Lubelski,
Zalesie, Zamos¢, Zwierzyniec.

Jako priorytetowe w zakresie wdrazania dziatan stuzgcych zwiekszaniu efektywnosci produkcyjnej
gospodarstw rolnych, w tym poprzez transformacje uzytkowania gruntéw rolnych wskazuje sie gminy
na terenie powiatéw: bialskiego, tukowskiego, parczewskiego i wiodawskiego, potozone w obszarach
o niekorzystnych warunkach gospodarowania (ONW).

Rysunek 3. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.

Plan wskazuje rozwdj infrastruktury turystycznej i stuzgcej ochronie waloréw turystycznych
w osrodkach i strefach turystycznych — w zakresie turystyki wypoczynkowej, jako osrodki rekreacyjno-
wypoczynkowe: Janéw Lubelski, Nielisz, Krasnobrdd, Zwierzyniec, Susiec, Majdan Sopocki, Okuninka,
Sosnowica, Usciméw, Piaseczno, Rogdzno, Ostréw Lubelski, Wola Uhruska, Starosiele, Jozeféw n. Wistg,
Stezyca, Stoczek tukowski, tukdw, Jézeféow, Cacanin k/Frampola, Firlej, Miedzyrzec Podlaski, Bitgoraj,
Krasnik (Budzyn), Chodel, Kluczkowice, Biatka k/Parczewa, Janowice, Biszcza-Zary.
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Dla tukowa wskazano istniejgce i projektowane elementy infrastruktury drogowej, istotne jako
powigzania w uktadzie krajowym drogi krajowe nr 63 i nr 76, istotne jako powiazania w ukfadzie
regionalnym drogi wojewddzkie nr 806, nr 807 i nr 808 a takze istotne jako powigzania w ukfadzie
ponadlokalnym drogi powiatowe nr 1202L, nr 1210L, nr 1311L tukéw, nr 1312L, nr 1371L, nr 1372L,
nr 1373L, nr 1374L, nr 1375L i nr 1376L.

Dla drogi krajowej nr 76 wskazano rozbudowe i poprawe parametrow technicznych jako kluczowe
zamierzenia inwestycyjne (obok zadan okreslonych w wykazie inwestycji celu publicznego) wptywajace
na poprawe funkcjonowania uktadu podstawowych powigzan drogowych na obszarze wojewddztwa
lubelskiego. Dla drogi krajowej nr 63 wskazano jako kluczowe zamierzenia inwestycyjne budowe
obwodnicy tukowa.

Linia kolejowa nr 2 zostata uznana za linie kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym - w gtéwnym
korytarzu sieci bazowej TEN-T Morze Pétnocne — Morze Battyckie.

Linia kolejowa nr 12 zostata uznana za linie kolejowg o znaczeniu miedzynarodowym - w gtéwnym
korytarzu sieci bazowej TEN-T Morze Pétnocne — Morze Battyckie w przewozach towarowych oraz
w sieci kompleksowej TEN-T w przewozach pasazerskich. Dla tej linii wskazano poprawe parametréw
technicznych i uzytkowych.

Linie kolejowa nr 26 wskazano jako linie kolejowg o znaczeniu krajowym. Linie kolejowg nr 30 jako
0 znaczeniu regionalnym. Dla tej linii wskazano poprawe parametréw technicznych i uzytkowych.

Za gtéwne wezty systemu kolejowego wskazane do rozwoju funkcji logistycznej uznano: Lublin,
Zamosc¢, Mataszewicze, Dorohusk, Deblin, tukdw.

Rysunek 4. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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zintegrowanie i wezly

tukéw wskazano jako element sieci Srodkéw logistycznych w wojewddztwie, wskazanych do rozwoju
infrastruktury logistycznej, obejmujacej m. in. regionalne wezly logistyczne: Szczebrzeszyn,
Zamos$c¢/Zawada, Hrubieszéw, Chetm, Putawy, tukdéw, Miedzyrzec Podlaski, Lubartéow, Bitgoraj,

Rejowiec/Zawaddwka, Lubycza Krélewska/Hrebenne, Deblin, Wtodawa, Nateczow/Drzewce.
tukédw okreslono jako zintegrowany wezet przesiadkowy - miedzygateziowy wezet o znaczeniu
regionalnym integrujgcy transport kolejowy i drogowy.

Dla tukowa wskazano budowe linii 110 kV relacji stacja Krzywda — wpiecie w linie relacji tukéw —
Stoczek tukowski (linia 2-torowa), wraz z modernizacjg stacji 110/15 kV. Wskazano takze gazocigg DN
200/150 mm: Gonczyce — tukdw — Siedlce jako powigzanie miedzyregionalne w zakresie gazownictwa.

Rysunek 5. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.
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stacje elektroenergetyczne:
istniejgce stacje 400/110 kV
istniejace stacje 400/110 kV - wskazane do rozbudowy

planowane stacje 400/110 kV Gospodarka paliwowa

istniejace stacje 220/110 kV - wskazane do Rozbudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnych WN

rozbudowy o pole 400 kV sie¢ magistralna wysokiego cisnienia:

stacje elektroenergetyczne 110/15 kV:
istniejgce stacje 220/110 kV o % gazocigg magistralny istniejgcy
istniejace

planowane stacje 220/110 kV gazocigg magistralny projektowany

Sl

oIl

planowane
linie elektroenergetyczne: rozbudowa sie¢ dystrybucyjna wysokiego ci$nienia:
o o I:I sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia
E istniejgce linie 400 kv linie elektroenergetyczne 110 kV: istniejgca
. S sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
E planowane linie 400 kv I:I istniejgce E projektowana
E istniejace linie 220 kV I:I planowane EI stacje gazowe - istniejgce
E planowane linie 220 kV rozbudowa stacje gazowe - projektowane

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, 2015 r.

W zakresie gospodarki odpadami tukéw wskazano jako potozony w regionie pdtnocno-zachodnim,
ze zlokalizowanym w miescie sktadowiskiem do obstugi zastepczej. Wskazano tez na istnienie w miescie
zaktaddw zbierania i demontazu pojazdow.

W ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy systemu melioracji
szczegdtowych w kierunku zwiekszenia funkcji nawadniajacych, jako priorytetowe uznano realizacje
systemdéw nawodnien m.in. w tukowie.
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY:
1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze miasta tukéw wystepujg obszary chronione na podstawie Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.). S to: obszar Natura 2000 oraz
obszar chronionego krajobrazu, obejmujgce pétnocno-zachodni skraj miasta.

1.1. tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar zostat wyznaczony 01.01.1986 r. na mocy uchwaty Nr XVI1/99/86 WRN w Siedlcach z dnia
28.10.1986 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Aktualne warunki ochrony oraz opis granic
tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu reguluje Uchwata Nr XLII/625/2018 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 13 lipca 2018 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Catkowita powierzchnia obszaru na terenie wojewddztwa lubelskiego wynosi 19 020,60 ha,
z czego w granicach miasta znajduje sie jedynie niewielki fragment wynoszacy okoto 245 ha.

Obszar obejmuje tereny wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Ponadto wytyczony
obszar petni funkcje ochronng dla komplekséw lesnych z udziatem jodty oraz wydm i mokradet w dolinie
rzeki Krzny. tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu wyrdznia sie ciekawg i zrézinicowang rzezbg
terenu — na jego obszarze wystepujg liczne pagdrki moreny czotowej, gtazy narzutowe oraz doliny
rzeczne. Obszar posiada réwniez réznorodng szate roslinng - na terenie Nadlesnictwa tukéw sg to
gtéwnie bory z udziatem jodty, ktdre sg rzadkoscig w tym regionie. tukowski Obszar Chronionego
Krajobrazu przycigga wiele gatunkéw ptakow.

W przytoczonym rozporzadzeniu wskazano miedzy innymi nastepujace zakazy dla obszaru:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowga, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

3) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

4) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.) —
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

Zakaz ujety w pkt 1 nie dotyczy terendw, na ktdrych wykonywanie prac ziemnych zwigzane jest

z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z.
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Zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczg wykonywania prac zwigzanych z robotami
budowlanymi dopuszczonymi do realizacji przez wtasciwe organy na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) na terenach:

1) przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo;
2) co do ktdrych wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy budowy nowych obiektéw budowlanych, ktére beda
uzupetniac lub przylegaé do terendw potozonych w obrebie jednostek osadniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r poz. 1443 ze zm.) pod warunkiem uwzglednienia ich lokalizacji w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub wydania ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy.

1.2. Obszar Natura 2000 ,Lasy tukowskie”

Ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
(Dz. U. z 2008 r. Nr 198, poz. 1226) zmieniajagcego rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar Natura 2000 Lasy tukowskie (PLB060010) zajmuje powierzchnie
11 488.44 ha z czego na terenie miasta okoto 135 ha. Obejmuje swoim zasiegiem gminy powiatu
siedleckiego itukowskiego: Wisniew (wiejska), tukow (wiejska), Stoczek tukowski (wiejska), tukéw
(miejska), Domanice (wiejska), Stanin (wiejska). Jego tgczna powierzchnia wynosi 11 488,44 ha
i obejmuje kompleks lesny Laséw tukowskich.

Jest to obszar potozony na Réwninie tukowskiej, w $Srodkowej czesci Niziny Pétnocno podlaskiej.
Ostoja jest usytuowana miedzy doptywami Bugu, Krzny Potudniowej, Krzny Pétnocnej, Muchawki oraz
Kostrzynia. Obszar Lasy tukowskie stanowi duzy i zwarty drzewostan pokrywajacy lekko falista réwnine
sandrowg, gdzie wyksztafcity sie siedliska borowe. Najcenniejszym elementem ostoi, pod wzgledem
przyrodniczym, sg bory mieszane z jodla. Poza tym na jej obszarze znajdujg sie siedliska boréw
sosnowych suchych i wilgotnych, w miejscach zyZzniejszych wystepuja tegi i roslinnos¢ bagienna.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz podejmowania
dziatah mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na
cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptynac negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono
obszar.

Dla obszaru Natura 2000 ,Lasy tukowskie” RDOS w Lublinie w dniu 5 lipca 2023 r. zawiadomit
o przyjeciu tymczasowych celdw ochrony dla gatunku i jego siedliska, bedgcego przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000 Lasy tukowskie PLBO60010, obowigzujgcych do czasu ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy tukowskie PLB060010 w ramach Planu Urzadzenia Lasu dla
Nadlesnictwa tukéw na lata 2025-2034. Celem ochrony jest utrzymanie siedlisk chronionego gatunku
(lelka) w stanie FV na catej powierzchni okoto 520 ha — siedlisko to w catosci potozone jest poza
granicami miasta tukéw.

1.3. Pomniki przyrody

Na terenie miasta ustanowione zostaty trzy pomniki przyrody: Dab Wolnos$¢ przy Placu
Narutowicza, gtaz narzutowy u zbiegu ulic Pitsudskiego i Spdtdzielczej oraz grupa 4 drzew rosngcych
na dziatce nr ewid. 1260.

e Dgb Wolnosci - drzewo rosnace na potnocnym skraju skweru przy Placu Narutowicza.
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Objety ochrong na podstawie Orzeczenia Nr 179 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urz.

Woj. w Siedlcach z dnia 30 maja 1984 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. WRN

w Siedlcach z 1984 r. Nr 2, poz. 16). Pomnik ten to dab szyputkowy Quercus robur z okazatg,

rownomiernie rozwinietg korong, o wysokosci 21 m i obwodzie 2,73 m (mierzonym

na wysokosci 1,3 m).

W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia zwigzane gtéwnie z zakazem niszczenia lub

przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

Gtaz narzutowy - usytuowany u zbiegu ulic Pitsudskiego i Spotdzielczej. Gtaz o obwodzie 6,81 m

(mierzonym na wysokosci 1,3 m) i wysokosci 2,3 m, posiada okolicznosciowg tablice

upamietniajgcy 750-lecie Miasta tukowa 1233-1983.

Objety ochrong na podstawie Orzeczenia Nr 179 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urz.

Woj. w Siedlcach z dnia 30 maja 1984 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. WRN

w Siedlcach z 1984 r. Nr 2, poz. 15). W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zakazy

zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. S3 to ograniczenia

zwigzane gtéwnie z zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obiektu.

grupa 4 drzew na dziatce nr ewid. 1260 (wtasnos¢ Miasta tukéw) sktada sie z:

- drzewa Baltazar - wigz pospolity (UImus minor) o obwodzie pnia wynoszacym 3,20 m
(mierzonym na wysokosci 1,3 m);

- drzewa Ambrozy - dagb szyputkowy (Quercus robur L.) o obwodzie pnia wynoszgcym 3,15 m
(mierzonym na wysokosci 1,3 m);

- drzewa Mieczystaw - dab szyputkowy (Quercus robur L.) o obwodzie pnia wynoszgcym
3,2 m (mierzonym na wysokosci 1,3 m);

- drzewa Aleksandra - sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.) o obwodzie pnia wynoszgcym
2,75 m, (mierzonym na wysokosci 1,3 m)

Drzewa te objeto ochrong na podstawie Uchwaty Nr L/357/2021 Rady Miasta tukow z dnia

25 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Wojewddztwa

Lubelskiego z 2021 r. poz. 5153), w ktorej to Uchwale w stosunku do pomnikéw przyrody

wprowadzono nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu wokét drzew;

3) uszkadzania i zanieczyszczenia gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej i wodnej;

5) umieszczania tablic reklamowych.

1.4. Rezerwaty przyrody

Na styku z pétnocng granicg miasta tukow istnieje rezerwat przyrody Kra Jurajska, ustanowiony

Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P. 21980 r., Nr 5, poz. 48). Celem ochrony jest zachowanie unikalnego ztoza itéw
jurajskich z licznymi skamieniatosciami, gtdwnie amonitéw. Obszar ten stanowig w terenie pola

i nieuzytki. Analogicznie zagospodarowane sg tereny potozone w granicach miasta, sgsiadujgce

z obszarem rezerwatu. Dla rezerwatu nie ustanowiono otuliny — nie obowigzujg formalne ograniczenia

dla zagospodarowania w granicach miasta tukow.
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2. Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu
Na obszarze miasta tukdw wyznaczone zostaty obszary zagrozenia powodzig od przeptywajacej
w centrum miasta z zachodu na wschéd Krzny Potudniowej. Strefy powodziowe wskazujg obowigzujgce

mapy zagrozenia powodzig (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP).
Mapy MPZ ilustrujg tereny narazone na powddz z réinym poziomem prawdopodobierstwa

wystgpienia:
e tereny o niskim prawdopodobienstwie powodzi (Q=0,2%) — szacowane na raz na 500 lat,
tereny o srednim prawdopodobienstwie (Q=1%) — okoto raz na 100 lat,

[}
tereny o wysokim prawdopodobienstwie (Q=10%) — raz na 10 lat.
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Rysunek 7. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi na obszarze miasta tukow i w jego najblizszym

otoczeniu
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Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepuja ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, wymagajgce uzgodnienia z PaAstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie. Obszar Q10% miesci sie w granicach obszaru Q=1%.

W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w miescie tukdw przewazajg tereny
otwarte — tgki i pastwiska, tereny rolne i porolne, z naturalng sukcesjg roslinnosci ruderalnej. Jedynie
w centralnym fragmencie miasta obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujg kwartat
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W granicach miasta tukéw Krzna Potudniowa przeptywa korytem nieobwatowanym — stad tez nie
wskazuje sie ani watow przeciwpowodziowych ani pasow o szerokosci 50 m od stopy watu.

Pozostate cieki wystepujgce na terenie miasta nie stanowig zagrozenia powodziowego.
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3. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze miasta tukdow wystepujg grunty zmeliorowane, obejmujgce gtéwnie tereny potozone

na potudnie od Krzny Potudniowej. Stanowig je w znacznej czesci grunty rolne oraz tgki i pastwiska
a nawet na niewielkim fragmencie uzytki lesne. Na pétnocnych fragmentach gruntéw zmeliorowanych

rozrosta sie zabudowa, obowigzujgce plany miejscowe zaktadajg dalsze uszczuplania obszaru gruntow

zmeliorowanych.
taczna powierzchnia gruntéw zmeliorowanych to obecnie okoto 964,7 ha.

Rysunek 8. Grunty zmeliorowane na obszarze miasta tukdw i w jego najblizszym otoczeniu
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4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdérych
wystepuja te ruchy

Na obszarze tukowa nie wystepujg udokumentowane osuwiska, tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi ani tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zrédtem zaopatrzenia miasta tukéw w wode sg wody podziemne, ujmowane poprzez studnie
gtebinowe. Ich eksploatacje prowadzi Przedsiebiorstwo Ustug i Inzynierii Komunalnej Spoétka z.o.o0.
Zajmuje sie ono eksploatacjg sieci wodociggowej oraz 3. uje¢ podziemnych: w tukowie, Gotaszynie
i Turzych Rogach. Ujecia te sktadajg sie tgcznie z 9. studni gtebinowych. Studnie o nr Al, B1 i C1
zlokalizowane sg na terenie Stacji Uzdatniania Wody, natomiast studnie o nr I, I, I, IV, V, VI
zlokalizowane sg w rejonie ulic: Stodolna, Parkowa, Powaze, Strzelnicza. Wydajnos$¢ 6 pomp to 15 kW,
pozostatych 3 to 18 kW.

Komunalne ujecia wéd podziemnych zlokalizowane sg w wiekszosci w bezposrednim sgsiedztwie
doliny Krzny Potudniowej — poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Stacja Uzdatniania Wody posiada wydajnos¢ nominalng 450 cm3/godzine i technologie
obejmujacag napowietrzanie, odzelaznianie i odmanganianie, filtracje i dezynfekcje.

Dla uje¢ wdd podziemnych ustanowiono strefy ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony
bezposredniej. Nie wyznaczono stref ochrony posrednie;j.

Oprodcz uje¢ waéd stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode na obszarze miasta tukdéw istniejg
takze ujecia prywatne, w tym studnie gtebinowe — np. dla:

e zespotu zabudowy Zimna Woda,

e dzielnicy produkcyjnej w rejonie ul. Dworcowej,

e terendw sekcji utrzymania taboru w rejonie stacji tukéw-Zapowiednik,
e terendw produkcyjno-magazynowych w rejonie stacji tukdéw-tapiguz,
e terenu betoniarni w rejonie ul. Zelechowskie;j.

Zaopatrzenie w wode w miescie jest wystarczajace.
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Rysunek 9. Ujecia wod podziemnych na obszarze miasta tukow i w jego najblizszym otoczeniu
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6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych
zbiornikéw wadd

Na obszarze miasta tukdéw nie ustanowiono obszaréw ochronnych
srodlagdowych, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 1 wrzesnia 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.

960 ze zm.).
7. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze miasta tukow w chwili obecnej nie wystepujg tereny gdornicze i obszary gérnicze wraz
z filarami ochronnymi, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

(Dz. U.z2026r. poz. 69).
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8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

8.1. Ztoza kopalin

Na obszarze miasta tukéw znajdujg sie 2 udokumentowane ztoza kopalin — Gotaszyn (pole C)
i tukdw. Pole B ztoza Gotaszyn potozone jest bezposrednio przy pétnocnej granicy miasta. Eksploatacja
obydwu zt4z zostata zaniechana. W przypadku Ztoza tukéw eksploatacje zakoriczono w styczniu 1974
roku, w przypadku ztoza Gotaszyn ztoze rozpoznano jedynie wstepnie w 2001 roku. W granicach pola B
ztoza Gotaszyn ustanowiono rezerwat przyrody.

Tabela 1. Udokumentowane ztoza na obszarze miasta tukow

ID ztoza nazwa stan Zasoby geologiczne rodzaj kopaliny pow. ztoza [m?]
ztoza zagospodarowania bilansowe tys. m3
ztoza
1280 Gotaszyn | ztoze skreslone | 3 906 surowce ilaste d/p | 56 037
(pole C) z bilansu zasobdéw (dla catego ztoza) kruszywa lekkiego

(jedynie fragment
w granicach miasta)

3195 tukow eksploatacja 1178 surowce ilaste | 257 341

zaniechana ceramiki
budowlanej
Zrédto: dane Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych (MIDAS) oraz

Panstwowego Instytutu Geologicznego

8.2. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze miasta tukdéw nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r. poz.
69).

8.3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze miasta tukdéw nie wystepujg kompleksy podziemnych bezzbiornikowych magazynéw
substancji, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
22026 r. poz. 69).
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Rysunek 10. Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze miasta tukow i w jego najblizszym otoczeniu
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Zrédfo: dane Paristwowego Instytutu Geologicznego - Midas

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Miasto tukoéw nie jest uzdrowiskiem, nie ma statusu uzdrowiska. Nie ustanowiono wiec dla

tukowa ani obszaru uzdrowiska ani obszaréw ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135 ze zm.).

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami

10.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego
Do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego wpisano 7 obiektéw i grup obiektow (tabela 2) —
sg to gtéwnie zespoty klasztorne i obiekty uzytecznosci publicznej zlokalizowane w strefie centralnej
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miasta. Jedynie budynek dworca oraz cmentarz wojenny potozone sg na obrzezach zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Tabela 2, Wykaz obiektéw prawnie chronionych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego na
terenie miasta tukow

Lp. | Miejsco Obiekt Potozenie obiektu Forma Czas Nr karty
wos¢ ochrony powstania
1. | tukéw Zespot klasztorny pijaréw Plac Narutowicza Rejestr 1725-1762r.; 2/1766
zespot klasztorny popijarski: 1A zabytkéw 1867 r.
koscidt ob. parafialny pw. A/401
Przemienienia Pafskiego
z wystrojem wnetrza, klasztor
i kolegium popijarskie, ogrodzenie
z bramkg i drzewostan w gran.
cmentarza koscielnego oraz
otoczenie zabytku w granicach
dziatek wskazanych w decyzji
2. | tukow Zespot klasztorny ul. Wyszynskiego Rejestr 1655-1770r. 3/1766
bernardynow: kosciét p.w. | 43 zabytkéw
Podwyiszenia Krzyza Sw. A/385
z wystrojem wnetrza
i wyposazeniem, klasztor,
dzwonnica i drzewostan
w obrebie cmentarza
koscielnego i ogrodzenie
3. | tukow Konwikt Szaniawskich ul. Pitsudskiego 19 Rejestr 1733r. 4/1766
na dziatce wskazanej w dec., wraz zabytkéw
z otoczeniem wyznaczonym A/661
granicami tej dziatki
4. | tukéw Kasa Skarbowa Plac Rejestr pot. XIX w. 6/1766
na dziatce wskazanej w dec., Narutowicza 3 zabytkow
w granicach tej dziatki A/1171
5. | tukow Dworzec kolejowy ul. Dworcowa 1 Rejestr 1866-1867r. 9/1766
w zespole kolejowym zabytkéw I. 20 XX w.
A/1112
6. | tukow Szkota specjalna ul. Pitsudskiego 28 Rejestr pocz. XX w. 75/1766
w gran. dziatki wskazanej zabytkéw
w decyzji A/1176
7. | tukow Cmentarz wojskowy ul. Strzelnicza 11 Rejestr lata | wojny 96/1766
c.w. na przedmiedciu tapiguz, w zabytkow Swiatowej
granicach dziatki wskazanej w A/1625 1914-1918
decyzji

Zrédto: dane Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Gminna Ewidencja Zabytkéw miasta tukéw
10.2. Pozostate zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Do gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ) wtgczono ponadto 83 obiekty i grupy obiektéw — sg to
przewazanie budynki mieszkalne — zaréwno kamienice potozone w strefie centralnej miasta jak i domy
mieszkalne oraz dawne chatupy wiejskie potozone poza centrum. W GEZ znalazty sie réwniez tereny
otwarte: historyczne cmentarze, w tym relikty cmentarzy zydowskich a takze park miejski. Cmentarze
zydowskie sg niewidoczne w terenie, na obszarze jednego z nich w 2. pot XX. wieku zrealizowano zespét
szpitala miejskiego. Ujeto w ewidencji réwniez zespoty zabudowy przydworcowej oraz pomniki.
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Znaczna cze$¢ zabudowy ujetej w GEZ jest w ztym stanie technicznym, zas czes¢ z nich jak np. dom

przy ul. Cieszkowizna, obiekty dawnej strzelnicy (ul. Strzelnicza) czy dawny budynek stacji pomp

(ul. Farfak) to ruiny.

Gminna ewidencja zabytkow zostata przyjeta zarzadzeniem Nr 170/2017 Burmistrza Miasta tukéw

z dnia 19 grudnia 2017 r. ze zmianami.

Tabela 3. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw miasta tukow, innych niz wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego

Lp. | Miejscowosc Obiekt Potozenie obiektu Forma Czas Nr karty
ochrony powstania
1. | tukéw Uktad XI-XIX w. 1/1766
urbanistyczny
2. | tukow Starostwo ul. Pitsudskiego 17 "WEZ 3161 1836-1868r. 5/1766
Powiatowe
3. | tukow Siedziba ul. Wyszynskiego “WEZ 3162 1903-1905 r. 7/1766
Stowarzyszenia 22
Kulturalno-
Oswiatowego
,0gniwo”
4. | tukow Zespot kolei Wschodnia czes¢ “WEZ 3163 1864-1967 r. 8/1766
miasta
5. | tukow Zespot dworca zachodnia czes¢ “WEZ 3164 1874-1877 r. 10/1766
kolejowego tapiguz | miasta, linia
kolejowa tukow-
Deblin
tukow Dom* ul. Browarna 35 I. 30 XX w. 11/1766
tukéw Dom ul. Cieszkowizna 17 | "WEZ 3165 1925; 1932 12/1766
tukéw Dom mieszkalny* ul. Cieszkowizna 55 XIX/X w. 13/1766
A
9. | tukow Cmentarz grzebalny | ul. Cmentarna 9 *KC 143 pocz. XIX w. 14/1766
10.| tukow Zespot kosciota p.w. | ul. Cmentarna 9 "WEZ 10561 | 1838r. 15/1766
Sw. Rocha na "WEZ 1057
cmentarzu (koscidt i
dzwonnica)
11.| tukéw Kamienica ul. Czerwonego “WEZ 3166 k. XIX w. 16/1766
Krzyza 4
12.| tukéw Kamienica ul. Farfak 1A pocz. XX w. 18/1766
13.| tukéw Dom ul. Jana Pawta Il 3 [. 40 XX w. 23/1766
14.| tukéw Dom ul. Jana Pawta Il 5 [. 30 XX w. 25/1766
15.| tukéw Dom ul. Jana Pawta Il 12 [. 30 XX w. 28/1766
16.| tukéw Dom ul. Jana Pawta Il 14 [. 30 XX w. 29/1766
17.| tukéw Dom ul. Konarskiego 5B | "WEZ 3167 [. 30 XX w. 36/1766
iD
18.| tukéw Dom ul. Konwiktorska 6 pocz. XX w. 41/1766
19.| tukdéw Dom ul. Koscielna 14 “WEZ 3168 | pot. XX w. 44/1766
20.| tukow Dom ul. Kosciuszki 3 [. 40 XX w. 45/1766
21.| tukow Dom ul. KosSciuszki 7 [. 30 XX w. 46/1766
22.| tukow Dom ul. Kosciuszki 9 A [. 30 XX w. 47/1766
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23.| tukow Warsztaty szkolne ul. Kosciuszki 10 *WEZ 3169 k. XIX w 48/1766
24.| tukow Dom ul. Kosciuszki 12 "WEZ 3170 I. 30 XX w 49/1766
25.| tukow Dom ul. Kosciuszki 19 [. 30 XX w 52/1766
26.| tukow Kamienica ul. Kosciuszki 48 *"WEZ 3172 [.30 XX w 57/1766
27.| tukow Kamienica ul. Kosciuszki 57 "WEZ 3173 I. 30 XX w 58/1766
28.| tukow Dom ul. 11 listopada 3A i [.30 XX w 59/1766
3B
29.| tukow Kamienica ul. 11 listopada 12 "WEZ 3174 [. 30 XX w. 61/1766
30.| tukéw Dom ul. 11 listopada 14 [. 30 XX w. 62/1766
31.| tukéw Budynek ul. tapiguz 100 b *WEZ 3175 l. 30 XX w. 63/1766
o niezidentyfi-
kowanym
przeznaczeniu
32.| tukéw Dom ul. tapiguz 63 k. XIX w. 64/1766
33.| tukow Zagroda mtynarza ul. Parkowa 4 “WEZ 3176 l. 30 XX w. 71/1766
34.| tukow Kino ,,0Oaza” ul. Pitsudskiego 3 “WEZ 3177 [. 20 XX w. 73/1766
35.| tukow Dom ul. Pitsudskiego 47 "WEZ 3178 [. 20 XX w. 79/1766
36.| tukow Dom ul. Powaze 12 [. 30 XX w. 80/1766
37.| tukow Budynek ul. Powaze 75 I. 40 XX w. 85/1766
gospodarczy
38.| tukow Dom ul. Powaze 83 [. 30 XX w. 86/1766
39.| tukow Figura Chrystusa skrzyzowanie “WEZ 3179 1937r. 87/1766
Kréla ul. Radzynskiej
i ul. Swiderskiej
40.| tukow Dom ul. Siedlecka 6 [. 40 XX w. 88/1766
41.| tukéw Dom ul. Siedlecka 49 l. 40 XX w. 91/1766
42.| tukdow Dom ul. Siedlecka 53 l. 40 XX w. 92/1766
43.| tukow Dom ul. Sienkiewicza 3 [. 30 XX w. 93/1766
44.| tukéw Willa ul. Sienkiewicza 5 “WEZ 3180 [. 30 XX w. 94/1766
45, | tukéw Pomnik poswiecony | Rondo "WEZ 3181 1933r. 95/1766
H. Sienkiewiczowi w ul. Sienkiewicza
46.| tukow Strzelnica ul. Strzelnicza 13 "WEZ 3182 k. XIX w. 97/1766
l. 20 XX w.
47.| tukéw Budynek przy ul. Strzelnicza 13 “WEZ 3183 I. 30 XX w. 98/1766
strzelnicy
48.| tukow pomnik Skwer ul. “WEZ 3184 1925r. 99/1766
Powstaricom 1863 Pitsudskiego 12
r.
49.| tukéw Dom ul. Swiderska 5 [. 30 XX w. 100/1766
50.| tukow Zagroda ul. Trzaskoniec 54 [. 30 XX w. 103/1766
51.| tukow taznia ul. Warszawska 16 "WEZ 3185 1925r. 105/1766
52.| tukow Park miejski ul. Warszawska 13 “WEZ 3187 [. 30 XX w. 107/1766
53.| tukow Cmentarz zydowski | ul. Warszawska 52 “KC 144 pocz. XIX w. 108/1766
54.| tukow Dom ul. Wéjtostwo 102 k. XIX w. 109/1766
55.| tukow Kamienica ul. Wyszyniskiego 6 | "WEZ 3188 XIX/XX w. 110/1766
56.| tukow Dom ul. Wyszynskiego "WEZ 3189 l. 30 XX w. 113/1766
32
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57.| tukéw Kamienica ul. Wyszynskiego 1 | "WEZ 3190 XIX/XX w. 114/1766
58.| tukéw Kamienica ul. Wyszyriskiego 3 | "WEZ 3191 XIX/XX w. 115/1766
59.| tukéw Kamienica ul. Wyszynskiego 5 | "WEZ 3192 XIX/XX w. 116/1766
60.| tukow Kamienica ul. Wyszyniskiego 7 | "WEZ 3193 XIX/XX w. 117/1766
61.| tukéw Kamienica ul. Wyszyniskiego 9i | "WEZ 3194 XIX/XX w. 118/1766
11
62.| tukéw Kamienica ul. Wyszyniskiego “WEZ 3195 XIX/XX w. 119/1766
13
63.| tukow Dom ul. Wyszyniskiego [. 30 XX w. 120/1766
47
64.| tukow Kamienica-stara ul. Wyszynskiego “WEZ 3196 k. XIX w. 121/1766
plebania 50
65.| tukow Dom ul. Wyszynskiego [. 30 XX w. 122/1766
53
66.| tukow Kamienica ul. Wyszynskiego “WEZ 3197 2 Ew. XX w. 123/1766
55
67.| tukow Dom ul. Zabrowarna 8 pocz. XX w. 125/1766
68.| tukow Drézniczéwka ul. Zapowiednik 2 "WEZ 3198 2 ¢w. XX w. 126/1766
69.| tukow Kuznia ul. Zimna Woda 4 pocz. XX w. 128/1766
70.| tukow Ujecie wody zw. ul. Zrédlana 2 “WEZ 3199 k. XIX w. 132/1766
Pompka
71.| tukow 1 dom d. domy ul. Zelechowska “WEZ 3200 [. 20 XX w. 133/1766
oficerskie 20A
72.| tukow Magazyn ul. Zelechowska 26 | "WEZ 3202 pocz. XX w. 134/1766
d. baraki wojskowe
73.| tukow Dom ul. Warszawska 94 "WEZ 3203 pocz. XX w. 135/1766
74.| tukéw Dom ul. Kilinskiego 18B “WEZ 3204 I. 30 XX w. 136/1766
75.| tukow Dom* ul. Kasprowicza 9 [. 30 XX w. 138/1766
76.| tukow Dom ul. Spokojna 14 l. 30 XX w. 141/1766
77.| tukow Dom ul. Ks. Brzdéski 2 [. 30 XX w. 143/1766
78.| tukow Dom ul. Pitsudskiego 22 [. 30 XX w. 155/1766
79.| tukéw Dom ul. Pitsudskiego 51A [. 30 XX w. 157/1766
80.| tukow Piekarnia ul. Kosciuszki 35 "WEZ 3206 2 éw. XX w. 158/1766
81.| tukow Dom ul. Radzynska 1 [. 20 XX w. 159/1766
82.| tukéw cmentarz zydowski ul. Rogalinskiego 3 | "WEZ 3399 Il pot. XVIIl w.
stary
83.| tukéw dom oficerski w ul. Zelechowska 6A [. 20-30 XX w.
osiedlu oficerskim,
ob. dom mieszkalny

zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw miasta tukéw (* obiekty nie istniejg w terenie lub sq ruinami)
WEZ - oznacza nr wpisu do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

z nich w obowigzujgcych planach miejscowych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej. Wiekszosé

10.3. Zabytki archeologiczne

Na obszarze miasta tukéw wyznaczonych zostato 16 stanowisk archeologicznych — dla wiekszosci

stanowisk znajduje sie w pétnocnej czesci miasta.
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Tabela 4. Wykaz zabytkoéw archeologicznych wyznaczonych na obszarze miasta tukow

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr karty Nr obszaru | Nr stanowiska Nr stanowiska
AZP na obszarze W miejscowosci
AZP

1. tukow stanowisko 144/1766 63/79 1 1
archeologiczne

2. tukéw stanowisko 145/1766 63/79 10 10
archeologiczne

3. tukéw stanowisko 146/1766 63/79 11 11
archeologiczne

4. tukéw stanowisko 147/1766 63/79 12 12
archeologiczne

5. tukow stanowisko 148/1766 63/79 13 13
archeologiczne

6. tukéw stanowisko 149/1766 63/79 14" 14
archeologiczne

7. tukéw stanowisko 150/1766 63/79 15 15
archeologiczne

8. tukéw stanowisko 151/1766 63/79 7 7
archeologiczne

9. tukow stanowisko 152/1766 63/79 8 8
archeologiczne

10. | tukow stanowisko 153/1766 63/79 9 9
archeologiczne

11. | tukéw stanowisko 160/1766 62/79 47 16
archeologiczne

12. | tukéw stanowisko 161/1766 62-79 48 17
archeologiczne

13. | tukéw stanowisko 162/1766 62-79 49 18
archeologiczne

14. | tukéw stanowisko 163/1766 62-79 50 19
archeologiczne

15. | tukéw stanowisko 164/1766 62-79 51 20
archeologiczne

16. | tukéw stanowisko 165/1766 62-79 52 21

archeologiczne

zrédfo: Gminna Ewidencja Zabytkéw miasta tukow

Ponadto na obszarze miasta wyznaczono stanowisko nie ujete w GEZ:

Tabela 5. Wykaz zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na obszarze miasta tukow

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr karty Nr obszaru | Nr stanowiska Nr stanowiska
AZP na obszarze W miejscowosci
AZP
1. tukéw stanowisko 63-80 6 4

archeologiczne

zrédto: Plany miejscowe obowiqgzujgce na obszarze miasta tukéw, dane publiczne zabytek.gov.pl

10.4. Dobra kultury wspotczesnej

Na obszarze miasta tukdéw nie wyznaczono obiektdw i obszaréw stanowigcych dobra kultury

wspotczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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Rysunek 11. Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz stanowiska archeologiczne na obszarze miasta
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Zrédto: gminna ewidencja zabytkéw miasta tukow

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Nie dotyczy — na obszarze miasta tukdw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich
strefy ochronne, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Na obszarze miasta tukdw terenami zamknietymi sg tereny kolejowe, ustanowione na mocy

Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (ze zm.). Sg to tereny w ciggu linii kolejowych:
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Nr 2 (Warszawa Zachodnia — Terespol), Nr 12 (Skierniewice-tukdw), Nr 26 (tukdéw-Radom Gtéwny),

Nr 30 (bukéw-Lublin Pétnocny) i Nr 523 (Lukdéw R3-tukéw R13).
W granicach miasta tukéw nie wystepujg tereny zamkniete niezbedne dla obronnosci panstwa
wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 141,

poz. 1368).
Rysunek 12. Tereny zamkniete na obszarze miasta tukow
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zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

13. Obszary ograniczonego uzytkowania
W granicach miasta tukéw nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych

mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na obszarze miasta tukéw nie ustanowiono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacji powinny zosta¢ poddane znajdujgce sie obszarze miasta tereny po zaprzestanych
eksploatacjach kopalin — zwtaszcza na obszarze ztoza tukdw, ktérego eksploatacji zaprzestano. Proces
rekultywacji powinien by¢ zgodny, w tym w zakresie kierunkéw rekultywacji, z dokumentacjg zt6z.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Uchwatg Nr VII/49/2024 Rady Miasta tukdéw z dnia 16 wrzesnia 2024 r. przyjety zostat Gminny
Program Rewitalizacji miasta tukdw na lata 2023-2030. Dokument ten zawiera informacje o obszarach
zdegradowanych i obszarze rewitalizacji, ktére zostaty wyznaczone na mocy Uchwaty Nr LXV/475/2022
Rady Miasta tukédw z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Miasta tukow.

Obszary zdegradowane obejmujg pdtnocng oraz potudniowo-zachodnig czes¢ miasta,
na terenach o najwiekszej koncentracji zjawisk kryzysowych — sg one oddzielone od centrum miasta
liniami kolejowymi a ich zagospodarowanie jest mocno zréznicowane i podlega silnym przeksztatceniom.
S3 to tereny o nadal niewyksztatconej docelowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Z kolei obszar rewitalizacji wskazano w centralnej strefie miasta, obejmujgcej zaréwno zespoty
historycznej zabudowy jak i zespoty wspdtczesne. Réznorodnosé skali zabudowy i funkcji jest tu
najwieksza w miescie. Struktura zabudowy wymaga uporzadkowania i uzupetnienia luk, przede
wszystkim w pierzejach gtéwnych przestrzeni publicznych. Populacja obszaru rewitalizacji wyrazZnie sie
starzeje, a jednoczesnie to takze tutaj wystepuje najwieksze w miescie bezrobocie. Jako wizje procesu
rewitalizacji wskazano ,0siggniecie w perspektywie 2030 roku takiego stanu obszaru rewitalizacji, ktory
umozliwi jego mieszkaricom, inwestorom i odwiedzajgcym wykorzystywanie stworzonej Ilub
zrewitalizowanej w ramach przeobrazen przestrzeni, ktdra pozwoli na budowanie zintegrowanej lokalnej
spotecznosci, funkcjonujgcej w bezpiecznym sSrodowisku spotecznym i w atrakcyjnym sSrodowisku
kulturalnym oraz w zadbanym i czystym $rodowisku naturalnym”. Okre$lone zostaty cele procesu
rewitalizacji:

- wysoki poziom uczestnictwa w zyciu spotecznym,
- bezpieczna, zielona i estetyczna przestrzen publiczna,
- wysoka jakos¢ zycia.
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Rysunek 13. Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji na obszarze miasta tukow
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?rédto: dane Urzedu Miasta tukéw, w tym Uchwata Nr VII/49/2024 Rady Miasta tukow z dnia 16 wrzesnia 2024 r.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na obszarze miasta tukéw Rada Powiatu nie wyznaczyta obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszaréw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).

17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty les$ne

17.1. Grunty rolne
Na obszarze miasta tukdw znajdujg sie zardwno grunty orne, jak i trwate uzytki zielone (faki
i pastwiska), sady, grunty rolne zabudowane, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz
grunty pod wodami stanowigce tacznie uzytki rolne w miescie. tgczna powierzchnia gruntéw rolnych jak
na obszar miejski jest bardzo wysoka, wynosi 2068 ha, czyli 57,86 % powierzchni miasta. W tym grunty
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rolne zabudowane (Br) stanowig 97ha, czyli 2,71% powierzchni miasta. Grunty rolne zlokalizowane s3 na

obrzezach tukowa.

Wsrdd uzytkdw rolnych istniejg grunty o najwyzszych klasach bonitacyjnych: 1l (tgki
i pastwiska) oraz llla i lllb (grunty rolne). Ich tgczna powierzchnia wynosi 132 ha. Nalezy podkresli¢, ze w
granicach administracyjnych miasta tukéw dla uzytkdw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych nie
obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024
r. poz. 82 ze zm.) w zakresie procedury ich przeznaczania na cel nierolniczy w aktach planowania
przestrzennego. Grunty te zlokalizowane sg gtéwnie w cze$ci wschodniej i zachodniej miasta.

Rysunek 14. Grunty rolne i lesne na obszarze miasta tukow
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Duza czes$¢ gruntédw rolnych zostata przeznaczona pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze miasta. Dotyczy to takze gruntéw
rolnych Il (takze llla, 1lIb) klasy bonitacyjnej, potozonych w sgsiedztwie ulic:

- Wodnej, Prgdowej, Cieszkowizna, Polnej i Krélik, Radzyniskiej, Kréla Wtadystawa Jagietty - we
wschodniej czesci miasta,

- tapiguz, gen. Franciszka Kleberga i Porzeczkowej, Zelechowskiej oraz Wojska Polskiego - w zachodniej
czesci miasta.

17.2. Grunty lesne
Lasy w miescie tukéw obejmujg 494,74 ha, zas grunty lesne 493 ha, stanowigc 13,8 %
powierzchni miasta. Powierzchnia gruntéw lesnych prywatnych to 356 ha, nalezgcych do Skarbu
Panstwa — 102 ha (Zrédtfo: GUS-Bank Danych Lokalnych oraz PODGIK tukdw).

W obowigzujgcych planach miejscowych na cel nielesny przeznczone zostaty grunty lesne
w rejonach:
- zbiornika wodnego Zimna Woda, w pétnocno-zachodniej czesci miasta,
- ulicy Wschodniej i Szafirowej oraz Zapowiednik w pétnocno-wschodniej czesci miasta,
- ul. Swiderskiej w potudniowej czesci miasta.

Ponadto w granicach miasta powierzchnie gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych wynosi 7 ha.

18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na obszarze miasta tukéw nie istniejg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.).

19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze miasta tukdw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeinego, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

20.1. Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Na obszarze miasta tukéw znajdujg sie:

1. urzedy administracji publicznej: Urzad Miasta tukéw, Urzad Gminy tukéw oraz Starostwo
Powiatowe a takze Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
i Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego - zapewniajgce obstuge administracyjng
mieszkancow miasta i powiatu;

2. siedziby urzedéw wymiaru sprawiedliwosci oraz organéw bezpieczedstwa Panstwa: Sad
Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa
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Panstwowej Strazy Pozarnej, Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w tukowie — odpowiadajgce
przede wszystkim za bezpieczeristwo na terenie miasta i okolic;

3. 4 oddziaty Poczty Polskiej;

4. obiekty ochrony zdrowia i lecznictwa: Szpital Sw. Tadeusza wraz z Poradniami Specjalistycznymi
(Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej), Przychodnia Rejonowa SPZOZ, Nocna
Przychodnia SPZOZ, tukmed Przychodnia Specjalistyczna, Centrum Przychodnia NZOZ, Filia
Przychodni Rejonowej, NZOZ Kolejarz, Promed NZOZ, Przyzaktadowa przychodnia medycyny
pracy przy Zaktadach tmeat-tukdéw S.A., Centrum Medyczne Salus Med. — zapewniajgce opieke
medyczng mieszkancéw miasta i powiatu;

5. obiekty placdwek oswiatowych:

a. 5 przedszkoli miejskich i 9 niepublicznych,

b. Szkota Podstawowa Nr 1, Szkota Podstawowa Nr 2, Szkota Podstawowa Nr 3, Szkota
Podstawowa Nr 4, Szkota Podstawowa Nr 5 — ksztatcace na poziomie podstawowym,

c. Zespot Placéwek w tukowie Nr 1 — Szkofta Podstawowa, Szkota Branzowa i Szkofa
Przysposabiajgca do Pracy — ksztatlcagce na poziomie podstawowym i srednim
zawodowym,

d. | Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Tadeusza Kosciuszki, Zespot Szkdt Nr 1, Zespot Szkot Nr 2,
Zespot Szkét Nr 3, IV Liceum Ogdlnoksztatcace, Szkota Policealna Medyczne Studium
Zawodowe — zapewniajgce ksztatcenie na poziomie srednim,

obiekty oswiaty stuzg zaréwno mieszkaricom miasta jak i powiatu;

6. obiekty kultury: tukowski Osrodek Kultury, Kino tukéw, Miejska Biblioteka Publiczna wraz z Filig
Nr 1, Nr 2 i Nr 3, Filia Biblioteki Pedagogicznej w Biatej Podlaskiej, Muzeum Regionalne
w tukowie,

7. obiekty sportu i rekreacji: kompleks boisk KS Orleta tukéw, 3 zespoty boisk publicznych oraz hale
sportowe i 5 boisk przyszkolnych, kompleks rekreacyjno-sportowy Zimna Woda — zlokalizowane
w wiekszosci wzdtuz doliny Krzny Potudniowej, wraz z jej terenami otwartymi tworzg gtéwny,
linearny system rekreacyjno-wypoczynkowy miasta tukow.

Zdecydowana wiekszos¢ obiektow infrastruktury spotecznej zlokalizowana jest w centralnej
czesci tukowa. Zespoty zabudowy potozone na pdétnocny-wschdéd i zachdd od linii kolejowych s3 ich
praktycznie pozbawione, ale ze wzgledu na skale miasta i fakt, ze zabudowa na obrzezach jest
ekstensywna, obecny stan obstugi jest wystarczajgcym. Dotarcie do obiektéw ustug publicznych ufatwia
mieszkaficom i uzytkownikom takze rozbudowany system komunikacji miejskiej. Sam zespot obiektow
oswiatowych jest w tukowie silnie rozbudowany, szkotom towarzyszg sale sportowe i tereny boisk.
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Rysunek 15. Obiekty infrastruktury spotecznej na obszarze miasta tukow
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20.2.Infrastruktura transportowa i techniczna
Przez obszar miasta tukdéw przebiegajg drogi krajowe nr 63 i nr 76 oraz drogi wojewddzkie
nr 806, 807 i 808, krzyzujgce sie w centralnej czesci miasta, niosgce ruch tranzytowy przez zwartg
strukture funkcjonalno-przestrzenng centralnej czesci miasta — uktad drogowy jest zrédtem oddziatywan
hatasowych i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza i skutkuje ograniczeniami w zagospodarowaniu
terendw potozonych w sgsiedztwie tych drég. Ponadto ograniczenia w sytuowaniu zabudowy wynikajg
z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Przez obszar miasta tukéw przebiegajg linie kolejowe nr 2, 12, 26, 30 i 523, dla ktorych

ograniczenia w sytuowaniu zabudowy wynikajg z przepiséw Ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
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o transporcie kolejowym: budowle i budynki nie mogg by¢ usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, i jednoczesnie nie blizej niz w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru.

Rysunek 16. Obiekty infrastruktury transportowej na obszarze miasta tukdw i w jego najblizszym sgsiedztwie
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Zrédto: dane Urzedu m. tukéw, GDDKIA, zarzqdu drég wojewddzkich, BDOT10k
Na obszarze miasta tukdw linie kolejowe stanowig tereny zamkniete ustanowione na podstawie
Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw

zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (ze zm.).
Przez obszar miasta tukdéw przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN100, od ktdrego
obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu zabudowy w obrebie stref kontrolowanych, o szerokosciach
wynikajgcych z przepisdw Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — szerokos¢ strefy

kontrolowanejto 30 m (po 15 m od osi gazociggu w kazdg strone).
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Przez obszar miasta tukéw przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,
lokalizacji pomieszczen

od ktérych obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu zabudowy, w tym
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach technologicznych wyznaczonych od tych linii o szerokosci po

15 m od osi linii w obie strony.
Wokoét czynnych cmentarzy grzebalnych obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy i

zagospodarowania terenéw w strefach 50 m i 150 m.

Rysunek 17. Obiekty infrastruktury technicznej na obszarze miasta tukow
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Na obszarze miasta tukdéw istniejg tereny zamkniete ustanowione na podstawie Decyzji Nr 14
Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez

ktore przebiegajg linie kolejowe (ze zm ).
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21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Dla obszaru miasta tukéw, jak i dla catego wojewddztwa lubelskiego, nie zostat opracowany

audyt krajobrazowy.

22. Opracowanie ekofizjograficzne

Ocena przydatnosci sSrodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla

roznych rodzajow uzytkowania

Litosfera

Teren tukowa charakteryzuje sie zréznicowang rzezbg, cho¢ nie wystepuje tu pradolina rzeki o tak

duzym znaczeniu jak Wista. W miescie i jego okolicach znajdujg sie obszary o zréznicowanej jakosci gleby

i réznym stopniu przystosowania do zabudowy oraz uzytkowania rolniczego, co wptywa na mozliwosci

rozwojowe oraz ograniczenia w planowaniu przestrzennym.

Ocena przydatnosci terenéw

Obszary lesne i stabo zurbanizowane: lasy w okolicach tukowa, ktére petnig funkcje

stabilizatorow ekologicznych, sg praktycznie nie zabudowane, co wspiera zachowanie
naturalnych siedlisk. Te tereny majg ograniczong przydatnos$¢ dla rozwoju infrastrukturalnego,
jednak stanowig cenng przestrzen przyrodniczg, sprzyjajgcg ochronie bioréznorodnosci.

Obszary o glebie organicznej: w tukowie wystepujg tereny o glebie organicznej, ktére maja niska

nosnos¢ i sg podatne na przesuszenie, szczegdlnie przy niewfasciwym zarzadzaniu gospodarka
wodng. Gleby te ograniczajg mozliwosci rozwoju budowlanego, dlatego ich uzytkowanie
powinno by¢ ukierunkowane na rolnictwo ekstensywne lub zalesienie.

Tereny o wysokiej klasie bonitacyjnej (lll i wyzszej): grunty o wysokiej jakosci glebie,

zlokalizowane w okolicach tarasédw doliny rzeki Krzny, majg duzg wartos¢ rolniczg i ograniczong
przydatnos¢ do zabudowy. Mate dziatki, na ktéore te tereny s podzielone, ograniczajg
mozliwosci duzych inwestycji, co sprzyja ich wykorzystywaniu w celach rolniczych,
przyrodniczych i rekreacyjnych.

Ztoza surowcéw: w okolicach tukowa wystepujg ztoza surowcédw, takich jak piaski i zwiry, ktére

potencjalnie mogtyby by¢ wykorzystywane w budownictwie. Eksploatacja tych zt6z wymagataby
jednak szczegdétowej oceny Srodowiskowej, aby zminimalizowa¢ wptyw na lokalne ekosystemy
i gleby.

Rekomendacje dla Zarzadzania Terenem

Zachowanie terendw les$nych i ekologicznych: tereny lesne w tukowie powinny by¢ chronione

przed intensywng zabudowg ze wzgledu na ich kluczowa role w stabilizacji sSrodowiska oraz
zachowaniu réznorodnosci biologicznej; nalezy uwzglednia¢ je w planach zagospodarowania
przestrzennego jako strefy zielone i rekreacyjne.

Ograniczenie zabudowy na glebach organicznych: gleby organiczne o niskiej nosnosci powinny

by¢ przeznaczone na uzytkowanie ekstensywne lub zalesienie; zabudowa tych terendéw
wigzataby sie z ryzykiem przesuszenia gleby i obnizeniem jej jakosci, co negatywnie wptywatoby
na lokalny mikroklimat i gospodarke wodna.
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Wykorzystanie ziemi o wysokiej jakosci rolniczej: grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej,

szczegdlnie te potozone wzdtuz doliny rzeki Krzny, powinny by¢ zachowane dla rolnictwa lub
jako tereny otwarte iograniczone w zakresie zabudowy; takie podejscie pozwoli chronié ich
wartos$¢ rolniczg i wspieraé lokalng produkcje rolna.

Zrownowazona eksploatacja surowcéw: jesli okaze sie, ze w rejonie tukowa znajdujg sie kolejne,

nowe ztoza piasku lub innych surowcéw nadajace sie do eksploatacji, to eksploatacja ta powinna
by¢ prowadzona z duzg ostroznoscig, aby zminimalizowa¢ wptyw na srodowisko i zachowac
naturalne zasoby; wprowadzenie odpowiednich norm i regulacji w tym zakresie bedzie kluczowe
dla ochrony litosfery.

Tego typu podejscie do zarzadzania terenami w tukowie pozwoli na ich zréwnowazony rozwdj,

z uwzglednieniem specyfiki lokalnych zasobdw glebowych i przyrodniczych.

Hydrosfera

Charakterystyka obszarow i ryzyko powodziowe

Obszary zalewowe doliny rzeki Krzny: dolina rzeki Krzny obejmuje tereny zalewowe

o podwyzszonym ryzyku powodziowym; choé powodzie wystepujg rzadko, istnieje zagrozenie
zalania przy szczegélnie intensywnych opadach lub wyjatkowych warunkach pogodowych,
zwlaszcza na terenach potozonych blisko rzeki; obszary te wymagajg monitorowania
i zabezpieczenia przed mozliwoscig przelania sie wéd.

Potrzeba modernizacji infrastruktury przeciwpowodziowej: w tukowie, podobnie jak w innych

miastach, ewentualna realizacja watéw przeciwpowodziowych i innych zabezpieczen wzdtuz
rzeki Krzny jest kluczowa; infrastruktura ta powinna by¢ dostosowana do zwiekszajgcych sie
zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatycznymi, co pozwoli ograniczy¢ ryzyko zalania terenéw
miejskich.

Wysoki poziom wdd gruntowych: w rejonie tukowa wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych,

co w pofaczeniu z intensywnymi opadami moze zwiekszaé ryzyko podtopien, szczegdlnie na nizej
potozonych terenach; nadmierna eksploatacja wéd podziemnych moze dodatkowo wptywaé
na lokalne warunki hydrologiczne, prowadzac do obnizenia jakosci gleb i zwiekszenia podatnosci
na zalania.

Lej depresyjny: zjawisko tworzenia sie leja depresyjnego w okolicach tukowa moze wystgpié
przy intensywnym uzytkowaniu zasobéw wodnych; obnizenie poziomu wdd gruntowych moze
prowadzi¢ do osuszania terenéw i degradacji gleb, co wptywa na mikroklimat oraz zdolnos¢
retencyjng srodowiska.

Rekomendacje dla zarzgdzania zasobami hydrologicznymi

Wzmacnianie i modernizacja infrastruktury przeciwpowodziowej: aby ograniczy¢ ryzyko

powodzi, szczegdlnie na terenach zalewowych rzeki Krzny, konieczna moze by¢ realizacja watéw
przeciwpowodziowych oraz modernizacja infrastruktury retencyjnej; przy odpowiednich
zabezpieczeniach mozna zmniejszy¢ ryzyko zalania nisko potozonych terendw przy wysokich
stanach wdd.

Monitoring i zrwnowazona eksploatacja wéd podziemnych: regularne monitorowanie poziomu

wod gruntowych oraz zrGwnowazone gospodarowanie tym zasobem pomoze zmniejszy¢ ryzyko
tworzenia sie lejow depresyjnych; wprowadzenie regulacji dotyczacych poboru wdd
podziemnych moze wspierac stabilnos¢ hydrologiczng oraz zmniejszac ryzyko podtopien.
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Ochrona obszaréw o wysokim poziomie wdd gruntowych: wysoki poziom wdd gruntowych

naterenach w dolinie rzeki Krzny wymaga, aby nowe inwestycje byly planowane
z uwzglednieniem lokalnych warunkéw wodnych; zachowanie naturalnych obszaréw
retencyjnych moze pomdc w zarzadzaniu wodami opadowymi i ochronie nisko potozonych
terendw przed zalaniem.

Zréwnowazone  zagospodarowanie  przestrzenne: planowanie przestrzenne powinno

uwzgledniaé ryzyko powodzi oraz koniecznos$¢ zachowania naturalnych zbiornikéw retencyjnych
wzdtuz rzeki Krzny; unikanie zabudowy na terenach o wysokim ryzyku podtopien pomoze
chroni¢ zasoby hydrologiczne i zapewni dtugoterminowg stabilnos¢ ekologiczng regionu.

Podejmowanie dziatan w zakresie ochrony hydrosfery w tukowie jest kluczowe, aby zabezpieczy¢

miasto przed skutkami zmian klimatycznych oraz zachowa¢ réwnowage hydrologiczng i jakos¢ zasobdw

wodnych dla mieszkancow.

Atmosfera

Charakterystyka i ograniczenia srodowiskowe

Jako$¢ powietrza: tukédw nie zmaga sie z istotnymi ograniczeniami zwigzanymi z jakoscig

powietrza, ktére mogtyby utrudnia¢ rozwdj inwestycyjny; pomimo sezonowych wzrostéw
zanieczyszczen, szczegblnie w okresie grzewczym, ogdlna jakosé powietrza pozwala na realizacje
inwestycji mieszkaniowych i przemystowych; niemniej, konieczne jest monitorowanie pozioméw
pytow zawieszonych (PM10, PM2.5) oraz substancji toksycznych, aby zapewni¢ mieszkaricom
odpowiednie warunki zycia.

Ograniczenia zwigzane z hatasem komunikacyjnym: ruch drogowy w centralnych i intensywnie

uzytkowanych rejonach miasta moze generowac znaczny hatas, wptywajacy na komfort zycia
mieszkancow; planowanie nowej infrastruktury mieszkalnej i rekreacyjnej powinno uwzgledniaé
lokalizacje gtéwnych dréog oraz zastosowanie odpowiednich ekranéw akustycznych w celu
minimalizacji negatywnego wptywu hatasu.

Ogrzewanie indywidualne jako 7Zrddto zanieczyszczen: w okresie zimowym, z powodu

indywidualnych Zrédet ogrzewania opartych na weglu i drewnie, jako$¢ powietrza w tukowie
moze sie pogarsza¢; emitowane zanieczyszczenia wplywajg na wzrost pozioméw pytéw
i substancji szkodliwych, co moze stanowic zagrozenie dla zdrowia, szczegdélnie wsrdod dzieci
i 0sob starszych.

Rekomendacje dla zréwnowazonego zarzadzania atmosferg

Modernizacja systemdw ogrzewania: wspieranie programéw wymiany piecow weglowych

na ekologiczne Zrodta ciepta, takie jak ogrzewanie gazowe lub elektryczne, jest kluczowe dla
poprawy jakos$ci powietrza; dziatania te pozwolg na redukcje emisji zanieczyszczen, szczegdlnie
w okresie grzewczym, co wptynie na poprawe zdrowia mieszkanicow.

Infrastruktura_ograniczajgca hatas drogowy: wprowadzenie ekrandw akustycznych wzdtuz

gtéwnych arterii komunikacyjnych oraz zastosowanie technologii cichych nawierzchni
na drogach o duzym natezeniu ruchu pozwoli na ograniczenie negatywnego wptywu hatasu
na komfort zycia mieszkancéw w sgsiadujacych obszarach.

Monitorowanie_jakosci powietrza: staty monitoring zanieczyszczen powietrza umozliwi wczesne

wykrywanie probleméw i podejmowanie dziatan zapobiegawczych; dostepnos$¢ danych na temat
jakosci powietrza zwiekszy swiadomos¢ mieszkancéw oraz utatwi wdrazanie lokalnych regulacji
w zakresie ochrony atmosfery.
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Uwzglednienie_stref hatasu w_planach zagospodarowania przestrzennego: przy planowaniu

nowe]j zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowej i rekreacyjnej, nalezy uwzgledni¢ poziomy hatasu
generowanego przez ruch drogowy; tworzenie stref oddzielajagcych obszary mieszkalne
od gtéwnych tras komunikacyjnych wptynie korzystnie na jakos¢ zycia i komfort mieszkaricow.

Dzieki tym dziataniom, tukow bedzie modgt efektywnie zarzadzac jakoscig powietrza i hatasem,

wspierajac zrownowazony rozwdj miasta oraz zapewniajgc mieszkaicom zdrowe i komfortowe warunki

zycia.

Biosfera

Charakterystyka i ograniczenia srodowiskowe

Obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej: tukéw i jego okolice obejmujg tereny o duzym

znaczeniu przyrodniczym, w tym lasy oraz doline rzeki Krzny; te obszary petnig funkcje
siedliskowg dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat oraz wspierajg lokalng réznorodnosc
biologiczng; w zwigzku z tym istniejg ograniczenia dotyczgce intensywnego zagospodarowania
tych terendéw, ktére mogtyby negatywnie wptynac na lokalne ekosystemy.

Fragmentacija siedlisk: rozwdj urbanistyczny w tukowie prowadzi do fragmentacji naturalnych

siedlisk, co utrudnia migracje fauny i wptywa na stabilno$¢ ekosystemow; obszary zadrzewien
przydroznych i mniejszych korytarzy ekologicznych sg zagrozone, co ogranicza mozliwosci ich
uzytkowania dla inwestycji; fragmentacja siedlisk moze prowadzi¢ do utraty bioréznorodnosci,
co jest szczegdlnie istotne w rejonach rolniczych i lesnych.

Zagrozenia dla gatunkdw chronionych i ekosysteméw wodnych: obszary wzdtuz doliny Krzny sg

siedliskiem dla gatunkdw chronionych i petnig funkcje retencyjng; ekosystemy wodne w okolicy
tukowa sg wrazliwe na zanieczyszczenia i zmiany hydrologiczne, co moze negatywnie wptywac
na zamieszkujgce tam gatunki oraz ich zdolno$¢ do przetrwania.

Obecnos$¢ gatunkdw inwazyjnych: w tukowie mozna zaobserwowac obecnos¢ inwazyjnych

gatunkéw rodlin i zwierzat, ktére moga wypiera¢ rodzime gatunki, zaktdcajgc réwnowage
ekologiczng; gatunki te czesto przeksztatcajg lokalne ekosystemy, co stanowi zagrozenie dla
bioréznorodnosci i wymaga monitorowania oraz dziatan kontrolnych.

Rekomendacje dla zréwnowazonego zarzadzania biosferg

Ochrona obszardéw przyrodniczych i siedliskowych: kluczowe obszary, takie jak lasy i dolina rzeki

Krzny, powinny by¢ chronione przed intensywng zabudowg i przeksztatceniami; wprowadzenie
stref ochronnych wokét tych terendw pozwoli zachowac ich funkcje ekologiczne, zapewniajac
warunki do zycia dla lokalnej fauny i flory oraz wspierajgc réznorodnos¢ biologiczna.

Tworzenie i utrzymanie korytarzy ekologicznych: aby przeciwdziataé fragmentacji siedlisk, nalezy
tworzy¢ korytarze ekologiczne, ktére umozliwig przemieszczanie sie zwierzat miedzy siedliskami;
korytarze te mogg taczy¢ obszary lesne i tgki oraz wzdtuz doliny rzeki Krzny, wspierajgc migracje
i rozmnazanie gatunkow.

Zarzadzanie populacjami gatunkdw inwazyjnych: konieczne jest monitorowanie i kontrolowanie

rozprzestrzeniania sie inwazyjnych gatunkéw roslin i zwierzat, ktére mogg zaktdcaé lokalne
ekosystemy; regularne usuwanie inwazyjnych roslin oraz ograniczanie populacji niepozgdanych
gatunkoéw zwierzgt pomoze chronic¢ rodzimg bioréznorodnosc.

Promowanie zréwnowazonego rolnictwa i ochrony terendw zielonych: w obszarach rolniczych

wokot tukowa nalezy promowaé zrownowazone praktyki rolnicze, ktére minimalizujg wptyw
na przyrode; wykorzystanie naturalnych zadrzewienn i miedz przy polach moze wspieraé
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bioréznorodnos$¢ oraz stabilnos¢ ekosystemdw; ponadto, zachowanie terendéw zielonych
w miescie i jego okolicach sprzyja ochronie lokalnej fauny i flory.
e Edukacja ekologiczna i wspdtpraca z mieszkancami: edukacja mieszkaricow na temat znaczenia

ochrony lokalnych ekosystemoéw i zagrozen dla bioréznorodnosci moze zwiekszyé swiadomosé
ekologiczng i zaangazowanie spotecznosci; programy edukacyjne mogg promowad dziatania
wspierajgce ochrone przyrody i ogranicza¢ negatywne wptywy na lokalne srodowisko.

Dziatania te pozwolg na skuteczng ochrone i zréwnowazone zarzadzanie biosferg tukowa,
zapewniajgc réwnowage miedzy rozwojem a ochrong S$rodowiska naturalnego, co przyczyni
sie do dtugotrwatej stabilnosci ekologicznej regionu.

23. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie tukédw opracowano na podstawie
wytycznych opisanych w par. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dane demograficzne GUS (stan na 15.11.2024r.) mdéwig o systematycznym spadku liczby ludnosci
miasta tukdéw na przestrzeni ostatnich lat:

Tabela 6. Liczba ludnosci w miescie tukéw w latach 2013-2023

rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

liczba
mieszk 30757 | 30557 | 30477 | 30413 | 30310 | 30025 | 29728 | 27988 | 27719 | 27453 | 27 159
ancow

zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych (stan na 02.04.2024 r. — najnowsze dane za 2023 r.)

Dane te stanowity miedzy innymi podstawe do wyliczenia przez GUS prognozowanej liczby ludnosci
w tukowie do 2043 roku. Tg z kolei wartos¢ nalezy podstawi¢ do wzoru stuzgcego do wyliczenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie, zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U.z2023r. poz. 2758 ze zm.).

Zapotrzebowanie, wyrazone w liczbie mieszkaricdw, wylicza sie wg. wzoru:

i
) PUM,
ZAP =My~ —p——
20
gdzie:
Z4P — oznacza zapotrzebowamie na nowa zabudowe mieszkaniows,
M, - oz#mcza prognozowan3 liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,

powickszona o 5%,
PUM, — oznacza laczna powierzchmie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danyma,

P — oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkad w gminie na jednego mieszkanca.

20
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3. Prognozowana powierzchnie uzytkowsa mieszkan w gminie na jednego mieszkasnca oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZOTOW:

Py =3P, - 2P

Py=2P Py

gdzie:

P, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkasica zgodna z najnowszymi danynu,

P_, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafica zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna. wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P_,, — oznacza powierzchnie uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udestepnianymi

przez statystyke publiczna. wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancow Myo:

Dla miasta tukdw dane statystyki publicznej (GUS - Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
mowig, ze w 2043 roku miasto ma liczy¢ 23 383 mieszkaricow. Na tej podstawie obliczono wskaznik Mo
(prognozowang liczbe mieszkancow):

My = 23 383 *1,05 = 24 552,15 — przyjeto 24 552 oséb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUM,

PUM,wg GUS za 2023 rok wynosi 850 398 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Wyliczenie wskaznika P»o dla miasta tukéw (stan na 02.04.2025 r. — najnowsze dane za 2023 r.):

Po dla tukowa wynosi 31,3 m?/1 mieszkarnica
P.10 dla tukowa wynosi 24,1 m?/1 mieszkarica
P dla tukowa wynosi 20,8 m?/1 mieszkarica

Wariant 1 : P20 =3Po—2P.10
Py =3*%31,3-2%24,1=93,9-48,2 = 45,7 m?/os

Wariant 2 : Py =2Po— P
P, =2%31,3-20,8=62,6-20,8 =41,8 m?/os

Do dalszych obliczen przyjeto liczbe 45,7 m?/os jako Pao.

Wyliczenie zapotrzebowania ha nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie tukdw:

PUM,
ZAP =My~ ———
0

ZAP =24 552 0s. — (850 398 m? /45,7 m?/os) = 24 552 os. — 18 608 os. = 5 944 osoby
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych (w tych strefach) w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie”. Oznacza to, ze w Planie ogélnym miasta tukow nalezy wskazaé
strefy planistyczne SW, S) i SZ, dla ktérych chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 4 161 oséb (70% wartosci zapotrzebowania) i nie
wieksza niz 7 727 oso6b (130% wartosci zapotrzebowania).

Jednoczesnie wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwala na wyznaczenie obszaréw
przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

45



CZESC 2. USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA
LtUKOW

Z art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wynika wymadg wyjasnienia w czesci tekstowe] uzasadnienia do
planu ogdlnego: przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.

I. STREFY PLANISTYCZNE | STANDARDY URBANISTYCZNE ORAZ PRZYCZYNY
ICH WYZNACZENIA

1. Strefy planistyczne

Art. 13 d ust. 1-3 okredlajacy zasady wyznaczania stref planistycznych wskazuje, ze w pierwszej
kolejnosci w planie ogdlnym gminy wyznacza sie obszary, ktérych przeznaczenie byto okreslone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze na catym
obszarze miasta tukdédw obowigzujg plany miejscowe, poszczegdlnymi strefami objeto przede wszystkim
tereny wyznaczone na ten cel w planach miejscowych. Poniewaz wyjatek opisany w art. 13d ust. 3
u.p.z.p. pozwala na wyznaczenie obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) - dodatkowo strefami zabudowy mieszkaniowej objeto tereny
potozone w granicach wyznaczonego obszaru uzupetniania zabudowy.

W planie ogélnym miasta tukdow wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
b) SJ—strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
d) SU —strefa ustugowa,
e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
f) SP —strefa gospodarcza,
g) SR -strefa produkc;ji rolniczej,
h) Sl - strefa infrastrukturalna,
i) SN —strefa zieleni i rekreacji,
j)  SC—strefa cmentarzy,
k) SO - strefa otwarta,
[) SK-strefa komunikacyjna.

Nie wyznaczono strefy SG — strefy gérnictwa.

Dla poszczegdlnych stref ustalono profile funkcjonalne stref planistycznych — podstawowy oraz, dla
zdecydowanej wiekszosci stref, takze profil dodatkowy.
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2. Standardy urbanistyczne

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez wskazniki urbanistyczne — wskazniki zagospodarowania

terendéw. Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci

maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy. Dla wybranych fragmentéw strefy otwartej ustalono réwniez wspomniane

wskazniki. Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji, okreslono wartosci minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisbw Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i Wyrysow.

Tabela 7. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw 1SW-63SW

profil podstawowy teren zabudowy | strefa SW obejmuje obszary, na ktérych przewiduje

mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

sie  koncentracje zabudowy mieszkaniowe] o
charakterze  wielorodzinnym, z  mozliwoscig
lokalizacji ustug  towarzyszacych, obiektow
uzytecznosci publicznej, zieleni urzadzonej oraz
infrastruktury  technicznej; ustalona  struktura
funkcjonalna umozliwia zintegrowany rozwdj funkcji
mieszkaniowej i ustugowej; do strefy SW zaliczono
zaréwno istniejgce zespoty zabudowy wielorodzinnej
(zwartg  pierzejowg zabudowe historycznego
centrum miasta oraz osiedla zabudowy blokowej
otaczajgce centrum od potnocy i potudnia a takze
nowe osiedla na obrzezach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej) jak i tereny wskazane
do dalszego rozwoju tej formy uzytkowania w
projektowanych ~ dokumentach  planistycznych;
wiaczono takze tereny ustugowe i rekreacyjne
bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkarncéw tych
obszaréw, zgodnie z zasadg rownowazenia funkcji i
dostepnosci przestrzeni wspodlnych.; granice strefy
wyznaczono w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
planéw miejscowych, stan zagospodarowania,
mozliwosci obstugi infrastrukturalnej oraz kierunki
rozwoju wyznaczone w dotychczasowej polityce
przestrzennej; zapewniono ciggtos¢ z ustaleniami
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, z korektami wskaznikow
urbanistycznych oraz  zasiegow  stref SW
wynikajacych z najnowszych potrzeb rozwojowych
miasta — jednocze$nie ograniczono fragmenty stref
wyznaczonych w planach miejscowych zgodnie z
granicami  obszaréw  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig oraz wedtug wytycznych PGW Wody
Polskie

profil dodatkowy

teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

ze wzgledu na lokalizacje stref po sasiedzku
zterenami zabudowy jednorodzinnej zatozono
mozliwos¢ uzupetniania zabudowy jednorodzinnej
na stykach ze strefami SJ; naturalnym uzupetnieniem
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waod stref SW jest zielen oraz wody - zielona
infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0,8-4,9 rozne wielkosci wskaznikéw wynikaja z istniejacych
intensywnos¢ zabudowy roznic w typologii zabudowy, wtym w tkance
maksymalny udziat 40-100 historycznej i zabytkowej centrum miasta i w
powierzchni zabudowy zespotfach blokowisk, a takze z ustalen
(%) obowigzujacych planéw miejscowych
maksymalna wysokos¢ 11-25
zabudowy (m)
minimalny udziat 0-40 rozne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

w typologii zabudowy w centrum miasta (wtym w
tkance historycznej i zabytkowej) ina jego
obrzezach; wskazniki nizsze niz 30% wynikajg wprost
z ustalen obowigzujgcych planédw miejscowych dla
poszczegdlnych terendw w nich wyznaczonych -
zgodnie z par. 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
W sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 8. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenow 1SJ-188SJ

profil podstawowy teren zabudowy | obszary zaklasyfikowane jako strefa SJ obejmujg

mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

tereny, na ktérych dominujacg funkcjg pozostaje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zaréwno
istniejaca, jak i planowana w ramach uzupetniania
struktury osadniczej lub jej przeksztatcen; strefa ta
petni funkcje wielofunkcyjng, dopuszczajac obecnosé
ustug czy terendw zieleni; strefy SJ w tukowie to
przede wszystkim zwarte zespoty potozone wokét
historycznego centrum oraz osiedli zabudowy
blokowej, wewnatrz petli tworzonej przez linie
kolejowe, gdzie istniejg rozlegte osiedla; poza petla
linii kolejowych strefy SJ stworzg mniejsze zespoty, w
tym takze uktady pasmowe wytworzone na bazie
dawnych wsi ulicowych — z ich mozliwym rozwojem
o kolejne linie zabudowy; wyznaczenie tej strefy
objeto w pierwsze] kolejnosci obszary, dla ktérych
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
juz przewidujg zabudowe jednorodzinng oraz
zagrodowa, obecnie formalnie przeksztatcong na
jednorodzinng; zapewniono ciggtos¢ z ustaleniami
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, z korektami wskaznikéw
urbanistycznych oraz zasiegéw stref SJ wynikajgcych
z najnowszych potrzeb rozwojowych miasta —
jednoczesnie ograniczono fragmenty stref
wyznaczonych w planach miejscowych zgodnie z
granicami  obszaréw  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig oraz wedtug wytycznych PGW Wody
Polskie

profil dodatkowy

teren zabudowy letniskowej

ze wzgledu na lokalizacje stref SJ po sgsiedzku
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lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

z terenami otwartymi zatozono mozliwos¢
uzupetniania zabudowy letniskowej na stykach ze
strefami SO i SN; naturalnym uzupetnieniem stref SJ
jest zielen oraz wody — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0-3,2 rézne wielkosci wskaznikéw wynikaja z istniejacych
intensywnos¢ zabudowy réznic w typologii zabudowy zlokalizowanej w
maksymalny udziat 0-100 centrum miasta ( w tym w tkance historycznej i
powierzchni zabudowy zabytkowej) i na jego obrzezach, a takze z ustalen
(%) obowigzujacych planéw miejscowych; wskaznik 0
maksymalna wysokos$¢ 0-15 przypisano strefom wydzielonym w granicach
zabudowy (m) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig

minimalny udziat 0-80 rozne wielkosci wskaznikow wynikaja z rdznic

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

w typologii zabudowy zlokalizowanej w centrum
miasta (w tym w tkance historycznej i zabytkowej) i
na jego obrzezach; wskazniki nizsze niz 30% wynikaja
wprost z ustalen  obowigzujacych  plandéw
miejscowych dla poszczegdlnych terendw w nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 9. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

152-257

profil podstawowy

teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji
w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi

rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

strefa SZ obejmuje jedynie 2 tereny, na ktorych
dominujacg funkcjg jest zabudowa zagrodowa
powigzana z dziatalnoscig rolnicza, ogrodniczg lub
hodowlang, prowadzong w warunkach miejskich;
charakter strefy jest wielofunkcyjny; poza zabudowg
mieszkalng mozliwa jest lokalizacja zabudowan
gospodarczych, niewielkich obiektéw produkcji w
gospodarstwach rolnych, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ustug; ustalenia dla strefy SZ
pozostajg zgodne z dotychczasowg polityka
przestrzenng gminy i odzwierciedlajg warunki
rozwoju dziatalnosci rolniczej w obrebie miasta, z
poszanowaniem zastanego zagospodarowania i
lokalnych uwarunkowan przestrzennych

profil dodatkowy

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

w skali miasta zachowano jedynie 2 strefy SZ,
potozone w otoczeniu zabudowy wielofunkcyjnej z

przewagg zabudowy jednorodzinnej, dlatego
ograniczono  profil  dodatkowy do  funkcji
niekolidujgcych z otoczeniem; naturalnym

uzupetnieniem stref SZ jest zielen oraz wody -
zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0,6
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat 50
powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokos¢ 12,0

wskazniki wynikajg z typologii zabudowy zagrodowej
a takie 1z  ustalen obowigzujgcych plandw
miejscowych
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zabudowy (m)
minimalny udziat 30 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
powierzchni biologicznie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
czynnej (%) dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)
Tabela 10. SU - strefa ustugowa
uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref
oznaczenie terenéw 1SU-90SU
profil podstawowy teren ustug, teren | obszary przypisane do strefy SU obejmujg zaréwno
komunikacji, teren zieleni | tereny juz zagospodarowane pod funkcje
urzadzonej, teren ogrodéw | ustugowe, jak i te przewidziane do ich rozwoju w
dziatkowych, teren | dokumentach  planistycznych  obowigzujacych

infrastruktury technicznej

przed uchwaleniem planu ogdlnego oraz wskazane
w samym projekcie planu ogdlnego; strefy nowe;j
zabudowy ustugowej wskazano glownie w
sgsiedztwie drég wyzszego rzedu oraz w rejonach
osiedli mieszkaniowych — jako uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej; w przypadku terenéw
niezabudowanych wyznaczenie strefy oparto na
analizie dostepnosci komunikacyjnej, potencjatu
inwestycyjnego oraz istniejgcego sgsiedztwa
funkcjonalnego; strefa ustugowa moze
wspotwystepowac z innymi formami uzytkowania
terenu, takimi jak zielen urzadzona czy funkcje
techniczne, o ile nie zaktéca to podstawowego
przeznaczenia terenu; zapewniono ciggtos¢ z
ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z korektami
wskaznikow urbanistycznych oraz zasiegow stref
SU  wynikajagcych  z  najnowszych  potrzeb
rozwojowych miasta — jednoczesnie ograniczono
fragmenty stref wyznaczonych w planach
miejscowych zgodnie z granicami obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz wedtug
wytycznych PGW Wody Polskie

profil dodatkowy

teren sktadow imagazyndw,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

profil  uzupetniajgcy w  zakresie  sktadow
imagazynow dodano dla stref ustugowych
sgsiadujacych ze strefami SP, jako kontynuacje
funkcji sagsiednich oraz w rejonach obrzeznych
miasta; naturalnym uzupetnieniem stref SU jest
zielen oraz wody — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0-4,0 rézne wielkosci wskaznikdw wynikaja z istniejgcych
intensywnos¢ zabudowy réznic w typologii zabudowy zlokalizowanej w
maksymalny udziat 0 —100 centrum miasta (w tym w tkance historycznej i
powierzchni zabudowy zabytkowej) i na jego obrzezach, a takze z ustalen
(%) obowigzujacych planéw miejscowych; wskaznik 0
maksymalna wysokosé 0-25 przypisano strefom wydzielonym w granicach
zabudowy (m) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

minimalny udziat 0-50 rézne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic w

powierzchni biologicznie

czynnej (%)

typologii zabudowy zlokalizowanej w centrum
miasta ( w tym w tkance historycznej i zabytkowej)
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i na jego obrzezach; wskazniki nizsze niz 30%
wynikaja wprost z ustalert obowigzujacych planéw
miejscowych dla poszczegdlnych terenéw w nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisoéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 11. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

uzasadnienie ustalenia gminnych standarddéw

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendw

1SH-2SH

profil podstawowy

teren handlu
wielkopowierzchniowego,
teren  komunikacji, teren
zieleni  urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

strefy SH wskazano w centralnej i poftudniowej
czesci miasta, w oparciu o analize
dotychczasowego uzytkowania terenéw oraz ich
dostepnosci komunikacyjnej, z uwzglednieniem
mozliwosci kontynuacji funkcji handlowej lub jej
rozwoju w ramach obowigzujacych dokumentéw
planistycznych; ujeto zaréwno tereny juz
zagospodarowane, jak i grunty wskazane jako
rezerwa pod przyszte inwestycje w sektorze
handlu; strefa ta zostata zaprojektowana jako
obszar o wysokiej dostepnosci, zaréwno w skali
lokalnej, jak i ponadlokalnej, z mozliwoscig
integracji z gtéwnymi ciggami transportowymi ;
uwzgledniono takie relacje z sasiadujgcymi
strefami - w  szczegdlnosci ustugowa,
komunikacyjng oraz mieszkaniowg — w celu
zapewnienia komplementarnosci funkcjonalne;j

profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren wod

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano dla
stref handlu  wielkopowierzchniowego jako
kontynuacje ich profilu podstawowego;
naturalnym uzupetnieniem stref SH jest zielen oraz
wody — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 1,8 -2,1 rézne wielkosci wskaznikdéw wynikajg z ustalen
intensywnos¢ zabudowy obowigzujacych planéw miejscowych

maksymalny udziat 60-70

powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokosé 12-15

zabudowy (m)

minimalny udziat 20 wskazniki nizsze niz 30% wynikajg wprost z ustalen

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

obowigzujacych planow miejscowych dla
poszczegdlnych terendw w nich wyznaczonych -
zgodnie z par. 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 12. SP - strefa gospodarcza

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
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urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1SP-31SP

profil podstawowy teren produkgji, teren | strefa SP obejmuje tereny przeznaczone do
komunikacji, teren zieleni | prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,
urzagdzonej, teren ogrodéw | magazynowej i sktadowej oraz innych form
dziatkowych, teren | dziatalnosci gospodarczej wymagajacych wigkszych

infrastruktury technicznej

powierzchni  uzytkowych, z uwzglednieniem
niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi
transportowej oraz zieleni izolacyjnej. Ustalono j3

w oparciu o istniejgce i planowane kierunki
rozwoju funkcji przemystowo-logistycznych,
zgodnie z dokumentami  strategicznymi i

planistycznymi miasta; w sktad strefy wchodza
tereny juz zagospodarowane na cele gospodarcze,
jak rowniez obszary zarezerwowane pod przysztg
dziatalnos¢  produkcyjng  lub  magazynows,
wskazane w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego; uwzgledniono
takze lokalne uwarunkowania $rodowiskowe,
dostepnos¢ infrastruktury drogowej i technicznej
oraz oddziatywanie na sasiednie  funkcje
przestrzenne; zapewniono ciggtos¢ z ustaleniami
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, z korektami  wskaznikow
urbanistycznych  oraz  zasiegdw  stref  SP
wynikajacych z najnowszych potrzeb rozwojowych
miasta;

profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano dla
stref gospodarczych jako kontynuacje ich profilu
podstawowego, mogaca stanowi¢ bufor w
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych; naturalnym
uzupetnieniem stref SP jest zielen oraz wody —
zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0,6-3,5 rézne wielkosci wskaznikdw wynikaja z istniejgcych
intensywnos¢ zabudowy réznic w typologii zabudowy zlokalizowanej w
maksymalny udziat 40 -95 réoznych rejonach miasta, atakze z ustalen
powierzchni zabudowy obowigzujacych planéw miejscowych

(%)

maksymalna wysokosé 15-27

zabudowy (m)

minimalny udziat 5-30 rozne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic w

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

typologii zabudowy zlokalizowanej w réznych
rejonach miasta; wskazniki nizsze niz 20% wynikaja
wprost z ustalen obowigzujacych  planéw
miejscowych dla poszczegdlnych terendw w nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 wust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisoéw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 13. SR - strefa produkcji rolniczej

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych/profilu stref
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oznaczenie terendw

1SR-4SR

profil podstawowy

teren produkgji
w gospodarstwach  rolnych,
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

strefa SR, ograniczona do 4 niewielkich lokalizacji,
obejmuje tereny przeznaczone do prowadzenia
produkcji w  gospodarstwach  rolnych, w
szczegblnosci przetworstwa owocdw i warzyw;
wynikaja one juz z aktualnego ich sposobu
wykorzystania pod wyzej wymieniong funkcje z
mozliwoscig ich rozbudowy i uzupetnienia;
zapewniono ciggtos¢ z ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z
korektami  wskaZznikdéw  urbanistycznych oraz
zasiegdw stref SR wynikajacych z najnowszych
potrzeb rozwojowych miasta;

profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren  zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

w skali miasta zachowano jedynie 3 strefy SR,
potozone w niedalekim sgsiedztwie zabudowy
wielofunkcyjnej z przewaga zabudowy
jednorodzinnej, dlatego ograniczono  profil
dodatkowy do funkcji niekolidujgcych
z otoczeniem, w tym OZE z zakresu elektrowni
stonecznych; naturalnym uzupetnieniem stref SR

jest zielen oraz wody - zielona infrastruktura
miasta
maksymalna nadziemna 0,4-0,8 rézne wielkosci wskaznikdw wynikajg z istniejgcych
intensywnos¢ zabudowy réznic w typologii zabudowy w miescie oraz z
maksymalny udziat 30-40 réznych wskaznikdw wyznaczonych w sasiedztwie
powierzchni zabudowy poszczegdlnych stref SR, a takie 2z ustalen
(%) obowigzujgcych planéw miejscowych
maksymalna wysokos$¢ 8-10,5
zabudowy (m)
minimalny udziat 30-40 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr 1

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 14. Sl - strefa infrastrukturalna

uzasadnienie ustalenia gminnych standarddéw

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1S1-17SI
profil podstawowy teren infrastruktury | strefa SI obejmuje tereny przeznaczone pod
technicznej, teren | infrastrukture techniczng i komunalng o znaczeniu

komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych,

lokalnym lub ponadlokalnym, w tym obiekty i
urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
energie, ciepto, odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow, gospodarka odpadami, telekomunikacjg
oraz innymi instalacjami sieciowymi i punktowymi
o charakterze technicznym; wyznaczenie tej strefy
oparto na analizie aktualnego rozmieszczenia
elementéw infrastruktury oraz potrzeb
rozwojowych zwigzanych z jej modernizacjg,
rozbudowq lub zabezpieczeniem terenu pod nowe
inwestycje infrastrukturalne; ujeto zaréwno
obszary zabudowane, jak i niezabudowane, w
ktorych istnieje koniecznos¢ zachowania rezerw
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terenowych dla celéw technicznych; strefa SI moze
funkcjonowaé samodzielnie Ilub jako zaplecze
techniczne dla innych stref planistycznych; jej
obecnos¢ jest kluczowa dla utrzymania ciggtosci i
bezpieczenstwa funkcjonowania miasta, dlatego
przyjete rozwigzania przestrzenne majg zapewniac
odpowiednie warunki techniczne, dostepnos¢
komunikacyjng oraz mozliwos¢ integracji z
systemami ogdlnomiejskimi; zapewniono ciggtos¢ z
ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z korektami
wskaznikéw urbanistycznych oraz zasiegéw stref Sl
wynikajacych z najnowszych potrzeb rozwojowych
miasta;

profil dodatkowy

teren ustug, teren produkcji,
teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wdd

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug i produkcji
dodano dla stref infrastrukturalnych sgsiadujgcych
ze strefami  SP  jako  kontynuacje ich
zainwestowania; naturalnym uzupetnieniem stref
S| jest zielen oraz wody — zielona infrastruktura
miasta

maksymalna nadziemna 0-1,6 rézne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic w
intensywnos¢ zabudowy sposobie zagospodarowania terendw o rdinej
maksymalny udziat 0-100 specyfice i zlokalizowanych w réinych rejonach
powierzchni zabudowy miasta, a takze z ustalern obowigzujgcych planéw
(%) miejscowych

maksymalna wysokosé 0-18

zabudowy (m)

minimalny udziat 0-40 rézne wielkos$ci wskaznikdw wynikaja z istniejgcych

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

réznic w sposobie zagospodarowania terenéw o
roznej specyfice i zlokalizowanych w rdznych
rejonach miasta; wskazniki nizsze niz 20% wynikaja

wprost  z ustalen obowigzujacych planow
miejscowych dla poszczegdlnych terendéw w nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 ust. 3

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 15. SN - strefa zie

leni i rekreacji

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1SN-15SN
profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, teren | strefa SN obejmuje tereny przeznaczone na cele
plazy, teren wdd, teren | rekreacyjne, wypoczynkowe oraz ochronne, z

komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

dominujgcym udziatem zieleni urzadzonej lub
potnaturalnej; ujeto tu zaréwno parki miejskie,
skwery, ogrody spoteczne i dziatkowe, tereny
sportu i rekreacji, jak i obszary zieleni
towarzyszacej — petnigcej funkcje buforowg miedzy
zabudowg a obszarami o odmiennym
przeznaczeniu; wyznaczenie strefy SN oparto na
analizie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej
miasta oraz istniejgcej sieci terendw zieleni
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publicznej; uwzgledniono  takze  potencjat
przyrodniczy, krajobrazowy  oraz  potrzeby
mieszkancow w zakresie dostepu do otwartych
przestrzeni o funkcji wypoczynkowej; tereny
wchodzace w sktad tej strefy moga by¢
zagospodarowywane w sposéb zrdznicowany, przy
zachowaniu ciggtosci przyrodniczej i walorow
uzytkowych;

profil dodatkowy

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren  ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano dla
stref zieleni i rekreacji jako kontynuacje ich profilu
podstawowego, przede wszystkim w dolinie Krzny
Potudniowej i jej sasiedztwie — gdzie powstaje
linearny system terenéw sportowo-rekreacyjnych;
naturalnym uzupetnieniem stref SN jest zielen
naturalna i lasy — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna

0-0,8

rozne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w

intensywnos¢ zabudowy sposobie zagospodarowania terendw o rdzinej
maksymalny udziat 0-60 specyfice i zlokalizowanych w réznych rejonach
powierzchni zabudowy miasta, a takze z ustalern obowigzujgcych planéw
(%) miejscowych

maksymalna wysokos$¢ 0-18

zabudowy (m)

minimalny udziat 30-70 rézne wielkosci wskaznikdw wynikajg z istniejgcych

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

réznic w sposobie zagospodarowania terenéw o
roznej specyfice i zlokalizowanych w rdznych
rejonach miasta; wskazniki nizsze niz 20% wynikaja
wprost  z ustalen obowigzujacych planow
miejscowych dla poszczegdlnych terenéw w nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 16. SC - strefa cmentarzy

uzasadnienie ustalenia gminnych standarddéw
urbanistycznych/profilu stref
oznaczenie terendéw 1SC-4SC
profil podstawowy teren cmentarza, teren | na obszarze miasta tukdw wyznaczono 4 strefy
komunikacji, teren zieleni | cmentarzy; strefy SC obejmujg tereny cmentarzy, a
urzadzonej, teren ogrodéw | takze obszary przewidziane do ich ewentualnej
dziatkowych, teren | rozbudowy lub rezerwowane pod nowe miejsca

infrastruktury technicznej

pochéwku; jej zakres wyznaczono w oparciu o
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego oraz rzeczywisty sposob
uzytkowania terenu, z uwzglednieniem
tradycyjnego uktadu przestrzennego,

uwarunkowan religijnych i historycznych, a takzie
zasad ochrony sanitarnej i Srodowiskowe;j

profil dodatkowy

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano dla
stref cmentarzy czynnych, jako uzupetnienie ich
profilu podstawowego; naturalnym uzupetnieniem
stref SC jest zielen i wody - zielona infrastruktura
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miasta

maksymalna nadziemna 0-0,1 rézne wielkos$ci wskaznikdw wynikajg z pozwolenia
intensywnos¢ zabudowy na uzupetnienie funkcji cmentarzy czynnych
maksymalny udziat 0-10 ustugami, zgodnie z profilem dodatkowym
powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokos¢ 0-10

zabudowy (m)

minimalny udziat 30 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr 1

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Tabela 17. SO - strefa otwarta

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

150-5150

profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wadd,
teren  komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

strefa SO obejmuje tereny niezabudowane o
otwartym charakterze przestrzennym, ktére nie
zostaty przeznaczone pod zabudowe ani funkcje
ustugowe; petnig one role przestrzeni buforowych,
retencyjnych lub ochronnych, a takze fragmentéw
krajobrazu wymagajgcych zachowania w stanie
nieprzeksztatconym z uwagi na uwarunkowania
srodowiskowe, hydrologiczne, obronne Ilub
funkcjonalne

profil dodatkowy

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

profil uzupetniajgcy w zakresie elektrowni
stonecznych dodano dla stref otwartych (poza
lasami oraz poza obszarami objetymi ochrong
przyrody), jako uzupetnienie ich  profilu
podstawowego w celu umozliwienia wytwarzania
energii ze zirddet odnawialnych na terenach
gtéwnie odtogowanych pol; naturalnym
uzupetnieniem stref SO jest zielen urzadzona,
wskazana do realizacji w sgsiedztwie stref
mieszkaniowych;

maksymalna nadziemna 0-0,1
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat 0-5
powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokosé 0-8

zabudowy (m)

rézne wielkosci wskaznikéw wynikajg z braku lub z
pozwolenia na  wprowadzenie  elektrowni
stonecznych i zieleni urzadzonej

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej (%)

0 (nie ustalono)-30

wskaznik wyznaczono zgodnie z zatacznikiem nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)
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Tabela 18. SK - strefa komunikacyjna

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow

urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1SK-49SK

profil podstawowy teren autostrady, teren drogi | strefa SK obejmuje tereny przeznaczone pod
ekspresowej, infrastrukture komunikacyjng, zaréwno istniejaca,
teren drogi gtéwnej ruchu | jak i planowang; w jej sktad wchodzg drogi
przyspieszonego, publiczne roéinych kategorii, ciggi piesze i
teren drogi gtownej, teren | rowerowe, linie kolejowe, place manewrowe,
komunikacji parkingi, strefy przesiadkowe oraz inne elementy
kolejowej i szynowej, teren | uktadu transportowego miasta; wyznaczenie tej
komunikacji strefy oparto na analizie funkcjonujgcego uktadu
kolei linowej, teren | komunikacyjnego oraz dokumentow
komunikacji wodnej, planistycznych wskazujacych na potrzebe rozwoju
teren komunikacji lotniczej, | lub przebudowy poszczegdlnych odcinkdw i

teren obstugi

komunikacji, teren ogrédkow
dziatkowych, teren
infrastruktury

technicznej

obiektow infrastrukturalnych; ujeto réwniez tereny

rezerwowane pod przyszte inwestycje
transportowe oraz obszary techniczno-
funkcjonalne zwigzane z obstugg ruchu; strefa SK
petni  funkcje integrujaca pozostate strefy

planistyczne, umozliwiajac ich skomunikowanie i
obstuge, zarowno w zakresie ruchu wewnetrznego,
jak i powigzan z uktadem zewnetrzny .obejmujac
tereny przeznaczone na infrastrukture drogowa i
kolejowg, w tym gtéwne ciggi komunikacyjne oraz
tereny zwigzane z transportem publicznym; strefy
SK wyznaczono zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi  wyznaczonymi  w obowigzujacych
planach miejscowych

profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren
waéd

profil uzupetniajgcy w zakresie drég zbiorczych
dodano do stref, dla ktorych klase techniczng drogi
zbiorczej ustalono w obowigzujgcych planach
miejscowych; naturalnym uzupetnieniem stref SK
jest zielen i wody — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna 0-20
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat 0-50
powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokos$¢ 0-16

zabudowy (m)

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej (%)

0 (nie ustalono) - 20

wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.)

Strefy zzabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) wyznaczono wytgcznie na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach
z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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Il. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ) | PRZYCZYNY |ICH
WYZNACZENIA

Na obszarze miasta tukéw obowigzuje 30 planéw miejscowych, obejmujgcych prawie 100%
powierzchni miasta — jedynie kilka drobnych fragmentéw miasta, w tym linii kolejowych, pozostaje bez
ustalen planistycznych — ponadto dla kilku terendw zostaty one uchylone. Dla tych fragmentéw wynika
konieczno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, co zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a Ustawy wigze
sie z koniecznoscig wyznaczenia w Planie ogdlnym miasta tukdw obszaréw uzupetniania zabudowy.
Ponadto w czesci terendw objetych ustaleniami planéw miejscowych obecne przeznaczenie oraz
wskazniki zabudowy nie odpowiadajg realnym potrzebom rozwoju miasta.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W pierwszym kroku okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce rodzaje budynkéw
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

N o A WWN

. budynki mieszkalne o symbolu 110.
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Rvsunek 18. Zasiea obszarow uzupetniania zabudowy na obszarze miasta tukow

oznaczenia:

I . Jranice administracyjne miasta t.ukow

obszar uzupetniania zabudowy (0UZ):
obszar Pu (8 053 488.11
wykorzystano 6 957 928,67 m2)

obszar Pp (862 574.94 m2
H l | HHH wykorzystano 733 605,49 m2)

taczny obszar wyznaczonego OUZ:
7691 534,16 m2

= = = = m  eeeeee— ee— ]
0 500 1000 2000 3000 4000 5000

zrédto: opracowania wtasne na podstawie mapy ewidencyjnej

Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci
50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach budynkéw wymienionych w pkt. 1
przywotanego paragrafu. Powierzchnia uzyskanego obszaru wynosi P, = 11 503 787.85 m2.

Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowaw § 1 pkt 2i 3
Rozporzadzenia wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw (do ich
wnetrza). W ten sposdb wyznaczono powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy, o facznej
powierzchni P, = 8 053 488.11 m?. Ostatecznie obszar ten zostat ograniczony do 6 957 928,67 m? — zostat
on usuniety ze stref SK i SO oraz z czesci obszaréw i budynkdéw zabytkowych.

Rozporzadzenie dopuszcza rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb —Pu)
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Dla miasta tukéw obliczona powierzchnia Pp wynosi max. : 25% * (11 503 787.85 — 8 053 488.11) =
862 574.94 m?,

W Planie ogdlnym miasta tukdw powierzchnia obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ) zostata
rozszerzona o 733 605,49 m? (obszar Pp wykorzystany). Rozszerzeniem OUZ objeto tereny, dla ktérych
nie obowigzujg plany miejscowe oraz obszary, dla ktérych zmieniono w Planie ogélnym przeznaczenie
(strefy planistyczne) w stosunku do planéw obowigzujgcych — dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Ostatecznie wyznaczona powierzchnia catkowita obszaru uzupetniania zabudowy, po weryfikacji
zasiegu i jego usunieciu ze stref SK i SO oraz z historycznego obszaru zabytkowego a takze z obiektow
wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, wyniosta 7 691 534,16 m?.

I1l. CHtLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chtonnosé¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta tukéw

Zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terendéw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym celu postuzono sie wartosciami
wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w planach miejscowych, weryfikujac je dla
zabudowy mieszkaniowej w sytuacji gdy ewidentnie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
uwzglednia realizacje rozlegtych kondygnacji podziemnych — co potwierdzajg wskazniki maksymalnej
powierzchni zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy a takze ustalone w planach linie zabudowy.
W takich sytuacjach wskazniki przyjeto w oparciu o analize istniejgcego zagospodarowania na terenie
miasta. W celu dokonania obliczen kolejno:

Faza |

Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie pod katem wielkosci dziatek dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy mieszkaniowej. Po drugie poréwnano je z normatywami dziatek przyjetymi
w obowigzujgcych planach. W wyniku tego poréwnania przyjeto dla dalszej analizy usredniony
normatyw powierzchniowy nowo tworzonych/wydzielonych dziatek budowalnych (normg,) w zaleznosci
od rodzaju zabudowy mieszkaniowej:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 1000 m?,

e dla zabudowy o funkcji zagrodowej — 1500 m?,

e dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 3000 m?.

W przypadku terenéw o mieszanym przeznaczeniu (MN//RM) zatozono, ze obecnie powstanie
wytgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W przypadku terendéw o mieszanym przeznaczeniu (MN//RM/U) zatozono, ze obecnie na 90%
terendw powstanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za$ na 10% zabudowa ustugowa.
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Faza Il

Zbadano rodzaj i typ zabudowy najczesciej wystepujgcej, stwierdzono ze na obszarze miasta tukéw
najczesciej wystepujacy rodzaj i typ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkdéw wolnostojgcych jednolokalowych oraz zabudowa wielorodzinna
w formie budynkédw wolnostojgcych wielolokalowych, w zwigzku z tym w zaleznosci od rodzaju funkcji
mieszkaniowej przyjeto do obliczen, ze:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie jeden

budynek wolnostojacy, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,28*osoby.

Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik Sredniej liczby mieszkancéw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 2,28 osoby/na jedng nowo tworzona dziatke budowlang dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie jeden

budynek wolnostojacy o 4 kondygnacjach, zawierajacy 10 mieszkarn na 1 kondygnacji i jeden lokal
zamieszka Srednio 2,28* osoby. taczna liczba osob, ktéra zamieszka w nowym budynku
wielorodzinnym to iloczyn tacznej liczby mieszkan/lokali w budynku (10 mieszkan x 4 kondygnacje) -
40 i Sredniej liczby mieszkanncoéw w jednym lokalu — 2,28. Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik
$redniej liczby mieszkarnicdw na jeden budynek wielorodzinny — 91 oséb/na jedng nowo tworzong

dziatke budowlang dla zabudowy wielorodzinnej.
* (dane GUS - stan na 31.12.2024 r. —przecietna liczba 0oséb na 1 mieszkanie w miescie tukéw wynosi
- 2,28 osoby).

Faza lll

Dokonano analizy, na podstawie ktdrej wyodrebniono i obliczono powierzchnie terendw, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa wielorodzinna). Na terenie miasta tukdéw obowigzuje obecnie 30
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ponizszej analizie uwzgledniono te tereny,
w ktdérych wystepujg w/w funkcje mieszkaniowe. Ich lokalizacje przedstawiono na Rysunku nr 19.

Dla kazdego terenu obliczono liczbe dziatek mozliwych do zabudowy, korygujgc ich liczbe,
uwzgledniajgc podziaty juz istniejgce oraz w przypadku niemoznosci wydzielenia dziatek budowlanych o
przyjetych usrednionych normatywach ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, np. w wyniku
niekorzystnego ksztattu dziatek czy sgsiedztwa terendw i elementdw infrastruktury uniemozliwiajgcych
realizacje zabudowy mieszkaniowej.
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Rysunek 19. Tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej potoZone w obszarach
obowiqzujgcych planéw miejscowych (niezmienianych przez Plan ogdlny) na obszarze miasta tukow
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie analizy ustalen obowiqzujgcych plandw miejscowych oraz Planu
ogdlnego

Faza IV

Obliczono chtonnos$¢ terendw niezabudowanych dla funkcji mieszkaniowych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wykorzystaniem danych z Fazy |, Ili lll.

Z obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie miasta tukéw, w granicach ktérych wystepuja
tereny niezabudowane o funkcji mieszkaniowej wskazano wolne od zabudowy fragmenty, obliczajac dla

nich mozliwe do wydzielenia liczby dziatek budowlanych. Wyliczenia te podano zbiorczo dla catego
miasta.
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Tabela 19. Liczba dziatek niezabudowanych poszczegdlnych funkcji mieszkaniowych oraz ich chtonnos¢ w granicach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (niezmienianych przez Plan ogdlny) na obszarze miasta

tukow
Rodzaj Powierzchnia Normatyw nowo Liczba nowych dziatek Liczba ludnosci —
zabudowy terendw tworzonej dziatki dla budowalnych chtonnosc¢ terendw
mieszkaniowej | niezabudowanych | poszczegdlnych funkcji (Ldz) — skorygowana niezabudowanych
mieszkaniowych wg. fazy lll
(norme )
zabudowa
mieszkaniowa 320393 m? 3000 m? 100 9 100 oséb
wielorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 2938732 m? 1000 m? 2 462 5613 oséb
jednorodzinna
zabudowa | @ - 1500m? | - 0
zagrodowa
SUMA 14 713 0s6b

2. Chtonnos¢ terenéw w granicach obszarow uzupetniania zabudowy (0OUZ)

Zgodnie z art. 13d Ustawy wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji

mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. W granicach

administracyjnych miasta tukéw dla okoto 3462 ha obowigzujg ustalenia planéw miejscowych,
co stanowi 96,84% pow. miasta.

W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w granicach

obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W tym celu kolejno:
Obszary uzupetnienia zabudowy, w tym potozone w granicach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz poza terenami umozliwiajgcymi dotychczas lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie ogdlnym miasta tukdw majg tgczng powierzchnie
7 691534,16 m? — z czego obszary terenéw niezabudowanych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wyznaczone ponad ustalenia planéw miejscowych to 301 467 m?, za$
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (SW) to 20 471,7 m2.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje zgodnie
z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych wyznaczonych stref.
Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SW zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ 80%
strefy. Pozostaly obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny
infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej. W zwigzku z powyzszym
powierzchnia terendw niezabudowanych mieszkaniowych dla stref SJ wynosi 241 174 m?, za$ w

strefach SW wynosi 16 378 m?.

Dla nowych stref o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych zgodnie z ponizszg tabelg, wynoszacg 1000 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce
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budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio
2,28 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w miescie tukéw
przypada Srednio 2,28 osoby.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie jeden
budynek wolnostojacy o 4 kondygnacjach, zawierajgcy 10 mieszkarn na 1 kondygnacji i jeden lokal
zamieszka Srednio 2,28* osoby. taczna liczba 0séb, ktéra zamieszka w nowym budynku wielorodzinnym
to iloczyn tacznej liczby mieszkar/lokali w budynku (10 mieszkan x 4 kondygnacje) - 40 i $redniej liczby
mieszkancow w jednym lokalu — 2,28. Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik sredniej liczby
mieszkancow na jeden budynek wielorodzinny — 91 oséb/na jedng nowo tworzong dziatke budowlang
dla zabudowy wielorodzinne;j.

* (dane GUS - stan na 31.12.2024 r. —przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w miescie tukéw wynosi - 2,28

osoby).

Tabela 20. Liczba dziatek niezabudowanych oraz ich chtonnos¢ poza granicami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaru uzupetniania zabudowy, na obszarze miasta tukow

rodzaj Powierzchnia normatyw nowo Liczba nowych dziatek Liczba ludnosci —
zabudowy terendéw tworzonej dziatki dla budowalnych chtonnosc¢ terendw
mieszkaniowej | niezabudowanych | poszczegdlnych funkgji (Ldz) niezabudowanych
mieszkaniowych
(normg; )
zabudowa
mieszkaniowa 241174 m? 1000 m? 241 549 oséb
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 16 378 m? 3000 m? 5 455 o0séb
wielorodzinna
SUMA 1 004 oséb

taczna chtonnosé terendw nie zabudowanych wskazanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ
wynosi 15 717 oséb, czyli przekracza ponad dwukrotne obliczone zapotrzebowanie. Przekroczenie to
wynika przede wszystkim ze wskazania w obowigzujgcych planach miejscowych znacznych obszaréw
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

IV. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ | PRZYCZYNY JEGO WYZNACZENIA

Na obszarze Miasta tukdw w ramach opracowania planu ogdlnego wyznaczono, zgodnie z art. 13a
ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2026 r. poz. 538) piec¢ obszaréw zabudowy srodmiejskiej.

Wedtug definicji zapisanej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. 538) obszar zabudowy $rédmiejskiej stanowi ,pofozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”. Ten rodzaj zabudowy, typowej dla
historycznych centréw duzych miast, wyksztatcit w trakcie rozwoju zwarte kwartaty. Charakteryzujg sie
one zwykle zwartymi, obrzeznymi pierzejami przyulicznymi, z ustugami zlokalizowanymi na parterach
budynkéw, lub w oficynach. W czesci takich kwartatéw zabudowana jest znaczna, czesto przewazajaca
czes$¢ poszczegdlnych dziatek.
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Ze wzgledu na opisang charakterystyke tej zabudowy, wymaga ona szczegdlnych zasad planowania
przestrzennego, uwzgledniajgcych inng niz w pozostatej czesci miasta intensywnos¢ zabudowy,
powierzchnie zabudowy oraz odlegtosci pomiedzy budynkami. Nowe inwestycje, ktére majg uzupetniac
lub kontynuowac istniejgce zatozenia urbanistyczne, muszg dostosowaé sie do aktualnej struktury
przestrzennej i historycznych podziatéw dziatek, przyjmujac zblizone parametry w zakresie formy
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. Z tego tez powodu, w granicach miasta tukéw, obszary
te objeto wyznaczong w projekcie planu ogélnego strefg zabudowy $rédmiejskie;.

Tabela 21. Obszary zabudowy srodmiejskiej wyznaczone na obszarze miasta tukow

Numer Powierzchnia 0Z$ Strefy planistyczne objete 0ZS
obszaru zabudowy
Sréddmiejskiej (OZS)

10zS 186 585,69 m? cate strefy: 106SJ, 111SJ, 112SJ, 113SJ, 131S],
132SJ, 133SJ, 135SJ, 137SJ, 140SJ, 35SW,
39SW, 40SW, 41SW, 42SW, 43SW, 47SW,
48SW, 49SW, 49SU, 51SU, 52SU, 53SU, 54SU,
55SU, 56SU, 62SU, 7SN, 8SN i 9SN
oraz czesci stref: 100SJ, 75K, 12SK i 185K

2075 5 859,76 m? cata strefa 475K

czes¢ strefy 155U
30Zs 16 805,50 m? cafa strefa 32SW, 34SU
40ZS 16 808,01 m? cata strefa 24SW

czes¢ strefy 23SW
5075 11913,23 m? cata strefa 53SW
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Rvsunek 20. Obszar zabudowy $rédmieiskiei (0ZS) na obszarze miasta tukéw
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przestrzennych projektu PO m. tukow

Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w planach miejscowych dla terendw potozonych w obszarze
zabudowy s$rdodmiejskiej umozliwia sie okreslenie 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren. Wyrdznienie tych terenéw wynika z
potrzeby ochrony fadu przestrzennego, zachowania ciggtosci historycznej tkanki miejskiej oraz
zapewnienia spdjnosci funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni srédmiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru

da réwniez mozliwo$¢ odstgpienia od niektdrych wymogoéw technicznych wynikajgcych z rozporzadzen
wykonawczych do Prawa budowlanego, w tym dotyczgcych nastoneczniania i przestaniania zabudowy.
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V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan ogdlny miasta tukdw zostat sporzgdzony zgodnie z:

e Ustawg z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Jest to akt prawa miejscowego bedacy podstawg do tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zadania, realizowane przez Plan ogdlny, to wskazanie kierunkdéw zréwnowazonego rozwoju miasta,
wynikajgcego z Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego oraz strategii rozwoju miasta,
w tym:

e wskazanie rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej (stref SW, SJ i SZ) w sposdb przeciwdziatajacy
zjawisku rozlewania sie zabudowy;

e wskazanie rozwoju terendéw dziatalnosci gospodarczej, w tym nowych terendw produkcyjnych (stref
SP) na poétnoc i zachdd od linii kolejowych oraz w potudniowej czesci miasta, wzdtuz uktadu
obwodnic miejskich, tak aby nie generowaé ruchu samochodéw ciezarowych w obrebie czesci
centralnej tukowa;

e ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych)
poszczegdlnych fragmentdw miasta w sposdb spdjny w ramach lokalnych zespotéw zabudowy;

e ochrona zasobéw przyrodniczych gminy, w tym wskazanie rozlegtych stref otwartych (SO) oraz
zieleni i rekreacji (SN) zarédwno wzdtuz doliny Krzny Potfudniowej jak i przede wszystkim
na obrzezach miasta;

e ochrona obiektéw i terenéw zabytkowych tukowa,

e wskazanie systemu terendow drég wyzszego rzedu (stref SK) jak i zachowanie waznego w skali
wojewddztwa wezta kolejowego w sposéb pozwalajgcy na docelowe przetozenie ruchu
tranzytowego i ciezkiego na obwodnice zlokalizowane poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng miasta.

Powyzsze rozwigzania wynikajg z analizy i uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan rozwoju

przestrzennego miasta tukdw, ktére przedstawiono w Czesci | niniejszego uzasadnienia:

e ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzgledniono przede wszystkim
poprzez:

- wskazanie stref z zabudowg mieszkaniowg gtdwnie w centralnej czesci miasta, jako docelowo
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z wyraznymi zwartymi pasmami rozwojowymi
wybiegajgcymi promieniscie z centrum na obrzeza miasta,

- wskazanie rozwoju stref gospodarczych na obrzezach miasta, w sgsiedztwie projektowanych
obwodnic,
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- jednoczesne zachowanie znacznych obszaréw stref otwartych na obrzezach miasta,
z dopuszczeniem realizacji na czesci z nich (poza lasami) elektrowni stonecznych, oraz
zachowanie doliny rzeki Krzyny Potudniowej jako linearnego systemu stref otwartych oraz
zieleni i rekreacji;

Istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniono poprzez: wyznaczenie stref
planistycznych w sposdb uwzgledniajacy obecng strukture zabudowy, ze wskazaniem kierunkéw jej
lokalnych przeksztatcen oraz uzupetnien, wskazujgc docelowy rozwdj struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta jako zwartego zespotu centralnego raz peryferyjnych pasma osadniczych,
otoczonych terenami otwartymi;
stan systemu planowania przestrzennego w gminie, w tym tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej — poprzez wskazanie w Planie ogdlnym stref z zabudowg
mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) zgodnie z ich wyznaczeniem w obowigzujacych planach miejscowych,
z lokalnymi poszerzeniami tych stref w kierunkach ich obecnego, faktycznego najszybszego rozwoju,
w obszarach najlepiej przystosowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowych;
formy ochrony przyrody uwzgledniono poprzez ograniczenie dalszego przeksztatcania terendow
potozonych w granicach tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i przede wszystkim obszaru
Natura 2000 ,Lasy tukowskie” — wyznaczone tu strefy planistyczne wynikajg przede wszystkim
z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych i z istniejgcego zagospodarowania; zgodnie
z Uchwatg Nr XLII/625/2018 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 13 lipca 2018r.
ws. tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajg
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz kulturowych;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzgledniono poprzez niewskazywanie nowej
zabudowy, ponad stan istniejgcy oraz ustalenie obowigzujgcych plandw miejscowych, w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig;
obszary gruntéw zmeliorowanych — poprzez ograniczenie wprowadzania dalszego zainwestowania
tych obszaréw, z uwzglednieniem przy wyznaczaniu stref planistycznych zapisow obowigzujgcych
planéw miejscowych;
strefy ochronne uje¢ wody — poprze zachowanie uje¢ oraz, pomimo braku stanowienia stref
ochrony posredniej, ograniczenie zainwestowania terendw sasiadujacych;
udokumentowane ztoza kopalin — poprzez umozliwienia rekultywacji obszaréw ztéz, ktdérych
eksploatacja zostata zakonczona jeszcze w 1974 roku (2 pola ztoza tukéw) w kierunku terendw
otwartych (strefa SO) oraz zieleni i rekreacji (SN); takze poprzez nie wskazywanie wydobycie kopalin
dla ztoza jedynie rozpoznanego (Gotaszyn, pole C), ktdrego przewazajgca cze$¢ potozona poza
granicami miasta zostata objeta ochrong jako rezerwat przyrody; cze$¢ potozona w granicach
miasta lezy w pasie terenéw otwartych doliny Krzny objetych granicami obszaru chronionego
krajobrazu, co czyni potencjalne wydobycie ztoza mato prawdopodobnym;

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1252 ze zm.) lub ujete w wojewddzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej — poprzez ustalenie poszczegdlnych
stref oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych) w sposdb
zapewniajgcych ochrone obiektéw zabytkowych;

tereny zamkniete - poprzez wskazanie stref komunikacyjnych (SK) na terenach linii kolejowych,

stanowigcych tereny zamkniete, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe;
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obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — poprzez takie wskazanie poszczegdlnych stref i ich
parametréw zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych) w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie programow rewitalizacji;

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne — poprzez, pomimo braku
koniecznosci uzyskiwania zgdd na przeznaczanie gruntéw rolnych w miescie na cel nierolniczy,
czeSciowe ograniczenie wprowadzania zabudowy na tych gruntach i wyznaczenie zasiegu stref
z zabudowa zgodnie z wczes$niejszymi ustaleniami aktéw planowania przestrzennego; ponadto
poprzez maksymalne zachowanie gruntdw lesnych jako stref otwartych (SO);

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu — poprzez
uwzglednienie przebiegu korytarzy transportowych, drogowych i kolejowych, uwzglednienie
przebiegu sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia i gazociggdw wysokiego cisnienia
W wyznaczaniu stref planistycznych (w tym takze z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych planéw
miejscowych), poprzez uwzglednienie lokalizacji cmentarzy i sktadowiska odpaddéw oraz poprzez
uwzglednienie lokalizacji stref z zabudowa wielorodzinng gtéwnie w centralnej czesci miasta;
opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska — poprzez uwzglednienie rekomendacji
zawartych w opracowaniu;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie — poprzez wskazanie stref
z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) wylacznie w obszarach wskazanych na ten cel
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz w granicach wyznaczonego obszaru uzupetniania
zabudowy; chtonnos$¢ wyznaczonych stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej miesci
sie w granicach okreslonym w ustawie.
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