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Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzajacym ,,Studium”

jest Burmistrz Miasta

Studium zostalo opracowane przez:

BIURO PROJEKTOWE ,,arch — dom” Sp.j.
Henryk Dotggowski i Ryszard Suchora

PLAC SZKOLNY DWOR 28

21 — 500 BIALA PODLASKA

tel. (083) — 342 — 00 — 36, fax. (083) 342 — 00 — 38

w skladzie:

generalny projektant:

mgr inz. arch. Henryk Dolegowski - upr. urb. 812/89
zespoOt generalnego projektanta:

inz. Ryszard Suchora

mgr inz. arch. Anna Dawidziuk

mgr inz. arch. Agnieszka Cajgner

mgr inz. Rafat Kope¢

mgr inz. Roman Kopytiuk

Zmiany studium zostaly opracowane w Zakladzie Projektowo - Budowlanym Pracowni
Projektowo - Studialnej EKO-PLAN Lublin, ul. Braci Wieniawskich 1/244, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod kierownictwem
gléwnego projektanta mgr inz. Marka Koztowskiego:

zatwierdzone uchwatg Nr X1./313/2009 Rady Miasta L.ukéw z dnia 28 grudnia 2009 r.

zatwierdzone uchwata Nr XXXI1I/371/2013 Rady Miasta L.ukow z dnia 09 maja 2013 r,

zatwierdzone uchwata Nr XXXV1/431/2013 Rady Miasta Lukow z dnia 29 pazdziernika

2013 .

zatwierdzone uchwatg Nr XLV1/532/2014 Rady Miasta Lukow z dnia 25 wrzesnia 2014 .

zatwierdzone uchwata Nr XXV1/183/2016 Rady Miasta Lukow z dnia 28 wrzes$nia 2016 .

[Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona
uchwatq Nr__/ /2022 Rady Miasta tukow z dnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fukow, zwana dalej
., zmiang nr 6 Studium”, zostata opracowana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), pod kierownictwem
glownego projektanta mgr inz. Damiana Maleszaka, posiadajgcego uprawnienia do projektowania
w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.] ™
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I. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1. Podstawy prawne planowania przestrzennego na szczeblu krajowym, wojewodzkim
I gminnym
Obowiqzujgcy w Polsce system planowania bazuje na zasadzie hierarchizacji dokumentow

planistycznych. Tym samym naklada obowigzek sporzgdzania dokumentow zgodnie z wytycznymi
wynikajgcymi z opracowan wyzszego Szczebla.

W dniu 27 marca 2003 roku w pakiecie zwigzanych z programem Rzadu o
przedsigbiorczos$ci zostata uchwalona ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora utrzymuje nadal trojszczeblowy system planowania przestrzennego, a mianowicie:

1) na poziomie gminy: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
2) napoziomie wojewodztwa: plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) na poziomie kraju: koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju.

System planowania przestrzennego na poziomie krajowym tworza nastepujace akty
planowania ogdlnego 1 specjalistycznego oraz prace dotyczace zagadnien ogolnopanstwowych lub
przedsigwzie¢ inwestycyjnych ponadregionalnych:

1) strategie sektorowe;

2) strategie rozwoju wojewodztw;

3) programy wieloletnie, o ktorych mowa w przepisach ustawy o finansach publicznych;
4) koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju;

5) zafozenia polityki naukowej i naukowo-technicznej panstwa oraz zatozenia polityki

innowacyjnej panstwa.

Elementami systemu okres$lajacymi instrumenty polityki przestrzennej kraju sa:
1) programy zawierajace zadania rzadowe, shuzace realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym;

2) rejestr programow zadan rzagdowych.

Podstawowym aktem planistycznym na szczeblu wojewodzkim pozostaje nadal plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, pozostajacy integralnie zwigzany ze strategia
rozwoju wojewodztwa, uchwalany przez sejmik wojewodztwa. Uwzglednia ustalenia wynikajgce z
programow rzqdowych i dokumentow strategicznych szczebla krajowego. Plan ten shuzy przede

wszystkim  koordynacji ~ zamierzen  instytucjonalnych, gospodarczych, spolecznych,
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infrastrukturalnych i innych o charakterze regionalnym oraz stanowi instrument realizacji
ponadregionalnych przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych na obszarze wojewoddztwa. Nie jest aktem prawa

miejscowego i nie stanowi podstawy wydawania decyzji administracyjnych.

Na szczeblu wojewodztwa w coraz wiekszym stopniu i zakresie, funkcjonuja rowniez plany i
programy wojewodzkie, jako akty planowania specjalistycznego (sektorowego), odnoszace si¢ do
obszaréw i zagadnien problemowych w zagospodarowaniu przestrzennym wojewodztwa, w tym
wyznaczajace zadania samorzadu wojewodztwa, stuzace realizacji ponadlokalnych (regionalnych)
celow publicznych, np.:

1) wojewddzki program rozwoju regionalnego;
2) wojewodzki program ochrony srodowiska;
3) wojewodzki plan gospodarki odpadami;

4) wojewodzki program opieki nad zabytkami;
5 wojewodzki wieloletni plan inwestycyjny;

6) wojewodzki program rozwoju agroturystyki.

Planowanie przestrzenne na szczeblu wojewo6dzkim ma zatem charakter regionalny.

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu, do zadan samorzadu
powiatu z zakresu zagospodarowania przestrzennego nalezy niesformalizowane prowadzenie, w
granicach swojej wlasnos$ci rzeczowej, analiz 1 studidow, odnoszacych si¢ do obszaru powiatow 1
zagadnien jego rozwoju. Ich przedmiotem mogg by¢ prace dla potrzeb sporzadzania programéw i
plandbw wymaganych przepisami odrgbnymi, np. powiatowego programu ochrony srodowiska,
powiatowego planu gospodarki odpadami albo dotyczace rozwoju sieci drog powiatowych. Zatem,
do zadan samorzadu powiatowego, co do zasady nie nalezy ksztattowanie 1 prowadzenie polityki

przestrzennej.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy nadal
pozostalo aktem polityki przestrzennej gminy, okre§lajagcym rowniez lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Jest ono aktem kierownictwa wewnetrznego, obowigzujacym w
systemie organéw gminy (rada — organy 1 jednostki organizacyjne jej podporzadkowane) oraz
wigzacym wojta, burmistrza, prezydenta miasta przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie plan miejscowy ma nie narusza¢ konkretnych ustalen studium. Ewentualna

sprzeczno$¢ planu miejscowego z zapisem studium, co do zasady, w mysl art. 28 ust. 1 ustawy,
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bedzie skutkowac stwierdzeniem niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 9 ust. 2 ustawy, studium powinno uwzgledniac:
1) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kraju;
2) ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) oraz strategii rozwoju gminy jezeli miasto dysponuje takim opracowaniem.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy spetnia trzy
funkcje:
1) ksztaltowania i wyktadni polityki przestrzennej gminy (akt polityki przestrzenno -
gospodarcze));
2) koordynacyjng ustalen planoéw miejscowych;

3) promocyjng (oferty inwestycyjnej na zewnatrz gminy).

2. Kierunki rozwoju wynikajace z polityki wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, zatwierdzony zostat
Uchwatq Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. i
uwzglednia on ustalenia wynikajgce z programow rzqdowych i dokumentow strategicznych szczebla
krajowego. [Na dzien sporzqdzania zmiany nr 6 Studium, Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewédztwa Lubelskiego przyjety w 2015 r. jest obowigzujgcy.]™®

W kontekscie wskazanych w Planie wojewddztwa Stref zréznicowanej polityki przestrzennej,
miasto fukow petni role osrodka o znaczeniu regionalnego, ktore wraz z ich obszarami
funkcjonalnymi stanowi¢ bedg ogniwa koncentracji ludnosci, funkcji gospodarczych i spotecznych.
Dojdzie w nim do rozwijania funkcji gtownie sektora publicznego oraz wyspecjalizowanych funkcji
ustugowych. Zasadniczym zadaniem tego osrodka bedzie obstuga terenow wiejskich, w tym m. in. w
zakresie funkcji spotecznych.

Ponadto plan zakiada dla miasta Lukow, obstugujgcego potnocno - zachodnig czesé
wojewddztwa, wzmacnianie i rozwoj funkcji subregionalnych w osrodkach lokalnych potozonych na
obszarach o utrudnionym dostepie do ustug, w tym publicznych wyzszego rzedu (przede wszystkim
specjalistycznych ustug medycznych, ustug ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji
w tym wyzszego szkolnictwa zawodowego, ustug kultury wysokiej) oraz rynku pracy.

Miasto Lukow wskazuje sie rowniez jako gtowny osrodek koncentracji przemystu w obszarze
wojewddztwa. Za jedno z glownych ogniw organizacji przestrzeni gospodarczej uznaje sie istniejgcq
na terenie miasta Tarnobrzeskq SSE. Tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug

uwarunkowanych sgsiedztwem infrastruktury transportowej i logistycznej stanowiq gltownq strefe
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przedsiebiorczosci.

Miasto jest obszarem priorytetowym uznanym jako osrodek predestynowany do rozwoju
infrastruktury wspomagania gospodarki opartej na wiedzy i rozwoju inteligentnych specjalizacji
regionu.

Waznym elementem w zagospodarowaniu miasta jest rozbudowa i poprawa parametrow
technicznych drog krajowych nr 63 i nr 76, budowa obwodnicy miejscowosci miasta Lukow w ciggu
drogi krajowej nr 63, modernizacje uzytkowanych i rewitalizacje nieczynnych linii kolejowych.

Przy zagadnieniach dotyczqcych infrastruktury technicznej Plan wojewodztwa proponuje
budowe linii 110 kV wraz z planowang stacjq transformatorowq 110 kV/SN w granicach miasta.

Odnosnie systemu przyrodniczego Plan wskazuje wyodrebnienie w strukturze przestrzennej
miasta tzw. Systemu Przyrodniczego Miasta, ktory traktowany jest jako spojna przestrzennie,
wyodrebniajgca si¢ w obszarze zurbanizowanym sie¢ terenow o nadrzednych funkcjach
przyrodniczych oraz podporzqdkowanych im funkcjach poza przyrodniczych, stabilizujgca i
zasilajgca przyrode w miescie.

W niniejszym dokumencie Studium uwzglednione zostaly zasady i wytyczne przedstawione
w Planie Wojewodztwa, jak rowniez przedloZone zostaly zapisy okreslajgce szczegolowe zasady
zagospodarowania przestrzeni, w tym w szczegolnosci w  zakresie:  podnoszenia wymogow
architektonicznych, optymalizowania sieci ulic, ochrony srodowiska kulturowego i ochrony przyrody
i retencji wod.

Ogolne zasady zagospodarowania przestrzeni wynikajgce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego na terenie miasta Lukow to:

%, ochrona krajobrazu kulturowego, w zakresie:
ksztattowania Krajobrazu,
obiektow i zespolow zabytkowych,
zabytkowych uktadow urbanistycznych,

a takze elementow ekspozycji krajobrazow kulturowych,

%, elementy srodowiska przyrodniczego nabazie pierwotnych uwarunkowan przyrodniczych,
wphywajgcychnatozsamosé przyrodniczq, krajobrazowq i kulturowg miasta, w zakresie:
Systemu Przyrodniczego Miasta,

Sieci Ekologicznej Natura 2000,

doliny przepltywajqcej przez miasto rzeki Krzny stanowiqcej korytarz ekologiczny lgczqcy
projektowany Lukowski Park Krajobrazowy z Radzynskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych,

rewaloryzacji dolin rzecznych,

zielonego pierscienia,

10
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zapewnienia trwatosci lesnych,
&, strefy pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej, w zakresie racjonalnego wykorzystania

terenow czesciowo zainwestowanych umozliwiajgcych ich przeksztalcenie wnowoczesne
strefy inwestycyjne oraz tworzenie nowych terenéw inwestycyjnych w weztach i pasmach
rozwoju,

&, turystyka z wykorzystaniem walorow przyrodniczych i kulturowych oraz zagospodarowania
turystycznego,

%. komunikacjaw zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego,

. infrastruktura techniczna i komunalna,

&, obronnosci | bezpieczenstwa publicznego zwlaszcza przed zagrozeniami chemicznymii

przewozem materiatow niebezpiecznych.

3. Kierunki rozwoju wynikajace ze strategii zrownowazonego rozwoju miasta Lukow

ZaloZenia strategii:

Obowigzujgca strategia zrownowazonego rozwoju miasta fukow zostala przyjeta uchwatqg Nr
V/30/2015 Rady Miasta Lukow z dnia 25 lutego 2015 r.i obejmuje plan dziatan w perspektywie 5 lat.
Strategia okresla priorytety, cele oraz kierunki dziatania, ktore zostaly podzielone na trzy obszary
Strategiczne: infrastruktura, przedsigbiorczos¢ (edukacja) i turystyka oraz wypoczynek. Obszary te
stanowig najistotniejsze pola dziatania miasta, jednoczesnie wytyczajqc  kierunki dziatan na
najblizsze lata. Ponadto wskazane w strategii priorytety i cele stanowig podstawe do opracowania
szczegotowych projektow i planow dziatania, a nakreslone w dokumencie wybrane rozwigzania majg
staé sie podstawg ich wypracowania. Dzialania inwestycyjne mogq by¢ zaréwno diugo-, jak i

krotkookresowe i powinny precyzyjnie okreslac cele do osiggniecia, a takze spodziewane naktady i

wyniki.

Za cele strategiczne jako priorytety uznano:
N, aktywnq i przedsigbiorczq spotecznosé Miasta,
&, nowoczesnq i prorozwojowq infrastrukture,
&, integracje wewnetrzng i zewnetrzng Miasta, mieszkancow i instytucji Lukowa.
Wskazane w strategii cele to cele prorozwojowe, przyspieszajgce rozwoj danego obszaru.
Czas i tempo ich realizacji zdeterminowane sq uwarunkowaniami zewnetrznymi oraz wewnetrznymi

mozliwosciami finansowania.

W Strategii przewidziano realizacje nastepujgcych celow operacyjnych w ramach

11
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poszczegolnych priorytetow:
1) aktywna i przedsigbiorcza spotecznosé Miasta:
a) tworzenie sprzyjajgcych warunkow do rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci,
b) rozwoj aktywnosci mieszkancow w dziedzinach spotecznych, kulturze, sporcie, edukacji i
dziatalnosci organizacji pozarzqgdowych,
C) rozwdj spoleczenstwa informacyjnego,
2) nowoczesna i prorozwojowa infrastruktura:
a) rozwdj obszarow aktywnosci gospodarczej, w tym terenow inwestycyjnych,
b) rozwdj i modernizacja sieci drog gminnych, parkingow, ciggdéw pieszych i Sciezek
rowerowych,
C) rozwdyj infrastruktury stuzgcej aktywnosci spolecznej, kulturalnej i sportowej mieszkancow,
d) tworzenie stref przyjaznych mieszkaricom i poprawa estetyki Miasta,
e) ochrona srodowiska poprzez realizacje infrastrukturalnych inwestycji proekologicznych,
3 integracja wewnetrzna i zewnetrzna Miasta, mieszkarncow i instytucji:
a) rozwdj spoleczenstwa obywatelskiego oraz wspolpracy miedzy sektorami publicznym,
spotecznym i prywatnym,
b) wspieranie wigczenia spotecznego i ekonomii spotecznej,
C) promocja oraz rozwdj wspotpracy zewnetrznej Miasta,

d) stworzenie Lukowskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Przed miastem Lukow stojg duze i realne szanse rozwoju. Warunkiem jego powodzenia musi
by¢ intensywne inwestowanie, tworzqce nowe miejsca pracy. Niezbednym stajq sie, zatem
przyciggniecie na teren gminy miejskiej Lukow zasobow finansowych, materialnych i kapitatowych
pochodzqcych z roznych Zrddel. Lokowanie tych srodkow powinno by¢ tak skoncentrowane, aby
0siqgnqc zatozone rownorzedne strategiczne cele rozwoju.

[3.1. Kierunki rozwoju wynikajgce ze Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Lukowskiego
Obszaru Funkcjonalnego na lata 2020 — 2030

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego tukowskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2020 —
2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr L/364-2021 Rady Miasta Lukow z dnia 25 listopada 2021 r., zwang
dalej |, strategiq £OF”. Przedmiotowy dokument dotyczy fukowskiego Obszaru Funkcjonalnego,
sktadajgcego sie z nastepujgcych gmin: Miasto Lukow, Gmina Adamow, Gmina Krzywda, Gmina
Lukow, Gmina Stanin, Miasto Stoczek  Lukowski, Gmina Stoczek  Lukowski
i Gmina Wojcieszkow. Zgodnie z art. 10e ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym, ww. strategia zawiera m.in. wnioski z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057),

przygotowanej na potrzeby tej strategii oraz okresla w szczegolnosci: cele strategiczne rozwoju
12
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w wymiarze spotecznym, gospodarczymi przestrzennym, kierunki dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celow strategicznych, oczekiwane rezultaty planowanych dziatan, w tym w wymiarze
przestrzennym, oraz wskazniki ich osiggniecia;, model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy;
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie;
obszary strategicznej interwencji okreslone w strategii rozwoju wojewodztwa, o ktorej mowa w art.
11 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqdzie wojewodztwa (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 547),
wraz z zakresem planowanych dziatan, obszary strategicznej interwencji kluczowe dla gminy, jezeli
takie zidentyfikowano, wraz z zakresem planowanych dzialan, system realizacji strategii,

w tym wytyczne do sporzgdzania dokumentow wykonawczych, ramy finansowe i Zrodla finansowania.

Przedmiot zmiany nr 6 Studium, wpisuje si¢ w nastepujqce dziatania celu operacyjnego nr 1
,wsparcie przedsigbiorcow i tworzenie warunkow do powstawania atrakcyjnych miejsc pracy”,

wyznaczonego w strategii LOF:

e rozwdj i budowa terenéw inwestycyjnych - stworzenie nowych oraz uzbrojenie
istniejgcych terenow inwestycyjnych w miejscach, gdzie wystepujg w tym zakresie
deficyty majgce na celu pozyskanie inwestorow zewnegtrznych oraz stworzenie

warunkow do rozwoju lokalnych przedsigbiorstw,

e inkubator przedsigbiorczosci - jako instytucja otoczenia biznesu odpowiedzialna za
tworzenie i oferowanie podmiotom gospodarczym atrakcyjnych warunkow do
zakladania i rozwoju przedsiebiorstw poprzez nowoczesng infrastrukture, finansowe
instrumenty zwrotne (pozZyczki, poreczenia), a takze pomoc doradczq, prawng
i szkoleniowa.]™

4. Priorytety rozwojowe miasta Lukow

Nadrzednym celem miasta tukow jest dgzenie do osiggnigcia zrownowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego przy mozliwie najlepszym  wykorzystaniu  dostgpnych zasobow
finansowych, organizacyjnych oraz ludzkich w miescie, a takze skoncentrowanie Srodkow na
strategicznych dziataniach.

Glownym czynnikiem rozwoju bedzie dziatalnos¢ gospodarcza wykorzystujgca sprzyjajgce
polozenie miasta i jego walory przyrodnicze. Dziatalnos¢ ta bedzie oparta na systemie komunikacji
drogowej oraz dynamicznym rozwoju przedsigbiorczosci i infrastruktury, a tym samym tworzeniu
nowych miejsc pracy w:

&, ustugach,
%, sektorze produkcyjnym,
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. turystyce (wtym agroturystyce),
przez:
%, rozwoéj budownictwa mieszkaniowego, letniskowego i agroturystyki,
%. rozwdj i dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej zapewniajgcej dodatkowe zatrudnienie i
alternatywne zrodta dochodu,
%. tworzenie grup producenckich,
. utworzenieszkolnictwazawodowego, nabazieistniejacychszkotponadgimnazjalnych.

Ponadto innymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej miasta okreslajgcymi
zakres i kierunki zagospodarowania sq:

&, ksztattowanie ladu przestrzennego przez ochrone terenow otwartych i poprawe srudury
terenow zabudowanych tj. szczegolnie zachowanie zwartego uktadu osadniczego terenow
miejskich,

%. planowany wzrost rangi osrodka 0 znaczeniu lokalnymi i wykreowanie Zukowa - jako

osrodka 0 znaczeniu regionalnym, wzmacniajgcego funkcje subregionalne,

&, planowana obwodnica miasta f.ukow w ciggu drogi krajowej DK 63,

%. tworzenie lokalnego systemu ekologicznego, jako podstawowego elementu wzbogacgjgcego
system powigzan doliny z ukiadem przyrodniczo-przestrzennym, warunkujgcego
harmonizacje proceséow urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

&, rewaloryzacja i rehabilitacja zdegradowanych zasobow srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu  kulturowego, warunkujgce zachowanie tozsamosci kulturowej
spolecznosci miasta oraz rozwoj turystyki i rekreacji,

. tworzenie stref wypoczynku i rekreacji dla mieszkarncow miasta, stanowigcych rekompensate
niskich zasobow lesnych i wod otwartych,

&, ochrone walorow srodowiska i zasobow wod podziemnych wynikajgcq z uwanmkowan
regionalnych, ksztaftowanie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, uwzgledniajgce
szczegolng podatnos¢ srodowiska przyrodniczego miasta na degradacje,

. poprawe wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

&, zwigkszenie i zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego w skali kraju i regionu,
podniesienie efektywnosci energetycznej i zwigkszenie dywersyfikacji zZrodet dostaw energii
(w tym poprzez wspieranie rozwoju energetyki rozproszonej) oraz zroznicowanie technologii
jej wytwarzania (fotowoltaika, biogazownie),

&, ksztattowanie terenow koncentracji przedsiebiorczosci jako stref przeksztatcen i sazegilng

dynamiki rozwoju.

14
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5. Funkcje miasta
Ustala si¢ nastepujace funkcje miasta:
1) Funkcja podstawowa:
0. mieszkaniowa,
& ushugowa,
% produkcyjna.
2) Funkcja uzupehiajaca:
%, dzialalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja dodatkowa:

%. turystykaiagroturystyka —przy $cistej ochronie waloréw przyrodniczych.

6. Hierarchia sieci osadniczej miasta

Miasto Lukow jest osrodkiem miejskiej sieci osadniczej wojewoddztwa lubelskiego zaliczanym
wg Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego do miast o randze i znaczeniu jako osrodka
regionalnego.

Przewiduje si¢ utrzymanie funkcji, odrgbnosci i znaczenia miasta, oraz modernizacje¢ i
rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej, technicznej 1 spotecznej, w wyniku czego nastapi

znaczna poprawa standardu zycia mieszkancow.

7. Polityka przestrzenna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla obszarow, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow wymagajacych scalen i podzialu nieruchomosci
oraz tych, na ktérych beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
wymagajacych przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Nieobligatoryjne sporzadzanie plandéw miejscowych moze nastepowaé z inicjatywy Rady
Miasta oraz na wniosek wilascicieli gruntéw w terminach i na warunkach zaleznych od porozumienia
Urzedu 1 wnioskodawcy oraz uchwaty intencyjnej Rady Miasta. Powyzsze dotyczy¢ moze terenow
wyznaczonych w Studium pod zabudowe mieszkaniowg i produkcyjno —ustugowa.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly opracowane dla catego obszaru

miasta Lukow, z wylqczeniem terenow kolejowych.

15



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

7.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.ukoéw

wyznacza nastepujace strefy funkcjonalne:
. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
%, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami,

&)

Y. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

&, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

%, tereny zabudowy zagrodowej,

&, tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

%, tereny zabudowy letniskowej,

%, tereny rolnicze,

&, tereny obiektéw produkcyjnych sktadow 1 magazynéw,

&, tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow i terenow ustugowych,

&, tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow i tereny obstugi komunikacji,
w tym stacje paliw,

%, tereny zabudowy usfugowej i rozmieszczenia obiektéw 0 powierzchni sprzedazy pomzg

2000 m?,

&)

&, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i lokalizacji urzgdzen do
pozyskiwania energii z odnawialnych zZrodet o mocy powyzej 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych,

&, tereny obstugi komunikacji — stacje paliw,

&, tereny parkingow publicznych i garazy i lokalizacji urzqdzen do pozyskiwania energii 2
odnawialnych Zrodet 0 mocy powyzej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

%. tereny zabudowy ustugowej,

&, tereny zabudowy ustlugowej i przemystowej,

X, terenyzabudowyustugowejzzabudowgmieszkaniowajednorodzinna,

&, terenyzabudowyustugowejzzabudowamieszkaniowgwielorodzinna,

&, tereny zabudowy ustugowej i tereny obstugi komunikacyi,

&, tereny zabudowy ustugowej i ustug turystycznych,

&, tereny uslug wielofunkcyjnych i zieleni urzadzonej,

%, tereny sportu i rekreaciji,

&, tereny zieleni urzadzonej parkowej,

&, tereny zieleni urzadzonej parkowej i ustug wielofunkcyjnych,
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%, tereny zieleni urzgdzonej — cmentarze,

%, tereny ogrodkow dziatkowych,

%, tereny lasow 1 zalesien,

&, tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk,
%, tereny wod powierzchniowych,

&, tereny parkingéw publicznych i garazy,

tereny lokalizacji urzgdzen do pozyskiwaniaenergii zodnawialnych zrodef o mocy ppwzag

&

100kW, z wykluczeniem elektrowniwiatrowych,
tereny infrastruktury technicznej,

&

&, tereny drog publicznych,

&

tereny kolejowe,

&

tereny kolejowe z funkcjq produkcyjno — ustugowq,
tereny kolejowe z funkcjq produkcyjng,

@

tereny kolejowe z funkcjq ustugowq.

@

8. Kierunki rozwoju w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
W wyniku analizy uwarunkowan oraz dynamiki rozwoju miasta w ostatnich latach w zakresie

inwestycji, niniejszy dokument zaktada nastepujgce obszary rozwoju: srodowisko naturalne, rolniczg

i lesng przestrzen produkcyjng, sfere gospodarczq, warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, system

transportowy, infrastrukture techniczng i system zarzgdzania.

Kierunki dziatania - okreslone w toku opracowania Strategii oraz w wyniku przeprowadzania
konsultacji spolecznych, zmierzajqce do realizacji poszczegolnych celow strategicznych, winny

koncentrowac sie¢ w poszczegolnych obszarach rozwoju.

Srodowisko naturalne

&, Komfort akustyczny i jakos¢ powietrza - nalezy skoncentrowac dziatania w kierunku
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto.

&. Ochrona jakosci wod — nalezy wprowadzi¢ dziatania na rzecz rozbudowy
sieci kanalizacyjnej oraz monitoringu zbiornikow bezodptywowych.

&, Utrzymanie i wzbogacanie istniejgcych zasobow przyrodniczych.

%, Ochronaterendwzielonych—obejmuje dziatanianarzeczestetyzacjiterenowzielonych.

% Podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow - poprzez edukacje,dziatania
informacyjno —promocyjne (ekomeetingi), aprzede wszystkim egzekwowanie prawa.

. Scista ochrona terenéw otwartych.
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%.Ochrona przed rozproszonym zainwestowaniem otwartych terenow onajwyzszych

wartosciach krajobrazowych iprzyrodniczych.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

&, Polityka lesna — polegajgca gltownie na:
- utrzymaniu istniejgcych lasow i zadrzewien,
- uwzglednieniu obszarow do zalesienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP),
- realizacja naturalnego, hodowlano-ochronnego kierunku gospodarki lesnej poprzez
wykorzystanie w mozliwie najwiekszym zakresie naturalnego odnowienia drzewostanow.

. Polityka dla terenow rolnych to:
- inwentaryzacja i modernizacja systemu melioracji,
- ochrona przed zainwestowaniem wyodrebnionych obszarow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,
- ochrona przed zainwestowaniem kompleksow uzytkow rolnych, ktore petnig ponadto istotne
funkcje krajobrazowe i ekologiczne,
- zapewnienie w drodze ustalen planow miejscowych odpowiednio wysokiej intensywnosci
wykorzystania nowych terenéw, dla ktorych jako kierunek zagospodarowania wskazano rozwoj

zainwestowania.

Sfera gospodarcza
%, Wspieranie sektora matych i srednich przedsiebiorstw — dzialania pomocowe ze strony
organizacji sektora non-profit oraz udogodnienia inwestycyjne (np. ulgi w oplatach
lokalnych).
&. Tworzenia przestrzennych warunkéw dlalokalizacji zaktadow produkcyjnych i ustgowych
w wyodrebnionych obszarach miasta stanowigcych oferte inwestycyjng.
&, Tworzenie warunkow proinwestycyjnych — poprzez rozwoj infrastruktury technicznej
na terenach pod nowe inwestycje oraz budowe infrastruktury okotobiznesowej.
% Minimalizacja bezrobocia — poprzez m.in. promocje gospodarczq czy preferencje
lokalizacyjne dla nowych podmiotow gospodarczych uwzgledniajqcych lokalny rynek pracy.
Warunki i jakos¢ Zycia miesztkancow
&, Rozwoj budownictwa i terenow mieszkaniowych — przygotowanie nowych terenow dla
potrzeb rozwoju mieszkalnictwa, ustug i przemystu, jak rowniez zwigkszenie liczby
mieszkan komunalnych i socjalnych.

%. Poprawa stanu budownictwa komunalnego - rozbiorka obiektow, ktorych remont

18



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

nieuzasadniony ekonomicznie oraz remont pozostatej substancji mieszkaniowej.

8. Rozwoyj turystyki - rozbudowa sciezek rowerowych i przyrodniczych, tworzenie ogolnie
dostepnych terenow rekreacyjnych z infrastrukturq dla wszystkich grup wiekowych.

% Ustugi edukacji — dofinansowanie zajeé¢ pozalekcyjnych i pozaszkolnych oraz
wsparcie dla instytucjonalnej wspolpracy szkot w zakresie ich dziatalnosci socjalnej
I prozatrudnieniowej.

&, Ustugi zdrowia — rozszerzenie dziatan profilaktycznych oraz rozwdoj sektora ustug

medycznych.

System transportowy
%, Usprawnienie systemu komunikacyjnego — poprzez modernizacje sieci istniejgcej (w
tym utwardzenie gminnych i drog dojazdowych) oraz budowe nowych polgczen.
%, Podnoszenie standardu otoczenia drég oraz poprawa bezpieczenstwa — modemizaga
oswietlenia ulicznegooraz likwidacjabarier architektonicznych wkomunikacji i budynkach

uzytecznosci publicznej (dostosowanie obiektow dla potrzeb osob niepetnosprawnych).

System zarzgdzania

%, Promocja i poprawa wizerunku miasta — wspdlpraca z organizacjami rzgdowymi i
pozarzqgdowymi o charakterze  centralnym  oraz  wspolpraca  gospodarcza z
partnerami zagranicznymi  (miasta partnerskie), wdrozenie  systemu zarzqdzania
jakoscig, podnoszenie kwalifikacji pracownikow, kompleksowa informatyzacja
przeptywu informacji i rozliczen finansowych.

. Wspolpraca na szczeblu regionalnym — poprzez aktywny udziat w zwigzkach gmin |
przedsiewzieciach ponadgminnych, wspieranie organizacji pozarzgdowych we
wspdtpracy ponadlokalnej.

&, Aktywizacja i podniesienie jakosci przestrzeni miasta tukow jako centrum ustgowo-

administracyjnego miasta i powiatu.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow
okresla kierunki dziatan miasta z zakresu nastepujgcych form dziatalnosci:
&, W zakresie zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniach terenéw - um
zaktada rozwoj nowych terenow inwestycyjnych,
%, W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego - Studium zaktada utrzymanie wszelkich
terenow o wysokich walorach przyrodniczych,

. wzakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
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Studium zaklada ochrone i rewitalizacje obiektow i zalozen 0 wysokich walorach
kulturowych, dziatania takie majq na celu zachowanie tozsamosci kulturowej miasta, jak
rowniez dajq mozliwos¢ wykreowania miejsc atrakcji turystycznych,

%. W zakresie komunikacji - Studium przenosi wszelkie zamierzenia Iwesyojrezarzgdcow
drog krajowych i wojewdodzkich, ktore zaktadajq nowe rozwigzania W zakresie rozwoju
komunikacji,

% W zakresie infrastruktury - Studium zaktada dalszy rozwdj systemow infrastrukiury
technicznej, jak rowniez modernizacjeistniejgcych, wceluzapewnienialepszych warunkow
bytowych dla mieszkancow oraz przygotowania dogodnych warunkow rozwojowych na

terenach inwestycyjnych.

W  wyniku analizy uwarunkowan rozwoju miasta oraz analizy dynamiki rozwoju w

ostatnich latach w zakresie inwestycji, studium zaktada nastepujgce obszary rozwoju:

Rozwoj funkcji mieszkaniowej:

%, nowo projektowana zabudowa jest przede wszystkim uzupetnieniem struktury zaboudowy
istniejgceyj,

&, lokalizacja nowej zabudowy jest skupiona wzdtuz ciggow komunikacyjnych cescono
istniejgcych oraz projektowanych, tak aby umozliwié realizacje mediow,

&, kierunki rozwoju przewidujg nastepujgce funkcje terenéw: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
RM — zabudowy zagrodowej,

%, terenytemogqg stanowié bazedorealizacjiinwestycjizwigzanych zfunkcjg mieszkaniowg,

&, rozwoj tych funkcji nastepuje kosztem terenow rolnych.

Rozwdj funkcji mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej:

&, kierunki rozwoju przewidujg nastepujgce funkcje terenow: MW,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, MN,MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, MN,U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, RM,MN,U — tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, U- tereny zabudowy ustugowej,
U,MN- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, UMW — tereny
zabudowy ustugowej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng, U,UT — tereny zabudowy
ustugowej i ustug turystycznych, U,KS — tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,

U,UC — tereny zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow o powierzchni sprzedazy
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powyzej 2000 m?, U,P — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, U,US — tereny zabudowy
ustugowej i tereny sportu i rekreacji, US - tereny ustug sportu i rekreacji, ML — tereny
zabudowy letniskowej, U,ZP — tereny ustug wielofunkcyjnych i zieleni urzqdzonej,

&, tereny te mogq stanowi¢ baze rozwoju inwestycji mieszkaniowo — ustugowych 0
wysokiej intensywnosci zabudowy, szeroko rozumianych dziatalnosci ustugowych,
produkcyjnychiinnychwymagajgcych dobrej dostepnosci komunikacyjnej,

&, tereny te dajg mozliwosc¢ wykorzystania walorow krajobrazowych do stworzenia bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

X, tereny te zwigzane sq z istniejgcymi i planowanymi obiektami ustugowymi |

mieszkaniowymi.

Rozwoj funkcji produkcyjnej, sktadow, magazynow, ustug i obstugi komunikacji:

N, kierunki rozwoju przewidujg nastepujgce funkcje terenéw: P [i P1]° - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i tereny ustug, P,KS - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i
tereny obstugi komunikacji, KK,P,U - tereny kolejowe z funkcjq produkcyjno — ustugowg,
KK,P — tereny kolejowe z funkcjq produkcyjng, KK,U — tereny kolejowe z funkcjq ustugowg,
KSP — tereny obstugi komunikacji — stacje paliw, KS- tereny parkingow publicznych i garazy,
KS,EN tereny parkingow publicznych i garazy oraz lokalizacji urzgdzen do pozyskiwania
energii z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
- ktore stanowiq glowny obszar rozwoju gospodarczego, miejsc pracy oraz intensywnego
ruchu transportu,

%, studiumwskazuje tereny o najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych, sg
to obszary o szczegdlnych predyspozycjach rozwojowych, przeznaczone na lokalizacje
inwestycji o charakterze: produkcyjnym, magazynow, duzych zaktadow, sktadow, baz
transportowych, obiektow zwiqzanych z obstugq komunikacji, hurtowni, innowacyjnych
form produkcji, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, itp.

%, terenytesgizolowane od rerenow mieszkaniowych poprzeztereny zieleni izolacyjnej,

%. lokalizacja nowych funkcji produkcyjnych wymaga przede wszystkim realizacji uktadu
komunikacyjnego dla obstugi ciezkiego transportu, tak aby intensyfikacja ruchu nie

odbywata si¢ na terenach mieszkaniowych.

Rozwdj funkcji terenow zielonych:

%. kierunki rozwoju przewidujq nastgpujgce funkcje terenow: ZP — tereny zieleni
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urzqdzonej, ZP,U — tereny zieleni urzqdzonej i tereny ustug, ZD — tereny ogrodkow
dziatkowych, ktore mogq stuzy¢ m.in. urzgdzeniu terenow zieleni, placow, parkingow itp.,

. tereny te stuzq zachowaniu i utrwaleniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,krajobrazowych
i kulturowych, a takze ksztattowaniu powiqzan terenow zieleni urzqdzonej W miescie z

terenami otwartymi pozamiastem.
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9. Ochrona srodowiska

9.1. Ochrona srodowiska w aspekcie uwarunkowan prawnych

W studium uwzglednia si¢ istniejgce i projektowane obszary i obiekty chronione, przewidziane
ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody oraz ustawq o lasach. Projektowane obszary
chronione, do czasu ustanowienia ochrony prawnej obejmuje si¢ ochrong planistyczng.
1) Obszary chronione do objecia ochrong prawng

Glowng formq ochrony przyrody i krajobrazu w miescie sq:

& Lukowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Obejmuje tereny na poinocny zachod od
miasta Lukoéw. W granicach miasta znajduje si¢ jedynie niewielki jego fragment wynoszacy 140
ha. Przewiduje sig¢, ze teren ten ze wzgledu na jego wysokie walory krajobrazowe oraz przyrodnicze
zostanie przeksztalcony na Lukowski Park Krajobrazowy. W jego granicach,
obowiqzujq zasady zagospodarowania okreslone Rozporzqdzeniem \Wojewody Lubelskiego Nr
43 z dnia 17.02.2006 r. (Dz.Urz. Woj. Lub. z 31 marca 2006 r. Nr 65, poz. 1228).

X, Obszar sieci europejskiej Natura 2000. Obejmuje obszar Lasow £ukowskich, jako Obszar
Specjalnej ochrony ptakow ,, Lasy fukowskie . Naterenach tych zabronione jest:
- podejmowanie dziatan mogqgcych w znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takZze w znaczqcy sposob wplyngé negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
- realizacja planowanych przedsiewziec, ktore nie sq bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru
Natura 2000 lub nie wynikajg z tej ochrony, jezeli mogq one znaczqco oddziatywac na ten obszar,
Jjest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
= na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwigzana z utrzymaniem
urzqgdzen i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dzialalnosé
gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajq
one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzgt ani nie wplywajq w
sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzqt, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony

obszar Natura 2000.

2) Obszary chronione proponowane do objecia ochrong prawng
W granicach miasta Lukow przewiduje sie ponadto powigkszenie istniejgcego Radzynskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK). Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na tych
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terenach ustanawia sie ochrone planistyczng polegajgcq na:
szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym: ochronie punktow i panoram widokowych,
ochronie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych, ochronie krajobrazu
naturalnych ekosystemow,
szczegolnej dbatosci o harmonig¢ uzZytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,
wymogu zachowania przestrzennej zawartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,
zakazie lokalizowania inwestycji moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko.
Zadaniem wyznaczonych obszarow jest ksztaltowanie powigzan przyrodniczych i ochrona
obszarow zasilania ekologicznego oraz uzupetnianie ochrony prawnej obszarow o wysokich

wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.

9.2. Przyrodniczy System miasta Lukow

Walory srodowiska nieozywionego i zywego miasta Lukoéw, tworza mozaike roznorodnych
cennych w skali lokalnej i regionalnej obszarow.

Dotychczasowe uzytkowanie przestrzeni przyrodniczej spowodowato, ze w niektorych
terenach obserwuje si¢ wyrazne zgrupowania waloréw, podczas gdy znaczne potacie gminy miejskiej
Lukow sg ich pozbawione. Takonstatacja stanowi podstawowsa przestanke do utworzenia na terenie
miasta Lukow opracowania Przyrodniczego Systemu, ktoéry na skal¢ lokalng bedzie obejmowat
wszystkie tereny decydujace o jakosci srodowiska przyrodniczego miasta oraz warunkach zycia
mieszkancoéw. Przyrodniczy System Miasta traktuje sie jako spdjng przestrzennie,
wyodrebniajgcqg sie W obszarze zurbanizowanym sie¢ terenéw 0 nadrzednych funkcjach
przyrodniczych (biologicznych, hydrologicznych, klimatycznych) oraz podporzgdkowanych im
funkcjach pozaprzyrodniczych (np. wypoczynkowej, estetycznej, mieszkaniowej o ekstensywnym
zagospodarowaniu) stabilizujqcych i zasilajgcych przyrode w miescie.

Nalezy stara¢ si¢ o przywrocenie do uzytkowania terenow zgodnie z ich predyspozycjami
srodowiskowymi (np. las na siedliskach lesnych).

Strefa ekologiczna w granicach miasta Lukoéw obejmuje doling Krzny Poludniowej z
wystepujacymi w jej obrebie terenami uzytkow zielonych, ogrodkéw dziatkowych, zieleni parkowe;.
Na tym obszarze powinno si¢ pozostawi¢ teren w uzytkowaniu zblizonym do naturalnego badz
przeprowadzi¢ jego restrukturyzacj¢ poprzez wprowadzenie uktadow ekologicznie stabilizujacych,
oraz chroni¢ przed przeksztalceniem uzytkéw zielonych w grunty orne. Nie powinno si¢ tutaj tworzy¢
nowych przegrdod utrudniajacych grawitacyjny sptyw powietrza, a w nasypach drogowych i

kolejowych zaleca sie pozostawienie przepustow w celu umozliwienia
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migracji flory i fauny. Wskazane byloby takze nielokalizowanie w strefie ekologicznej obiektow

ucigzliwych dla srodowiska.

1) Delimitacja Przyrodniczego Systemu Miasta Lukéw

Wedhug Krajowej Sieci NATURA 2000 wschodnia cze$¢ miasta Lukéw znajduje sie w
obszarze korytarza ekologicznego (fragmenty doliny Krzny Potnocnej, lasy na wschod od miasta i
dolina Krzny Poludniowej ponizej miasta), a podtnocno-zachodnia cz¢s¢ — w obszarze wezlowym
(facznie z doling Krzny Poludniowej powyzej miasta L.ukéw). Oba elementy przyrodnicze maja range
o znaczeniu krajowym. Obszar wezlowy w granicach miasta pokrywa si¢ z Lukowskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu.

Powigzania przyrodnicze pomigedzy wymienionymi obszarami o duzych wartosciach
przyrodniczych zachodza zasadniczo poza pdinocng (dolina Krzny Pdtnocnej) 1 wzdhuz zachodniej
granicy miasta. Na obszarze nalezagcym do miasta powigzania te sa bardzo utrudnione, a na znacznym
odcinku wrecz uniemozliwione zabudowg miejskg oraz przebiegiem szlakow komunikacyjnych

(wewnatrz terenOw miejskich cigg biegnacy doling Krzny Potudniowej jest praktycznie przerwany).

Przyrodniczy System Miasta L.ukow skiada si¢ z dwoch kategorii obszarow:
a) Obszary wezlowe

Na terenie miasta proponuje si¢ wydzielenie 3 le§nych obszarow weztowych:

Lesny Obszar Wezlowy — potozony w pdnocno —wschodniej cze¢sci miasta. Jest to jeden z
wiekszych kompleksow lesnych na terenie miasta. Jest to teren wskazany do powiekszenia granic
Radzynskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Wezlowy — potozony w potudniowej czesci miasta. Jest to zwarty kompleks uzytkow
zielonych o walorach przyrodniczych.

Lesny Obszar Wezlowy — potozony w péinocno — zachodniej cz¢sci miasta. Jest to zwarty
obszar le$ny o duzych walorach florystycznych i faunistycznych, duzej pr¢znosci ekologicznej i
mozliwos$ciach ekspansji gatunkéw 1 osobnikow na tereny sasiednie. Teren wskazany do objecia
ochrong prawng jako Lukowski Park Krajobrazowy.

b) Obszary lacznikowe

Obszary lacznikowe to tereny, ktére w S$rodowisku peinia role roznej rangi kanatow
przemieszczania si¢ gatunkow, osobnikow, wod, powietrza atmosferycznego; sa to oczywiscie tereny
uprzywilejowane w komunikacji ekologicznej, przyrodniczej i §rodowiskowej, gdzie nate¢zenie
strumienia powigzan jest wicksze niz w terenach sasiadujacych, w ktorych rowniez odbywa si¢

réznego typu migracja przyrodnicza.
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Sa to wiec ,autostrady" dzigki ktéorym odbywa si¢ wymiana i zasilanie pomig¢dzy
poszczegolnymi elementami PSM. Obszary te petnig ponadto wazng role w kontaktowaniu si¢ i

przeptywie komponentdw przyrodniczych z terenami sgsiednimi.

Korytarze ekologiczne — w przypadku miasta L.ukéw jest to dolina rzeczna; predyspozycje
do przeptywu fauny i flory oraz elementéw abiotycznych w dolinach rzecznych sg powszechnie znane
1 nie wymagaja szczegdtowych wyjasnien. Niekorzystne warunki srodowiskowe dla rozwoju wielu
funkcji ograniczyty korzystanie z zasobow dolinnych; doliny sg wigc najmniej przeksztalconymi

elementami srodowiska o duzej naturalnej preznosci ekologicznej wynikajacej z zasobow wodnych.

Na terenie miasta wyodrebniono:

Korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Krzny - ktérego rola tacznikowa polega na
zapewnieniu zwigzkow zewnetrznych (przeptywowy charakter doliny). Korytarz ten stanowi niejako
»zlelony wjazd” wzdhliz zurbanizowanego terenu. taczy on projektowany Lukowski Park
Krajobrazowy z Radzynskim Obszarem Chronionego Krajobrazu oraz z projektowanym

Bialskopodlaskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Siegacze ekologiczne czyli obszary tacznikowe mniejszej rangi niz poprzednie, jednak w
wielu wypadkach to jedyne uprzywilejowane trasy przemieszczania si¢ gatunkow lub osobnikow
pomiedzy terenami o wigkszym potencjale 1 zasobach przyrody. Czesto stanowig drogi
przemieszczania si¢ elementow srodowiska nieozywionego 1 wowczas spetniajg funkcje klimatyczna,
hydrograficzng lub taczone. Wyznaczaja je pasma zagajnikoéw, tak, zarosli, niewielkich kompleksow
lesnych, kep roslinnosci srodlesnej. Ze wzgledu na ich matg powierzchni¢ nie podano graficznie ich

przebiegu.

2) Obszary poza Przyrodniczym Systemem Miasta Lukéow

Jakkolwiek nie sg to elementy wyodrebnionego systemu przyrodniczego, to stanowig ogniwo
struktury przyrodnicze] miasta i niejako ,uzupehienie” przestrzenne. Oznacza to, ze walory
przyrodnicze s3 przecietne (cho¢ lokalnie punktowo moga by¢ wybitne), a stany i zasoby srodowiska
geograficznego mocno zréznicowane: od stabszych, czesto zdegradowanych (np. gleby klasy V, V1)
do istotnych w skali lokalnej (gleby chronione, oczka wodne, zrodta). W duzej mierze naleza tutaj
tereny upraw polowych, lokalnie wzbogacone miedzami, terenami obnizen, w ktorych znajduja si¢
taki i punktowe zalesienia i zadrzewienia.

Na tych obszarach odbywa si¢ najintensywniejsze w skali miasta wykorzystywanie walorow
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1 zasobow srodowiskowych, przeto sg one narazone na najwicksze przeksztalcenia.

Jednoczesnie nie mozna poming¢ ich oddzialywan - w tym czgsto — niekorzystnych na
elementy PSM. W perspektywie rozwoju miasta tereny te w dalszym ciggu beda stanowi¢ podstawy
rozwoju spoleczno-gospodarczego. Aby mogt on nastepowaé w znacznym stopniu nalezy je zasili¢
przyrodniczo, zrewaloryzowa¢ lub w miar¢ mozliwosci stopniowo przywraca¢ utracone walory i
zasoby.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego tych obszarow musza wigc uwzgledniaé role
sgsiedztwa z PSM, jak i docelowo osiggniecie poprawy dotychczasowego stanu. To ostatnie oznacza
oddanie przyrodzie zabranych poprzednio powierzchni pod rozwo6j np. rolnictwa lub zalesienie.

Jednocze$nie nalezy zwroci¢ uwage na mozliwos¢ pojawiania si¢ nowych funkcji terenu,
ktore beda wynika¢ ze zmian poza miastem (spoleczno — gospodarczych) lub ze wzgledu na trwatg
tendencje poprawy atrakcyjnosci miasta dla inwestowania poprzez zmiany srodowiska, krajobrazu

lub zasobdéw przyrody.

3) Zielony pierscien

., Zielony pierscien” traktuje sie jako strefe czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co
oznacza rowniez koniecznos¢ wzbogacania przyrodniczego terenéw znajdujgcych sie W jego
obrebie, gltownie drogq fitomelioracji (zadrzewien i zakrzewien) oraz — o ile pozwalajq na to
warunki naturalne — rozwoju matej retencji. Za elementy kontynuujgce ,,zielony pierscien”” uznaje
sie:
Q. doliny rzeczne,
, wieksze kompleksy lesne,

Q. rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

10.Kierunki zagospodarowania przestrzennego Przyrodniczego Systemu Miasta

Lukow

W ramach okres§lania rozwoju zréwnowazonego miasta sformutowano kierunki, ogolne i
szczegdlowe.

Pierwsze s3 ogélnymi wytycznymi dla samorzadu lokalnego i kolejnych etapow
zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna rozumiana jest tu jako skoordynowane dziatania organoéw, instytucji i
0s0b posiadajacych stosunek wiladczy wobec przestrzeni miasta lub pojedynczych aspektow
zagospodarowania (np.: lasow, komunikacji, wod). Odnosi si¢ to do calej powierzchni miasta lub jej

fragmentow. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢ do ograniczen,
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zakazow lub preferencji w wykorzystaniu poszczegdlnych elementow struktury przyrodniczej gminy

i shuiza poprawie $rodowiska, ochronie najcenniejszych waloréw 1 zasobdéw oraz uzyskaniu

mozliwo$ci rozwoju.

10.

&,

1. Ustalenia ogélne

&. Zwigkszenie lesistos$ci, przy wykorzystaniu naturalnych warunkow.

&, Zakaz eksploatacji surowcow mineralnych.

%. Ograniczenie projektowania nowej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, jednorodzinnejlb
letniskowej wraz z infrastruktura, tak aby nie kolidowaly z punktu widzenia np. fauny
lownej (tras wedréwkowych),

%. Przebieg nowych tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej powinien by¢
projektowany w optymalnym kanale infrastrukturalnym.

. Zachowanie niezabudowanych terendéw tworzgcych system przyrodniczy miada,
chronionych ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - ochrona
istniejgcych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych (Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Obszarow Natura 2000, pomnikéw przyrody, zieleni urzqgdzonej, innych kompleksow
zieleni).

&. Ksztaltowanie zasiegu | struktury terenow stanowigcych system przyrodniczy miasta w
oparciu o system hydrograficzny w scistym powiqzaniu z rzezbq terenu, formq uzytkowania,
udostepnienia i sposobu urzqdzenia gruntu przy uwzglednieniu:
wartosci przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych,

powiekszania istniejgcych zasobow przyrodniczych miasta - zaktadanie nowych terenow
zieleni,

- przywracania réwnowagi ekologicznej 1 waloréw przyrodniczych na terenach

zdegradowanych,

- rekompozycji terenow zielonych i zwigkszania ich powierzchni poprzez popieraniezalesiania

gruntow nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow.

Utrzymywanie przebiegu kanatow przewietrzania miasta poprzez obowigzek uwzgledniania

korytarzy ekologicznych przy projektowaniu systemow urbanistycznych.

R Zapotrzebowanie na tereny rekreacyjne.

&, Realizacja zasad ochrony wod podziemnych i powierzchniowych.

&, Potrzeba ochrony gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP).

&, Zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego w obrebie miasta i polgczen z terenami
sgsiednimi.
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10.2. Ustalenia szczegétowe
Obszary wezlowe:
%, lesne i lesno — takowe:
ochrona catych kompleksow lesnych ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji ochronnej
zgodnie z ustawg o lasach,
zakaz melioracji odwadniajacych,
zakaz eksploatacji surowcOw naturalnych,
ochrona przed zrgbami zupetnymi,
ochrona starodrzewia,
powigkszenie wezta ekologicznego.
Priorytetem gospodarki le$nej winno by¢:
dazenie do zgodnosci drzewostanoéw z siedliskami,
tworzenie lasow wielowiekowych, wielopigtrowych 1 réznokierunkowych,
ochrona wystepujacych tu chronionych i zagrozonych wyginigciem gatunkow awifauny,

wyznaczenie granicy polno — lesnej, z uwzglednieniem zasad ekologicznych
i ekonomicznych.

Obszary lacznikowe:
%, korytarze ekologiczne:
odtwarzanie roli i funkcji doliny w strukturze przyrodniczej,
zakaz nowych melioracji dolinnych,
tworzenie warunkow do unaturalniania stosunkow wodnych,
retencja powierzchniowa,
przetamowania koryt,
zakaz nowej zabudowy w obrebie korytarzy,

zakaz tworzenia nowych barier ekologicznych.

Korytarze ekologiczne obejmuje si¢ ochrong planistyczng ustanawiajagc wymog
zachowania i ksztattowania ich droznosci ekologiczno — przestrzennej. Wymog ten oznacza:

nakaz likwidacji obiektow destrukcyjnych,

zakaz sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych, lokalizacji wylewisk

gnojowicy 1 nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zakaz eksploatacji surowco6w mineralnych,

zalecenie ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (lak, zadrzewien),
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zalecenia restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych.

. siegacze ekologiczne — zachowanie dotychczasowej lokalnej funkcji z enentualnym

wzbogaceniem biologicznym siggaczy lesnych i dolinkowych.

Obszary poza PSM Lukéw:
obowiazuja wszystkie ustalenia ogdlne,
strefy deficytu potencjatu ekologicznego nalezy wzmocnic przez:
©® mozliwe powierzchniowo zalesienia, zakrzaczenia i wprowadzenie roslinnosci srédpolne;j,
o rekultywacja wodno — lesna ewentualnych wyrobisk wodno — eksploatacyjnych,
- strefy zasilania ekologicznego wskazane do wzrostu bior6znorodno$ci poprzez:
© dolesienia mozaikowo wystepujacych lasow,
o preferowanie powstawania oczek wodnych,

©® wylaczenie z produkcji rolniczej terenéw 0 niekorzystnych stosunkach wodno — powietrznych.

Zielony pierscien miasta Lukow

&, Funkcja ochrony struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalneji
osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi.

&, Funkcja ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacjq i chaotyczng urbanizacjq, v
jest zarowno terenow otwartych niezabudowanych, jak i krajobrazow mozaikowych
(drobnoskalowych) z typowym dla terenow podmiejskich duzym zréznicowaniem
fitosocjologicznym  zbiorowisk  zastepczych i nierzadko 0 zmaczgcych walorach
florystycznych.

&, Funkcja buforowa, ostabiajgca presje miasta na tereny wiejskie.

&. Funkcjawypoczynkucodziennegoiswigtecznego dlamieszkancow miasta.

10.3. Krajobrazy przyrodnicze

Na terenie miasta Lukdw mozna wyr6znié trzy typy krajobrazow przyrodniczych: dolin rzek,
rolniczy i lesny. Najwicksza powierzchni¢ gminy zajmuje krajobraz dolin rzek. Pozostala
powierzchni¢ zajmuje krajobraz rolniczy i lesny. Krajobraz stanowi mozaikg¢ zbiorowisk lesnych,
takowych i pastwiskowych oraz upraw polowych. Uksztaltowanie okolic miasta L.ukéw mozna uzna¢
za krajobraz typowy dla den dolinnych rzek (dolina rzeki Krzny). Omawiany teren jest dos$¢ plaski.

Tereny lesne stanowig kompleksy zlokalizowane w poocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej

30



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

czesdci miasta Lukow. Sg to tereny bogate przyrodniczo i krajobrazowo.

Krajobrazy dolin rzek

Glownym elementem hydrosfery miasta jest rzeka Krzna, ptynaca przez cale miasto w

kierunku zachdd - wschod.

Dolina rzeczna jest wazng drogq przeplywu materii i energii. Jest to miejsce dla

przeplywajgcych wod powierzchniowych, materiatu skalnego i organicznego oraz tqgcznikow dolnej i

gornej czesci zlewni. Jest takze kluczowym elementem krajobrazu, porzgdkujgcym go i nadajgcym

pewng ciggtos¢, zachowujgcym jednoczesnie cechy roznorodnosci. Rownoczesnie jest to obszar

narazony na wystegpowanie POWOdZI.

Podstawowe preferowane dziatania w tej strefie:

& zagospodarowanie doliny Krzny w sposob zapewniajgcy jej funkcjonowanie jako koryiarza
ekologicznego (zachowanie zadrzewien | trwatych uzytkow zielonych),

& otoczenie ochrong najcenniejszych zasobow przyrodniczych,

& utrzymanie istniejgcych form uzytkowania: zieleni parkowej i ogrodkowej, terenow
sportowo- rekreacyjnych,

& rozwdoj powyzszych funkcji przy jednoczesnym ograniczeniu powstawania obiektow
kubaturowych, inwestycje te nie powinny zagrazaé¢ walorom widokowym i
przyrodniczym dolin rzecznych,

& w wypadku koniecznosci tworzenia zaplecza technicznego dla usfug z zakresu rekeagii
sportu konieczne jest uwzglednienie tworzenia zabezpieczen przeciwpowodziowych,

& biologicznarewaloryzacjazdegradowanego odcinkaKrzny Potudniowejpolegajgcana:
sukcesywnej likwidacji zabudowy substandardowej znajdujqcej sie na terenach zalewowych,
mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow pod

sztuczng nawierzchniq (placow, sktadow),
likwidowanie niekontrolowanych punktow zrzutu sciekow,
likwidacja Smietnisk, wysypisk, gnojowisk i ztomowisk,

odtwarzanie nadrzecznych zadrzewien i zakrzaczen,

& prowadzenie prac utrzymaniowych na rzece Krzna Pofudniowa,
& odbudowa koryta rzeki Krzny z budowq i odbudowg obiektéw hydrotechnicznych w jej
korycie.
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Krajobraz rolniczy
Z punktu widzenia ekologii jest to zespol przestrzennie i funkcjonalnie powigzanych
ekosystemow uzytkow rolnych. Tereny rolnicze sq rowniez szczegolng formg wypetnienia przestrzeni,

wyrazajqcq sig proporcjami i rozmieszczeniem pol, sieci drog, zadrzewien, zabudowy itp.

Krajobraz typowo rolniczy na terenie rOwninnym rozproszony jest na terenie catlego miasta i
zwigzany jest glownie z uprawami polnymi i osadnictwem wiejskim. Uwarunkowania te maja
decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ szaty roslinnej gminy. Zr6znicowanie krajobrazu rolniczego
podnosza niewielkie zadrzewienia oraz pojedyncze drzewa. Wraz z zadrzewieniami $rédpolnymi
rowniez srddpolne platy fak petnig wazng funkcje w tworzeniu biotopéw dla naturalnych wrogow
szkodnikow upraw. Najwigksze zroznicowanie krajobrazu rolniczego znajduje si¢ na terenach gdzie
pola uprawne przylegaja bezposrednio do terenéw lesnych oraz do dolin rzek. Przestrzenna
zmienno$¢ srodowiska znacznie wydtuza pas ekotonow (stref przej$cia pomiedzy réznigcymi si¢ od

siebie ekosystemami) i co za tym idzie zwigksza réznorodnos¢ biologiczna.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania obszaru jest rolnicze wykorzystanie gruntow.
Pozostale kierunki to:

& zabezpieczenie cennych fragmentow krajobrazu,

&, restytucja obszarow zdegradowanych, poprzez rekultywacje gruntow, czyli przywracanie
ich do petnienia okreslonych funkcji produkcyjnych lub nieprodukcyjnych,

& ksztaltowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim
oczek wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych, w celu
zachowania cennych walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszarow dolinnych,

& umozliwienie tworzenia nowych zadrzewien i zalesien przy zachowaniu w stanie
niezalesionym punktow widokowych,

& umozliwienie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

& wykluczenie realizacji nowej zabudowy.

Krajobraz lesny
Krajobraz lesny stanowig kompleksy lesne zlokalizowane w potnocnej czgsci miasta, bedace
cze¢$cig terendw lesnych gminy Lukow.
Kierunki zagospodarowania tego obszaru to:
& utrzymanie i ochrona istniejgcych lasow,
&. wykluczenie realizacji nowej zabudowy za wyjgtkiem obiektow stuzqgcych bezposrednio

gospodarce lesnej,
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&, powigkszanie produkcyjnosci istniejgcych lasow oraz wprowadzanie nowych
zalesien na nieuzytkach rolniczych oraz glebach o najnizszych klasach
bonitacyjnych,

& umozliwienie niezmotoryzowanej penetracji terenow lesnychw celach turystyczno-

10.4. Dzialania strategiczne na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego

W celu poprawy stanu $rodowiska naturalnego na terenie miasta, niezbedne jest
wspoldziatanie = samorzadu  miasta z  samorzadami  sgsiednich gmin  oraz z
samorzadami szczebla powiatowego i wWojewodzkiego.

Budzet miasta na cele zwigzane z ochrong srodowiska moze by¢ wspierany dotacjami
Wojewo6dzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i innymi funduszami, tak krajowymi jak
I unijnymi.

Dla zapewnienia prawidlowego rozwoju miasta, przy uwzglednieniu wymagan zdrowotnych
1 sanitarnych, a zarazem potrzeby zachowania istniejacych walorow srodowiska, samorzad lokalny
musi dazy¢ do realizacji podjetych juz dziatan w zakresie ochrony srodowiska. Nalezg do nich w
szczegbdlnosci: budowa sieci kanalizacyjnej, ocena czystosci woéd podziemnych w zrddiach 1
poszukiwanie sposoboéw ich ochrony, rozwdj gazyfikacji.

Zapewnienie dostepu do wody pitnej dobrej jakosci, gazyfikacja, kanalizacja sanitarna wigza

si¢ z 0gdlnym rozwojem poszczegdlnych sektoréw gospodarczych, w tym i turystyki.

Glowne zadania w zakresie zwigzanym z ochrong srodowiska, ktore w szczegolnosci nalezy okresli¢
w skali uszczegdtowionej miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a) dla sfery biotycznej:

traktowanie lasow jako najwazniejszego skladnika réwnowagi ekologicznej i krajobrazu
miasta,

prowadzenie polityki zalesienia najstabszych gruntow (zwlaszcza w strefach przylesnych i na
gruntach niskich klas bonitacyjnych),

przeciwdziatanie przeksztalceniu uzytkéw zielonych w pola uprawne,

ochrona degbu szyputkowego (pomnika przyrody) poprzez zakaz wycigcia, niszczenia lub
uszkadzania, a takZze zanieczyszczania terenu w poblizu obiektu, wzniecania ognia oraz
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych w promieniu 15m od drzewa,

ochrona glazu narzutowego (pomnika przyrody) poprzez zakaz niszczenia, chodzenia po
obiekcie, usuwania pokrywajacych kamien porostow, mchow 1 innych roslin, a takze
zanieczyszczania terenu w poblizu obiektu, wzniecania ognia oraz dokonywania przemieszczen

lub przesunig¢ oraz podkopywania lub zakopywania glazu,
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utrzymanie obecnych obiektéw i obszarow chronionych oraz ustanowienia odpowiedniej
formy ochrony prawnej dla obiektow waznych w utrzymaniu wysokiego poziomu

bioréznorodnosci;

b) dla strefy hydrosfery (ochrona czystosci rzek i stawoéw oraz wod podziemnych):

rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej,

wyznaczenie granic ochronnych wokot zbiornikoéw wodnych i rzek,

sukcesywna likwidacja zabudowy substandardowej znajdujacej si¢ na terenach zalewowych,
terenami catkowicie niewskazanymi pod zabudowe ze wzgledu na mikroklimat sg doliny Krzny
Poludniowej (i Poinocnej na granicy miasta) oraz cieki i rowy melioracyjne wraz z najblizszym
sgsiedztwem,

mozliwie pelny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow ze
sztuczng nawierzchnig (placow, sktadow, targowisk itp.),

likwidacja $mietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk,

odtwarzanie zadrzewien w ukladach pasmowych, z wykluczeniem gruntow przylegtych do
ciekow naturalnych,

poprawa stanu czystosci woéd m.in. poprzez likwidacje niekontrolowanych punktéw zrzutu
sciekow,

monitorowanie stanu czystosci wod 1 podejmowanie dzialan majacych doprowadzi¢ do
podwyzszenia klas czystos$ci wszystkich zbiornikow i ciekéw wodnych w miescie,

wokot uje¢ wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do
picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykulow zywnosciowych i
farmaceutycznych istnieje obowigzek ustanawiania stref ochronnych,

w zakresie gospodarki sciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy srodowiska
gruntowo — wodnego,

w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych zaleca si¢ ochrong stref
zrodliskowych rzek, potokow i uje¢ wodnych, pozostawienie obszarow w dolinie Krzny wolnych
od wszelkich form dziatalnosci gospodarczej wplywajgcej negatywnie na walory przyrodnicze i
srodowiskowe tej doliny, wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczen wzdiuz koryt
rzek,

wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow obstugi komunikacji, m.in. takich jak:
stacje paliw i parkingi, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny
by¢ podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych i
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wykorzystywanie ich do nawodnien terenow zielent,

c) dla strefy pedosfery:

obowiazek ochrony gruntéw o najwyzszych walorach agroekologicznych przed zmiang
sposobu ich uzytkowania (klasy bonitacyjne od I do I11),

szczeg6lna ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze gruntéw klas bonitacyjnych
od I do I,

nieuzytki rolnicze, gleby najstabsze (V i VI klasa) o ile nie s3 uzytkowane rolniczo
przeznaczy¢ do zalesienia,

przy znacznym zakwaszeniu gleb uznaje si¢ za wskazane zintensyfikowanie procesu ich
wapnowania (jest to podstawowy czynnik przywracania waloréw agroekologicznych
zdegradowanym obszarom),

eliminowanie upraw polowych 1 ogrodowych ze strefy wzdhiz drég wojewddzkich i
krajowych — z uwagi na nat¢zenie metali ciezkich emitowanych przez pojazdy samochodowe,

ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich wlasciwe

wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkcji rolniczej;

d) dla strefy litosfery i gospodarki zasobami naturalnymi:

na terenic miasta brak jest udokumentowanych 1 eksploatowanych z16z surowcéw
mineralnych, a wigc nie ma rdwniez wyznaczonych obszaréw i terenow goérniczych na podstawie

prawa geologicznego i gorniczego;

e) dla strefy powietrza:

dazy¢ do dalszej rozbudowy systemu gazociggu, celem uzyskania gazu jako paliwa
ekologicznego,

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkow uzytecznosci publicznej kotlowni dzialajgcych na proekologiczne paliwa (olej, gaz,
biomasa) oraz zastosowanie urzqdzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze
wykorzystanie Zrodet energii odnawialnej (przede wszystkim energia stoneczna, biogaz i
biomasa),

zaleca sie ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie
proekologicznych Zrodel energii oraz energii ze Zrodet odnawialnych,

zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesciowego pochlaniania

zanieczyszczen komunikacyjnych;
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f) dla strefy klimatu akustycznego:

przestrzeganie  zasad  lokalizacji ~ zabudowy  mieszkaniowej  wobec uktadow
komunikacyjnych,

lokalizacja zaktadow produkcyjnych ucigzliwych w odpowiedniej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej,

tworzenie stref zieleni ochronnej wzdtuz tras komunikacyjnych,

wyznaczania minimalnej odleglo$ci nowej zabudowy mieszkaniowej od ulic wg ocen
oddzialywania na $rodowisko,

stosowania ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygtuszajace $ciany);

11. Gospodarka wodno - $§ciekowa
Zaopatrzenie w wode
W polityce przestrzennej miasta mozliwos¢ zaopatrzenia w wode wszystkich uzytkownikow,
powinna stanowi¢ jeden z gldwnych elementow rozwoju zrownowazonego.
Aby gospodarowanie woda speliatlo ten postulat, nalezy oprze¢ si¢ o nowoczesne metody
wykorzystania komponentu wodnego, w skrocie nazywane systemowa gospodarka wodng. Jej zasady
powinny okreslac:
&, uwzglednienie potrzeb wodnych wszystkich uzytkownikéw hydrosfery i proba twvozenia
hierarchii potrzeb wodnych,
&. W bilansie wodnym miasta po stronie przychodéw, nalezy rozpatrywa¢ wody podziemnei
powierzchniowe — ma to zasadnicze znaczenie dla ochrony jakos$ciowej stosunkoéw
wodnych,

&.dynamicznepodejsciedobilansuwodnego, co oznaczadostosowanie zuzyciadozasobow.

Za celowe uznaje sie:
&, zaopatrzenie w wode — pobor wod podziemnych tylko na cele gospodarki komurelngj
poprzez dazenie do catkowitego zwodociggowania miasta,
&, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym ujecia wody,
&. wydzielenie i zagospodarowanie strefy ochronnej wokot ujecia wody,
&. dalszg rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
. uwzglednienie ewentualnych potaczen wodociggowych (uzupetniajacych z sgsiednimi

terenami gminy).

Gospodarka Sciekowa

Nalezy dazy¢ do rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej na terenie catego miasta. W
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obszarach o rozproszonej zabudowie nalezy uporzadkowaé gospodarke S$ciekowa. Nalezy
sukcesywnie rozbudowywac system zbiorowej kanalizacji w oparciu o techniczne rozwigzania
systemowe: grawitacyjne, ci$nieniowe i podci$nieniowe oraz zabezpieczy¢ strefy ucigzliwosci wokot
oczyszczalni i1 sposob ich zagospodarowania — wg wynikow raportu oceny oddziatywania na

srodowisko zgodnie z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska.

Za celowe uznaje si¢:
&. budowe nowych wodociagdéw rownolegle z budowg sieci kanalizacyjnej,
&. budowe przydomowych ekologicznych oczyszczalni sciekow,
&, respektowanie uregulowan prawnych dotyczacych gospodarki wodno — $ciekowe;,
& dqgzenie do ograniczania obszarow, na ktorych scieki odprowadzane sq do zbiomikow

bezodphywowych.

Przy wyborze technologii modernizacji oczyszczalni $ciekow dla poszczegdlnych
projektowanych badz modernizowanych elementdw oczyszczalni przyjeto nastgpujace zalozenia:

. przede wszystkim nowa technologia, ktora powinna by¢ niezawodna i oparta o sprawdzone
rozwigzania, gwarantujgce uzyskanie wymaganego stopnia redukcji zanieczyszczen oraz
pozwalajgce nawykonanie oczyszczalni (lub przeprowadzenie modernizacji podczas ruchu
oczyszczalni), przy maksymalnym wykorzystaniu juz istniejgcych obiektow i warunkow
terenowych, a takze zminimalizowaniu kubatury obiektu,

%, zminimalizowania oddzialywania na srodowisko podczas modernizacji oczyszczalni orazw
czasie jej eksploatacji poprzez zastosowanie hermetyzacji, wyciszen, thumikow itp.

&. docelowy efekt modernizacji oczyszczalni Sciekow, ktorym powinien by¢ roOwniez
system sterowania monitorowania i wizualizacji proces6w oczyszczania Sciekow i
przerobki osadow.

Szczegolng uwage nalezy poswieci¢ docelowej koncepcji zagospodarowania komunalnych
osadow sciekowych. Z uwagi na wielkos¢ oczyszczalni oraz jej usytuowanie preferowane by¢ powinny
procesy przetwarzania W kierunku rolniczego wykorzystania osadow (jako bogatego zrodta substancji
organicznych i nawozowych), bqdz procesy zwigzane z odzyskiem energii odnawialnej.

Ponadto zastosowana technologia powinna da¢ gwarancj¢ uzyskania na odplywie z
oczyszczalni jakosci $ciekow oczyszczonych spehiajacej wymagania krajowych przepisow w
zakresie ochrony wod, z jednoczesnym odniesieniem do obowigzujacych w tym zakresie przepisow
Unii Europejskie;.

Zastosowane rozwigzania powinny by¢ oparte o urzadzenia tatwo dostgpne i1 posiadajace

serwis na terenie kraju. Zastosowane urzadzenia muszg spetnia¢ normy i przepisy tak krajowe jak i
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UE.

Podstawowe zalozenia do projektow modernizacji i budowy oczyszczalni
Podstawowe zalozenia jakie nalezy uwzglgdni¢ przy projektowaniu i modernizacji

oczyszczalni §cieckow mozemy podzieli¢ na cztery grupy wynikajace z:

| — mozliwosci finansowych,

Il - wielkos$ci zlewni jakg bedzie obstugiwata oczyszczalnia,

I11 — technicznych mozliwosci obstugi — eksploataciji,

IV — obowigzujacych uwarunkowan prawnych.

Ad. I:
mozliwos¢ etapowego realizowania inwestycji,
mozliwos¢ przelaczenia na cigg technologiczny rezerwowy w przypadku awarii lub szybka
naprawa urzadzenia,
przy realizacji etapowej kolektorow kanalizacji sanitarnej rowniez etapowe uruchamianie
elementow (ciagdéw technologicznych),
mozliwos¢ dalszej rozbudowy lub modernizacji oczyszczalni przy jej jednoczesnej
eksploatacji wynikajacej nie tylko ze zwigkszenia przepustowosci lecz rowniez z ewentualnej
zmiany przepisow.

Ad. II:
wielkos¢  (przepustowos$¢) oczyszczalni  docelowo ma zapewnia¢  wykorzystanie
oczyszczalni w zakresie technologicznym w 90%,
oczyszczalnia powinna posiada¢ mozliwo$¢ przyjecia ciekdw z gospodarstw nie objetych
kanalizacyjnym taborem asenizacyjnym,
dla oczyszczalni o przepustowosci powyzej 100m?3/d obowiazuja min. dwa ciagi
technologiczne,
wielkos¢  zlewni dla oczyszczalni powinna wynika¢ z technicznych mozliwosci
skanalizowania terenu.

Ad II:
w obiektach obstugiwanych przez osoby nie posiadajace odpowiedniego przygotowania
zawodowego oczyszczalnia powinna by¢ mozliwie prosta w obstudze oraz na tyle proces
oczyszczania powinien by¢ zautomatyzowany by maksymalnie wyeliminowa¢ potrzebe
ingerencji obstugi,
dla obiektow o przepustowosci ponizej 100m3/d nie jest koniecznym zastosowanie petnego

procesu oczyszczania $ciekOw wraz z przerdbka osadow.

Ad. IV:
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minimalizacja oddziatywania na §rodowisko (granica jest ogrodzenie oczyszczalni) poprzez
zastosowanie oston dzwigkochtonnych, biofiltrow do neutralizacji odoroéw itd.,
wyposazenie obiektu w systemy alarmowe w przypadku awarii, systemy monitorujace jako$¢
11lo$¢ odprowadzanych $ciekow.

12. Kierunki polityki ochrony i ksztaltowania sSrodowiska

przyrodniczego

Jednym z zalozen polityki rozwoju przestrzennego miasta Lukow jest dbatos¢ o srodowisko
przyrodnicze — jako podstawy zrownowazonego rozwoju przestrzennego miasta. Zatem celem
rozwoju przestrzennego miasta jest ochrona wartosci przyrodniczych oraz dazenie do przywrocenia
rownowagi ekologicznej, a wigc ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania terenow 1 tadu
przestrzennego miasta.

Z przeprowadzonej oceny istniejacych uwarunkowan przyrodniczych wynikaja nastepujace
podstawowe kierunki polityki ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

zachowanie, ochrona i ksztaltowanie miejskiego systemu obszaréw chronionych,

ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Ochrona 1 ksztattowanie systemu obszarow chronionych, jak i obszarow przewidzianych do
objecia ochrong prawng miasta wymagaja podjecia nastepujacych dziatan:

respektowania przepisow odnoszacych si¢ do sposobu uzytkowania istniejacych terenow i

obiektow chronionych,

eliminacji istniejacych zrodet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i podziemnych w

celu doprowadzenia czystosci wod powierzchniowych przynajmniej do II klasy czystosci.

Wymaga to:

odprowadzenia wigkszosci $ciekow komunalnych do systemu kanalizacyjnego 1 oczyszczalni

Sciekdw, wprowadzenia zakazu likwidacji rowoéw melioracyjnych, biezacej konserwacji

(odczyszczania brzegdéw, zapewnienia droznosci) rowow melioracyjnych,

wprowadzenia dolesien glownie lasami mieszanymi o bogatym podszyciu lesnym

pozwalajagcym na magazynowaniu wigkszej ilosci wody, wprowadzenia zadrzewien o ptytkim

i rozlegtym systemie korzeniowym, co powoduje powstanie barier biogeochemicznych,

pielegnacji istniejacych elementow zieleni oraz wprowadzenie nowych rodzimych elementow

zieleni zwlaszcza zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych (pasy i szpalery drzew 1 krzewow) -

speliajacych takze rolg wiatrochronng - usytuowanych rownolegle do osi korytarzy i ciagéw

ekologicznych oraz wokdt obnizen wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,
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eliminacji istniejagcych barier ekologicznych (obszarow konfliktowych z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska) ograniczajacych swobodng migracje zwierzat np. budujac
odpowiedniej szeroko$ci przepusty na ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych; w
przypadku lokalizacji wigkszych obiektow kubaturowych sytuowanie ich wzdhuz osi

korytarzy i ciggow ekologicznych.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujacych dziatan:
prowadzenie zabiegdéw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja
wodng 1 wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzenie zadrzewien srodpolnych,
wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V 1 VI oraz nieuzytkach (piaski lotne,
nieczynne wyrobiska 1 wysypiska), ktore docelowo powigksza¢ powinny istniejacy system
ciggdw ekologicznych np. w postaci zadrzewien srodpolnych,

wprowadzenie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosystemow rolnych; sg to
zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe; modyfikuja one mikroklimat
przylegtych pol, zmieniajac bilans cieplny 1 wodny krajobrazu, ograniczaja migracje
zwigzkow chemicznych na drodze erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg zanieczySzczenia
wod gruntowych; ze wzgledu na duze znaczenie zieleni dla funkcjonowania systemu
krajobrazu wiejskiego wskazane jest opracowanie kompleksowego programu zalesien,
zadrzewien i zakrzewien o znaczeniu ekologicznym,

wprowadzanie uzytkow zielonych na gruntach ornych, ktére ze wzgledu na mozliwos¢

silnych nawodnien predysponuja do zmian sposobu uzytkowania,

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu

zycia mieszkancom miasta. Osiggna¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

propagowanie i wdrazanie odnawialnych zrodet energii z wykorzystaniem mikroelektrowni
(przede wszystkim pozyskiwanie energii ze sforica),

kanalizacja wszystkich terenow osadniczych o zwartej zabudowie,

wzbogacenie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwigkszenie udziatu
powierzchni terenow zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

ochrona i pielegnacja istniejacych parkéw miejskich, cmentarzy zadrzewien itp.

Bardzo wazng role dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego na terenie miasta

odgrywaja tereny lesne. Ze wzgledu na fakt, Zze sg to tereny bedace w administracji panstwowe;j

oddziatywanie administracji samorzadowe;j jest niewielkie.
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13. Kierunki i dzialania w strefach funkcjonalnych

13.1. Obszary rolnicze

Strefa rolnicza — stanowi uzupetniajacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
Lukow. Obejmuje ona grunty orne, sady, faki, pastwiska, zakrzewienia 1 zadrzewienia $rddpolne,
urzadzenia melioracyjne, drogi dojazdowe do gruntow itp.

Strefa ta charakteryzuje si¢ rozleglymi obszarami uzytkow rolnych, mata iloscig zadrzewien
i zakrzewien oraz wod powierzchniowych. Minimalna lesisto$¢ na terenach rolniczych stwarza
dogodne warunki do intensyfikacji produkcji rolnej.

Nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na likwidacje zrzutow $ciekoOw 1 ognisk zagrozen
wynikajacych z technologii.

W celu prawidlowego dzialania ekosystemu 1 eliminowania zjawisk negatywnych nalezy
dazy¢ do kompleksowego przeksztalcenia krajobrazu rolniczego przez stopniowe wprowadzenie
mozaikowej struktury wzbogacajac 1 zwiekszajac system zbiornikow wodnych (program mate;j
retencji) oraz zalesienie, zadrzewianie, zakrzaczenia §rédpolne, wzdtuz drog i ciekdw wodnych.

Dazenia te polegaja na:

&. racjonalnej gospodarce uzytkami rolnymi, mi¢dzy innymi przez:

przeznaczenie najnizszych klas bonitacyjnych oraz gleb zdegradowanych i nieuzytkow pod

zalesienia lub cele ekologiczne,

wapnowanie gleb zakwaszonych w celu plonotworczym i ekologicznym,

przeznaczenie czg¢sci gruntow uzytkowanych pluznie na trwate uzytki zielone w dolinach

rzecznych 1 obnizen terenu, co ma uzasadnienie gospodarcze, ekologiczne, klimatyczne i
krajobrazowe,

stosowanie technologii przyjaznych srodowisku — nawozenie konwencjonalne, mineralne 1

chemiczne $rodki ochrony roslin,

prowadzenie upraw roslin intensywnych: jagodowych, warzyw, drzew i1 krzewdw ozdobnych,

opracowanie projektow zadrzewien na terenach rolnych wykazujacych niedobory, w

pierwszej kolejnosci na ekologicznych obszarach wezlowych,

wprowadzanie zadrzewien wzdtuz drog, miedz i lokalnych obnizen,

niewskazane jest usuwanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkéw drzew

i krzewow, zgodnie z siedliskiem,
Y. gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna poprzez prowadzenie gospodarki rolngj
zzachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych, rozwoéj rolnictwa ekologicznego

Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia czgsci obszaréw rolniczych na
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terenie wskazanym do objecia ochrona.

Dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako wytyczne do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

&, przeznaczenie gleb marginalnych na cele nierolnicze, ~ m.in. zalesienie lub inne

zainwestowanie zgodne z projektowanym rozwojem innych terenow,

&. melioracj¢ uzytkdéw rolnych,

& przeznaczenieterenéwornychwdnachdolinobnizonychipodmoktychnauzytkizielone;

&. rozwoj rolnictwa ekologicznego;

&. przeznaczenie do produkcji rolnej gleb dobrej jakosci produkcyjnej (I-111 klasy);

. prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych

zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z:

potozenia na obszarach chronionych,

ochrony  wystepujacych  korytarzy  ekologicznych o znaczeniu  krajowym

1 lokalnym, z uwzglednieniem Systemu Przyrodniczego Miasta Lukow;

. adaptacje istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

zagrodowej w jej istniejgcej formie i z obecng funkcjq, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow

i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow oraz uzupelnienie zainwestowania terenu w

jego granicach;

&, ksztaltowanie zieleni ostonowej chronigcej wody powierzchniowe i gruntowe przed

splywami zanieczyszczen agrotechnicznych.

13.2. Obszary terenéw lesnych

Tereny zdefiniowane jako tereny lesne reprezentuja biosfere: szata roslinna i $wiat zwierzat.

Szata ro$linna — element krajobrazu, czynnik ekologiczny — reprezentowana jest przez: lasy,
zalesienia, zadrzewienia przydrozne, zielen parkowg i przydomowa — ozdobng 1 uzytkowa.

Ustalenia realizacyjne dla terendw lesnych — jako wytyczne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

&, priorytetowe traktowanie lasow jako czynnika rownowagi ekologicznej,

Qo

. bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasoéw,
& utrzymanie statusu lasow ochronnych,

& ochrona i ksztaftowanie granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami botanicznymi

fitosocjologicznymi,

Q

&. przeznaczenie gleb klas IV-VI pod zalesienie,
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&. ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami cdnonvenia
lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw nielesnych,
&.ograniczanie trwatego odwadniania bagien $rédle$nych do przypadkow, w ktérych wyniki
przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na
stosunki wodne w lasach ochronnych,
&. zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
&. przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjnej,
&. ochrone:
drzew przydroznych oraz zadrzewien w dolinie 13k,
lasow przed zmiang sposobu ich uzytkowania,
uzytkow zielonych i zalesien przed przeksztalceniem w pola uprawne,
&. lokalizacja osadnictwa na terenach lesnych tylko w wyjatkowych (ekonomicznie
uzasadnionych) przypadkach z uwzglednieniem warunkow przyrodniczych, jedynie
istniejacg zabudowe nalezy adaptowac z mozliwoscig rozbudowy 1 remontow,
&, lokalizowanie zabudowy w poblizu lasow z uwzglednieniem odleglosci
wynikajgcych z przepisow odrebnych,
&. zaleca si¢ dazenie do poprawy struktury przyrodniczej lasow poprzez:
przyspieszenie urzadzania lasow prywatnych,
rozpoczecie programu dostosowywania gatunkowego skladu drzewostanow lasow
prywatnych do zajmowanych zyzniejszych siedlisk,

W rejonach wystgpowania siedlisk wilgotnych i bagiennych nalezy podja¢ dzialania w
kierunku przywrocenia zakloconych stosunkow wodnych,

zagospodarowanie lasoéw zgodnie z pelnionymi funkcjami ochronnymi,

zagospodarowanie brzegowych stref lasu w sposob tagodzacy negatywne zjawiska ekotonowe
(zageszczanie podszytow w strefie brzegowej, pozostawianie zbiorowisk okrajkowych),

tagodzenie ucigzliwosci barier ekologicznych w lasach, zwlaszcza w wigkszych ptatach
biotopow wnetrza lasu,

dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

13.3. Obszary terenow lak i pastwisk

Wigksze kompleksy tak 1 pastwisk znajduja si¢ w dolinie rzeki Krzny.

Zadaniem wyznaczonych obszarow jest zmiana uzytkowania na tqki i pastwiska - dolin oraz
terenow podmoklych, celem podniesienia ich przydatnosci dla funkcji przyrodniczej.

Ze wzgledu na potozenie w dolinach rzek tereny te majg wazne znaczenie przyrodnicze i
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krajobrazowe. Ich dalszy przyrost moze przyczynic sig do poprawy systemu ekologicznego miasta.

Zaleca sig:

& ograniczenie zmiany przeznaczenia tgk i pastwisk na cele budowlane oraz inne

Sformy uzytkowania rolniczego,

& przeksztatcenie na uzytki zielone, z uwagi na uwarunkowania ekologiczne gruntow

ornych potozonych w dolinach rzek, na podmoktych terenach, w obrzezu zbiornikow
wodnych oraz w obszarach suchych dolin i innych obnizen terenowych,

objecie szczegolng troskq wystepujgcych gtownie w dolinie rzeki Krzny rodamych
zadrzewien typu fegowego ze wzgledu na koniecznosé ochrony ekosystemow wodnych wraz
ze strefami ekotonowymi,

& zakaz wycinki drzew i zakrzaczen (zakaz zrebow zupetnych),

& gospodarowanie terenami nadrzecznymiw sposob czynnie zabezpieczajgcy tqki i peswsa

13.4.

poprzez zachowanie obecnychformuzytkowania oraz prowadzeniaregularnego koszenia.

Obszary wéd otwartych i powierzchniowych
Teren miasta Lukow potozony jest w zlewni rzeki Krzny.

Hydrosfera jako integralna czg$¢ rolniczej przestrzeni stanowi w aspekcie problematyki

zagospodarowania terenu istotny czynnik form krajobrazowych w stosunku do wod

powierzchniowych za§ w stosunku do wod podziemnych stanowi warto$¢ zasobow komunalnych.

Biorac pod uwage ochron¢ wod powierzchniowych nalezy zauwazy¢, ze ich odpornos¢

na zanieczyszczenia zalezy 0d:

&, wielkos$ci przeptywu w istniejacych ciekach wodnych,

&. mozliwosci natlenienia wod ptynacych, a wiec zalezne jest od ich powierzchni

zmeandrowania.

Ze wzgledu na fakt, ze wody powierzchniowe zajmujq niewielkq czes¢ powierzchni miasta

pozgdany jest dalszy rozwoj malej retencji. Jej glownym zadaniem jest stabilizacja stosunkow

wodnych w dolinie rzeki Krzny oraz w obszarach przydolinnych. Zatem ustala sig:

rekonstrukcje i rewitalizacje istniejgcych w przesztosci zbiornikow i stawow wdolinie,
odbudowe koryta rzeki Krzna Potudniowa oraz budowe | odbudowe obiektow
hydrotechnicznych w jej korycie,

zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych,

rewaloryzacje  biologiczng — polegajgcq  na  sukcesywnej  likwidacji  zabudowy

substandardowej znajdujqcej si¢ na terenach zalewowych, umozliwiajgcej petny 0dzysk
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powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow pod sztuczng nawierzchnie
(placow, sktadow, targowisk, likwidacje smietnisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk), a takze
odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w ukladach pasmowych oraz poprawe czystosci wod

poprzez likwidacje niekontrolowanych zrzutow sciekow.

Polityka ochrony zasobow wod podziemnych wysokiej jakosci wystepujgcych w obrebie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,, Subniecka Warszawska” polegac bedzie na:
& zakazie wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore mogq spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow i wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,
& wykluczeniu mozliwosci budowy ujec¢ wod podziemnych dla celéw innych niz zaopatrzenie
ludnosci W wode pitng, produkcje Zywnosci | napojow,
& wykluczeniu mozliwosci prowadzenia przez teren zbiornika wod podziemnych rurociggow
transportujgcych substancje chemiczne mogqgce zanieczysci¢ wody,
& stosowaniu odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem do podloza substancji
szkodliwych w przypadku budowy na terenie zbiornika GZWP, przede wszystkim stacji paliw i
sktadowisk odpadéw komunalnych.
Odporno$¢ wod podziemnych okreslona jest:
&. zasobnoscig poziomoéw wodonosnych,
&. glebokosciag ich posadowienia,
&. stopniem przepuszczalnosci warstwy suchej,

&. intensywnoscig ruchu tych wod.

Whnioskami do wlasciwej gospodarki wodnej miasta bedg ustalenia PSM Lukow, a takze
ponizsze zalecenia:

&. poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych przez eliminowanie
zrzutow $ciekow, skorelowanie procesu zwodociggowania z budowg kanalizacji
sanitarnej zbiorczej dla zwartej zabudowy i indywidualnej dla zabudowy rozproszonej,

&, sukcesywne likwidowanie Zrodet zagrozen zanieczyszczenia $ciekéw komunalnych z
uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych,

%, zachowanieistniejacych ze wskazaniem nawodnieniaobszarow tego wymagajacych,

&. niezabudowywanie dolin, zwlaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek
(ewentualne drobne regulacje na malych ciekach powinny by¢ poprzedzone

ekspertyza ekologiczng),
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&. niewskazane melioracje odwadniajgce na obszarach dolin rzecznych,

&. hiezasypywanie oczek wodnych.

Przedstawione w ,,Studium...” kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu, niec moga
ogranicza¢ wymaganych ustawg prawo wodne obowigzkoéw administratora rzek i ciekow w zakresie

utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

13.5. Obszary zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ nastepujace formy zabudowy mieszkaniowe;j:

1) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - MW

W strefie tej zaktada sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustugi i drobna
wytworczos¢ o charakterze nieucigzliwym stanowiq jedynie funkcje uzupetniajgcq zlokalizowang w
czesci parterowej budynkow.

Dla ww. terenow:

& ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych (w tym rondmie
wyznaczonych rysunkiem studium), z uwzglednieniem dziatan majgcych na celu
intensyfikacje istniejgcej zabudowy, tworzgcych w miare mozliwosci spojne jednostki
urbanistyczne, z jednoczesnym zachowaniem wartosci krajobrazowych i kulturowych,

& dopuszcza sie wzbogacenie ich zagospodarowania poprzez lokalizacje obiektow malej
architektury, terendéw sportu i rekreacji, zieleni parkowej i urzqdzonej, placow zabaw,
infrastruktury technicznej oraz innych elementow wynikajqcych z potrzeb zwigzanych z
funkcjg podstawowgq,

& ustala sie adaptacje istniejqgcej zabudowy mieszkaniowej w jej istniejqcej formie i z obecng
funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia
zainwestowania terenu,

& dopuszcza sie zmiane funkcji niezainwestowanych terenow MW na tereny MN,U w
strefach lokalizacji terendow sgsiadujgcych bezposrednio z funkcjg MN, U,

& o funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenow przemystowo-ustugowych dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenu w
kierunku wiodgcego przeznaczenia terenow okalajgcych,

& zaleca si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym 70%,

& zaleca si¢ minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki nie mniejszy niz 15%,
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ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na jedno

mieszkanie,

proponuje sie nawigzanie wysokoscig nowych budynkow do zabudowy sgsiadujgce

szczegolniewzakresieilosci kondygnacjiiwysokosci, ktorajednaknie powinnaprzekraczaé

25,0 m,

na etapie sporzqdzania planu miejscowego dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych zasad w
indywidualnych przypadkach podyktowanych istniejgcymi uwarunkowaniami (przede

wszystkim naterenachjuz zainwestowanych), atakzew przypadku gdywznoszonesg obiekty

budowlane o wysokosci przekraczajgcej 25,0 m, takie jak wieze, maszty, kominy i inne

budowle.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN

W strefie tej zaktada sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi i drobna

wytworczos¢ nieucigzliwa stanowiq jedynie funkcje uzupetniajgcq zlokalizowang glownie w czesci

parterowej budynkow.

Dla ww. terenow:

&

&

&

&

ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy w formie budynkow wolnostojgcych, blizniaczychi
zabudowy szeregowej, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych (w tym nowych nie wyznaczonych
rysunkiem studium), z uwzglednieniem dziatan majgcych na celu intensyfikacje istniejgcej
zabudowy, tworzgcych W miare mozliwosci spojne jednostki urbanistyczne, z jednoczesnym
zachowaniem wartosci krajobrazowych i kulturowych,

dopuszcza sie¢ wzbogacenie ich zagospodarowania poprzez lokalizacje obiektow malej
architektury, terenow sportu i rekreacji, zieleni parkowej i urzqdzonej, placow zabaw,
infrastruktury technicznej oraz innych elementow wynikajqcych z potrzeb zwigzanych 2
funkcjg podstawowgq,

ustala sie adaptacje istniejqcej zabudowy w jej istniejgcej formie i z obecng funkcjg,  Z
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia zainwestowaniaterenu,
zaleca si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym 50%,

zaleca sie minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki na poziomie nie mniejszym niz 25%,

& zalecasieminimalngliczbemiejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe nalmieszkanie,

&

proponuje sie nawigzanie wysokoscig nowych budynkow do zabudowy sgsiadujgce
szczegolniewzakresie iloscikondygnacji iwysokosci, ktorajednak nie powinnaprzekraczaé
12,0 m,
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& naetapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza si¢ odstepstwa 0d ustalonych zasad w
indywidualnych przypadkach podyktowanych istniejgcymi uwarunkowaniami (przede
wszystkimjuz naterenach zainwestowanych), atakzew przypadku gdywznoszonesg obiekty
budowlane o wysokosci przekraczajgcej 12,0 m, takie jak wieze, maszty, kominy i inne
budowle,

& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bgdz zalesieniami odleglos¢ budynkow i budowli od

Sciany lasu, nie moze by¢ mniejsza niz dopuszczalna przepisami odrebnymi.

3 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7 ustugami — MW,U, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 7 ustugami — MN,U, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — MN,MW i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna 7 ustugami — MN,MW,U

Studium przewiduje na tych terenach rozwoj stref intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jedno-, wielorodzinnej i ustugowej, w tym m.in. drobnej wytworczosci, obiektow uZytecznosci
publicznej, sportu i rekreacji. Na terenie strefy mieszkaniowo-ustugowej postuluje si¢ poza rozwojem
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i
matych przedsigbiorstw, ktore zaspokojq potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy i
przyczyniq sie do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow.

Dla ww. terenow:

& ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy (w tym dla zabudowy mieszkanionej jednorodzinnej
budynkéw w formie wolnostojgceych, blizniaczych | zabudowy szeregowej), wzdtuz ciggow
komunikacyjnych  (w tym nowych nie wyznaczonych rysunkiem studium), z
uwzglednieniem dziatan majgcych nacelu intensyfikacje istniejgcej zabudowy, tworzgcych
W miare mozliwosci spojne jednostki urbanistyczne, z jednoczesnym zachowaniem wartosci
krajobrazowych i kulturowych,

& ustala si¢ realizacje ww. funkcji terenow w wydzielonych strefach mieszkaniowo-ustugowych
jako rownowaznoscé okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére mogq istnie¢ wspaolnie lub
samodzielnie, w obregbie dziatki lub kilku dzialek, ksztaltujgc zespoly zabudowy o
poszczegolnych funkcjach, z zastrzezeniem ponizszychustalen,

& dopuszcza sie wzbogacenie ich zagospodarowania jako funkcji uzupetniajqgcej poprzez
lokalizowanie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, terenow sportu i
rekreacji, zieleni parkowej i urzgdzomej, placow zabaw oraz innych elementow
wynikajgcych z potrzeb zwigzanych z funkcjg podstawowg,

& ustala sie adaptacje istniejqgcej zabudowy w jej istniejgcej formie i z obecng funkcjq, z

48



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

mozliwosciq rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia zainwestowania terenu,
ustala si¢ okreslenie proporcji pomiedzy poszczegolnymi funkcjami terenow w wydzelonych
strefach na etapie sporzqdzania planéow miejscowych, bgdz jego zmian z uwzglednieniem
wnioskow witascicieli i inwestorow,

zaleca si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym:

70%, dla terenow oznaczonych symbolem MW,U

60% dla terenow oznaczonych symbolem MN,U

70 % dla terenow oznaczonych symbolem MN,MW,U

50% dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub 70% dla

terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng w ramach symbolu MN,MW,

& zaleca sie minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki na poziomie nie mniejszym niz:

15% dla terenow oznaczonych symbolem MW,U
20% dla terenow oznaczonych symbolem MN,U
15% dla terenow oznaczonych symbolem MN,MW,U

25% dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub 15% dla

terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w ramach symbolu MN,MW,

&

zaleca si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1 miejsce parkingowe na
50m2 powierzchni uzZytkowej ustug, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obowiqzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca parkingowego na
jedno mieszkanie,

zlokalizowanych poza strefq ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego centrum miasta proponuje si¢ nawigzanie wysokosciq nowych
budynkow do zabudowy sgsiadujgcej szczegdlnie w zakresie ilosci kondygnacji i
wysokosci, ktora jednak nie powinna przekracza¢ w przypadku:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 25,0 m,
zabudowy ustugowej 15,0 m,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15,0 m,
znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego
centrum miasta wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 15,0 m i 3 kondygnacji

nadziemnych,

& za wyjqtkiem terenow objetych strefg ochrony konserwatorskiej historycznego wikadu
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urbanistycznego centrum miasta na etapie sporzqdzania planu miejscowego dopuszcza sie
odstepstwa od ustalonych zasad w indywidualnych przypadkach podyktowanych istniejgcymi
uwarunkowaniami (przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych), a takze w przypadku
gdy wznoszone sq obiekty budowlane o wysokosci przekraczajgcej Ww. parametry, takie jak
wieze, maszty, kominy i inne budowle,

& zaleca si¢ aby zespot budynkow zlokalizowanych w granicach wydzielonych terenow
inwestycyjnych charakteryzowat sie jednolitym charakterem w zakresie formy
architektonicznej budynkow, proporcji budynkow, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych
materiatow elewacyjnych,

& wyznacza sie obszar objety obowigzkiem opracowania planu w granicach wskazanych na
rysunku studium obejmujgcy funkcje MN,MW,U i MN,U; ustala sie koniecznosc
opracowania planu dla catego obszaru,

& nalezy rozstrzygngé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i
okresli¢ jednolitg dla calej wydzielonej w studium strefy oznaczonej symbolem MN,MW
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; nie dopuszcza sie zagospodarowania w obrebie jednego wydzielenia obiema
funkcjami terenu,

& dopuszcza sie zmiane funkcji niezainwestowanych terenow MW,U na tereny MN,U w
strefach lokalizacji terenow sgsiadujgcych bezposrednio z funkcjg MN,U o
wyksztattowanej juz strukturze zabudowy,

& zakazujesielokalizacjiprzedsiewzie¢ moggcychznaczqgco oddziatywacé nasrodowisko,

& dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m?, za wyjqtkiem terenéw objetych strefq ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego centrum miasta,

& zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadéw 0 zwiekszonym ub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednié Wymegania
wynikajqgce Z rozdziatu ,, Ochrona przed powodzig”

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odlegtosci budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie mogqg by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami
odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, ustala si¢ odlegtos¢od
budynkow zapewniajqcq nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych,

& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bgdz zalesieniami odlegtosci budynkow i budowli od
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sciany lasu, nie mogq by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi.

4) Zabudowa zagrodowa — RM

W strefie tej zaktada sie rozwodj zabudowy zagrodowej. Studium przewiduje na tych terenach
kontynuacje i uzupetnienia oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie obstuge
produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, a takze jako funkcji uzupetniajgcej ustug i rzemiosta, ktore
mogq by¢ lokalizowane w budynkach z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
Dla ww. terenow:

& ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych (w tym
nowych nie wyznaczonych rysunkiem studium), z zachowaniem wartosci
krajobrazowych i kulturowych,

& dopuszcza sie wzbogacenie WW. terenow poprzez lokalizacje obiektow matej architekiury,
infrastruktury technicznej oraz innych elementow wynikajgcych z potrzeb zwigzanych z

funkcjg podstawowgq,

Q

& ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy w jej istniejgcej formie i z obecng funkcjg, z
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia zainwestowania terenu,

& dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej - z zakresu drobnej
wytworczosci, hodowli lub ustug zwigzanych z produkcjq rolniczq pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki,

& nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektéow ustugowych |
produkcyjnych o duzej ucigzliwosci,

& postuluje si¢ przeksztalcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa
agroturystyczne i ekologiczne swiadczgce ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

& zaleca sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym 50%,

& zaleca sie minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki na poziomie nie mniejszym niz 20%,

& zalecasieminimalngliczbemiejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe nalmieszkanie,

& proponuje si¢ nawigzanie wysokoscig nowych budynkéw zwigzanych z zabudowq zagrodmgdo
zabudowy sgsiadujqcej szczegolnie w zakresie, ilosci kondygnacji i wysokosci, ktora
Jjednak nie powinna przekraczaé 12,0m,

& dopuszcza sig na etapie sporzqdzania planu miejscowego odstepstwa od ustalonych zasad w

indywidualnych przypadkach podyktowanych istniejgcymi uwarunkowaniami oraz w

przypadku gdy wznoszone sq obiekty budowlane o wysokosci przekraczajgcej 12,0 m,

takie jak wieze, maszty, kominy i innebudowle,
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& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bqdz zalesieniami, odlegtosci budynkow i budowli

5

od sciany lasu, nie mogq by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi.

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — RM,MN,U

Studium przewiduje na tych terenach rozwdj zabudowy zagrodowej, intensywnej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym drobnej wytworczosci, obiektow uzytecznosci

publicznej jako jej kontynuacje i uzupetnienie oraz rozbudowe. Dopuszcza sie obstuge produkcji

rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, a takze ustugi i rzemiosto. Na terenie strefy mieszkaniowo-

ustugowej postuluje si¢ poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta

produkcyjnego, mikro- i matych przedsiebiorstw, ktore zaspokojq potrzeby mieszkarncow, stworzg

nowe miejsca pracy i przyczyniq si¢ do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow.

Dla ww. terenow:

& ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy (w tym dla zabudowy mieszkaniongjjednorodzinnej

&

w formie budynkoéw wolnostojgcych, blizniaczych i zabudowy szeregowej), wzdtuz ciggow
komunikacyjnych  (w tym nowych nie wyznaczonych rysunkiem studium), z
uwzglednieniem dzialan majgcych na celu intensyfikacje istniejgcej zabudowy, z
jednoczesnym zachowaniem wartosci krajobrazowych i kulturowych,

ustala sie realizacje ww. funkcji terenow jako rownowaznosé¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, ktore mogq istnie¢ wspolnie lub samodzielnie w obrebie dziatki lub kilku
dziatek, ksztaltujgc zespoly zabudowy o poszczegolnych funkcjach,

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajqce tereny zieleni i obiekty matej architektury,
infrastrukture techniczng oraz inne elementy wynikajgce z potrzeb zwigzanych z funkcjg
podstawowq,

ustala sie kontynuacje, uzupetnienie i podnoszenie standardoéw zabudowy zagrodonegj
wzdtuz istniejgcych drog publicznych,

ustala si¢ adaptacje istniejqcej zabudowy w jej istniejqcej formie i z obecnqg funkcjg,  Z
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia zainwestowaniaterenu,
postuluje si¢ przeksztalcenie istniejqgcej zabudowy zagrodowej w gospodarswa
agroturystyczne i ekologiczne swiadczgce ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego,
wskazuje sie docelowy kierunek przeksztalcenia zabudowy zagrodowej w zbudowe
mieszkaniowq jednorodzinng,

zaleca si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym 70%,
zaleca si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki na poziomie nie mniejszym niz 20%,
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& zaleca sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej oraz 1 miejsca parkingowe na 50m2
powierzchni uzytkowej ustug,

& proponuje si¢ nawiqzanie wysokosciq nowych budynkow do zabudowy sgsiadugce
szczegolniew zakresieilosci kondygnacjiiwysokosci, ktorajednaknie powinnaprzekraczaé
12,0 m,

& naetapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie odstepstwa 0d ustalonych zasad w
indywidualnych przypadkach podyktowanych istniejgcymi uwarunkowaniami, a takze w
przypadku gdy wznoszone sq obiekty budowlane o wysokosci przekraczajgcej 12 m, takie jak
wieze, maszty, kominy i inne budowle,

& zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, a takze nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektow
ustugowych i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci,

& zakazujesierealizacji obiektéw handlowych o powierzchnisprzedazy powyzej 400m?2,

& zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadow 0 zwigkszonym ub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednicé Wymagania
wynikajgce Z rozdziatu ,, Ochrona przed powodzig ™

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odlegtosci budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie mogq byé mniejsze niz dopuszczalna przepisami
odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi oznaczonymi symbolem KK ustala sie odlegtos¢ od
budynkow, zapewniajgcqg nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych;

& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bgdz zalesieniami odleglosci budynkow i budowli

od sciany lasu, nie mogq by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi.

13.6. Obszary zabudowy ustugowej, letniskowej oraz sportu i rekreacji
1) Zabudowa ustugowa — U oraz zabudowa ustugowa i obiekty o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? -U,UC
Studium przewiduje na tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug ucigzliwych, a takze drobnej wytworczosci, obiektow uzytecznosci publicznej, itp.
Obejmuje rowniez tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzie¢ publicznych. Na terenie strefy
ustugowej postuluje sie poza rozwojem zabudowy ustugowej, lokalizowanie rzemiosta

produkcyjnego, mikro- i matych przedsigbiorstw, ktore zaspokojq potrzeby mieszkancow, stworzq
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nowe miejsca pracy i przyczyniq si¢ do wzrostu konkurencyjnosci tychobszarow.

Dla ww. terenow:

&

Q

&

Q

Q

&

&

Q

&

&

ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej, wzdtuz ciggow komunikacyjnych (w
tym nowych nie wyznaczonych rysunkiem studium), z uwzglednieniem dziatan majgcych
na celu intensyfikacje istniejqcej zabudowy, z jednoczesnym zachowaniem wartosci
krajobrazowych i kulturowych,

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgcq lokalizacje obiektow matej architekdury,
infrastruktury technicznej i innych elementow wynikajgcych z potrzeb zwigzanych z funkcjg
podstawowq, a takze funkcji mieszkaniowej zwigzanej z obiektem ustugowym,
ustala sie adaptacje istniejqcej zabudowy w jej istniejqgcej formie i z obecnq funkcig, 2

mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow Oraz uzupetnienia zainwestowaniaterenu;

& ustalasiekontynuacje, uzupetnienie i podnoszenie standardow zabudowy ustugowej,

ustala sie, iz lokalizacja terenéw i obiektow dla roznych form dziatalnosci gospodarczgimusi
spetnia¢ warunki okreslone W przepisach regulujgcych zasady ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi oraz nie moze kolidowa¢ funkcjonalnie z otoczeniem,

zaleca si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nieprzekraczajgcym 70%,

zaleca sie minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki na poziomie nie mniejszym niz 20 %,

proponuje si¢ nawigzanie wysokosciq nowych budynkow do zabudowy sgsiadugce
szczegolniew zakresieilosci kondygnacjiiwysokosci, ktorajednaknie powinnaprzekraczac
15,0 m, a w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
urbanistycznego centrum miasta wprowadza sie dodatkowe ograniczenie w ilosci do 3
kondygnacji nadziemnych,

za wyjgtkiem terenow objetych strefq ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego centrum miasta na etapie sporzqdzania planu miejscowego dopuszcza
sie odstepstwa od ustalonych zasad w indywidualnych przypadkach podyktowanych
istniejgcymi uwarunkowaniami, a takie w przypadku gdy wznoszone sq obiekty
budowlane o wysokosci przekraczajqcej 15,0 m, takie jak wieze, maszty, kominy i inne

budowle,

& zaleca si¢ lokalizacje parkingow i miejsc postojowych w ilosci dla:

lokali gastronomicznych co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,

zabudowy ustugowej petnigcej przede wszystkim funkcje publiczne: co najmniej 3 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

pozostalych ustug co najmniej 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i nie
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mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 gabinet/pracownie,

&przy bilansowaniu wymaganych miejsc parkingowych dla terenow ustug dopuszcza sig
uwzglednianie takze miejsc parkingowych w ramach parkingow publicznych;
& zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé — na

srodowisko,

& dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
za wyjgtkiem terenow objetych strefq ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego centrum miasta,

& ustala sie, Ze podstawowe wskazniki i parametry urbanistyczne zabudowy |
zagospodarowania terenu, zasady podziatu, szczegétowa obstuga komunikacyjna,
elementy kompozycji i zagospodarowania terenow rozmieszczenia obiektéw 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? okreslone zostang W planie miejscowym,

& zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow 0 zwigkszonym ub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednicé Wymagania
wynikajgce Z rozdziatu ,, Ochrona przed powodzig ",

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odleglosci budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie mogqg by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami
odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, ustala sie odlegtos¢od
budynkow zapewniajgcq nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych;

& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bgdz zalesieniami odleglosci budynkow i budowli

od sciany lasu, nie mogq by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi.

2) Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna — U,MN, zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa wielorodzinna -U,MW oraz zabudowa ustug wielofunkcyjnych i zieleni
urzqdzonej — U,ZP
Studium przewiduje na tych terenach rozwoj intensywnej zabudowy ustugowej z

dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, a takze zieleni
urzgdzonej. Na terenie wydzielonych stref zabudowy ustugowo - mieszkaniowej postuluje si¢ poza
rozwojem ustug, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw, ktore
zaspokojq potrzeby mieszkancow, stworzq nowe miejsca pracy i przyczyniqg sie do wzrostu
konkurencyjnosci tych obszarow. Planowanie lokalizacji terenow ustug jest jednoznacznie zwigzane
z powstawaniem kompleksow nowej zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej i jej
intensywnosciq.
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Dla ww. terenow:

&

&

&

&

ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy (w tym dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
budynkow w formie wolnostojgceych, blizniaczych | zabudowy szeregowej), wzdtuz ciggow
komunikacyjnych (w tym nowych nie wyznaczonych rysunkiem studium), z
uwzglednieniem dziatan majgcych nacelu intensyfikacje istniejgcej zabudowy, tworzgcych
W miare mozliwosci spojne jednostki urbanistyczne, z jednoczesnym zachowaniem wartosci
krajobrazowych i kulturowych,

ustala si¢ realizacje Ww. funkcji terenow w wydzielonych strefach usfugowo -
mieszkaniowych jako rownowaznosc¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore mogq
istnie¢ wspolnie lub samodzielnie, w obrebie dziatki lub kilku dzialek, ksztattujgc zespoty
zabudowy o poszczegolnych funkcjach,
zaktada sie, zZe dominujqcq funkcjqg w wydzielonych strefach usfugowo-mieszkaniowych
bedzie zabudowa ustugowa,

ustala sie kontynuacje, uzupetnienie i podnoszenie standardow zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej, a takze ksztattowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu
ogolnomiejskim (ulic, placow, parkingow, terenow zieleni itp.),

ustala sie adaptacje istniejqcej zabudowy w jej istniejqgcej formie i z obecnq funkcig, 2
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetnienia zainwestowaniaterenu,
ustala sie, iz lokalizacja terendéw i obiektow dla roznych form dziatalnosci gospodarczgimusi
spetnia¢ warunki okreslone W przepisach regulujgcych zasady ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi oraz nie bedzie kolidowad funkcjonalnie z otoczeniem,

zaleca si¢ wykorzystanie istniejgcych zasobow (zwlaszcza zabytkowych) dla lokalizacji

)

ustug o charakterze ,, centrotworczym” (zrozZnicowanych w profilu np.: handel,
gastronomia, ustugi noclegowe, finansowe, administracja, kultura, oswiata),

zaleca si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie nie przekraczajgcym:

60%, dla terenow oznaczonych symbolem U,MN

70%, dla terenow oznaczonych symbolem U,MW

wyklucza sie¢ dla terenu U,ZP realizacje nowej zabudowy z wyjqtkiem elementow

malej architektury,

& zalecasie minimalny udziaf powierzchnibiologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

&

dziatki na poziomie nie mniejszym niz:
20%, dla terenow oznaczonych symbolem U,MN
15% dla terenow oznaczonych symbolem UMW

zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego wuktfadu
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urbanistycznego centrum miasta proponuje si¢ nawigzanie wysokoscig nowych budynkow do
zabudowy sgsiadujqcej szczegolnie w zakresie ilosci kondygnacji i wysokosci, ktora jednak
nie powinna przekracza¢ w przypadku:

zabudowy mieszkaniowej ustugowej 15,0 m,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 25,0 m,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15,0 m,

& znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
centrum miasta wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m i 3 kondygnacji
nadziemnych,

& za wyjqtkiem terenow objetych strefg ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego centrum miasta, na etapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza si¢
odstepstwa od ustalonych zasad w indywidualnych przypadkach podyktowanych
istniejgcymi uwarunkowaniami (przede wszystkim w terenach juz zainwestowanych), a takze
w przypadku gdy wznoszone sq obiekty budowlane o wysokosci przekraczajgcej Ww.
parametry, takie jak wieze, maszty, kominy i inne budowle,

& zaleca si¢ lokalizacje parkingow i miejsc postojowych w ilosci dla:
lokali gastronomicznych co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,
zabudowy ustugowej petnigcej przede wszystkim funkcje publiczne: co najmniej 3 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
pozostalych ustug co najmniej 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 gabinet/pracownie,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
& obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
& przy bilansowaniu wymaganych miejsc parkingowych dla poszczegélnych terenow
dopuszczasieuwzglednianie takze miejsc parkingowychw ramach parkingéw publicznych;

& zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddzialywaé  na
srodowisko,

& dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m?, za wyjqtkiem terenéw objetych strefq ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego centrum miasta,

& zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& polozonych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednié wymagania

wynikajqce z rozdziatu ,, Ochrona przed powodzig”
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& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odlegtosci budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie mogq by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami
odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, ustala si¢ odleglosci
od budynkow zapewniajgcq nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow halasu w

srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Zabudowa letniskowa — ML, zabudowa ustugowa w tym ustug turystycznych -U,UT, ustugi
sportu i rekreacji- US
Strefa rozwoju turystyki i rekreacji obejmuje potencjalne obszary rozwoju zabudowy
letniskowej, ktore sq wyznaczone na terenie miasta. Poza istniejgcq i projektowang zabudowq
letniskowq studium zaklada realizacje na terenie miasta obiektow sportu, turystyki, ustug
uzytecznosci publicznej, ktore wzbogacq i uatrakcyjniq warunki zamieszkania i przebywania na jego
terenie. Jednym <z istotnych elementow podnoszqcych wiasnie atrakcyjnos¢ miasta bedzie
odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni wokot zalewu ,, Zimna Woda” z uwzglednieniem potrzeb
turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury (np.
kagpieliska, pola biwakowe, pomosty itp.). Projektowana w jego sqgsiedztwie, a takze w sgsiedztwie
lasow zabudowa powinna charakteryzowac sie wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowac z
otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych, a takze
wkomponowywanie obiektow kubaturowych.
Dla ww. terenow:
& ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy turystycznej, letniskowej i obiektéw sportu, z
jednoczesnym zachowaniem wartosci krajobrazowych i kulturowych,
& ustala sie realizacje ww. funkcji terenow w wydzielonych strefach zwigzanych ze sportem
i turystykq jako rownowaznosc¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore mogq istnie¢
wspolnie lub samodzielnie, w obrebie dziatki lub kilku dzialek, ksztattujgc zespoty
zabudowy o poszczegdlnych funkcjach,
& ustala si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy w jej istniejqcej formie i z obecng funkcjq, z
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz uzupetfnienia zainwestowania terenu,
& ustala sie w terenach ozn. symbolami US lokalizowanie nowych urzgdzen i obiektow dla
potrzeb sportu i codziennej rekreacji oraz przewiduje si¢ modernizacje istniejgcych obiektow i
urzqdzen sportu i rekreacji,
& zaklada si¢ lokalizowanie nowych urzqdzen i obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji
codziennej oraz krotkopobytowej, zieleni, infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i

innych elementow zagospodarowania zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub
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wielofunkcyjnym, zwtaszcza w potnocno - zachodniej czesci miasta przylegajgcej do lasu w oparciu
o juz istniejgcq tam baze; w obszarach tych przewiduje si¢ mozliwos¢ powstawania zabudowy
letniskowej oraz ustug zwigzanych z funkcjq tych terendow, np. hotelarstwa, handlu i gastronomii oraz
lokalizowaniem ustug komunalnych (np. swietlic),

& przewiduje si¢ w terenach oznaczonych symbolami US zlokalizowanych w dolinie Krzny w
centrum miasta, realizacje stadionow oraz rozwdj zieleni o charakterze rekreacyjno-parkowym;
powstajgce w tym obszarze obiekty i urzgdzenia wymagajq analizy pod kgtem zasiegu wod
powodziowych, ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,; sytuowanie obiektow
kubaturowych i budowli z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z rozdziatu ,, Ochrona przed
powodzig”,

& oznaczonych symbolem US zlokalizowanych przy ul. Wiatraki w potnocnej czesci terenu
przewiduje sie realizacje zabudowy sportowo-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
kubaturowych od strony sgsiadujgcej z terenami MN,U w odlegtosci od nich maksymalnie do 50,0
m i przy maksymalnej powierzchni zabudowy do 35% tej czesci terenu, pozostatq czes¢ terenu

nalezy zagospodarowac w formie otwartych obiektow sportowych na powietrzu oraz terenow zieleni

dla celéw rekreacji i wypoczynku,
& ustala sie, Ze podstawowe wskazniki i parametry urbanistyczne zabudowy i

zagospodarowania terenu, zasady podziatu, szczegolowg obstuge komunikacyjng, elementy
kompozycji i zagospodarowania terenow okreslac bedzie plan miejscowy zgodnie z przewidywanym
programem zagospodarowania danego terenu, za wyjgtkiem terenéw zabudowy letniskowej, dla
ktorej zaleca sie przyjecie nastepujgcych zasad:

zabudowa nie powinna przekraczac 9,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%,

lokalizacja nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na jednej dziatce budowlanej,

& ustala sie, po zrealizowaniu nowego zagospodarowania obiektami (w tym kubaturowymi) i
urzgdzeniami sportu i rekreacji wyznaczonych terenow oznaczonych symbolem US
zlokalizowanych w dolinie Krzny, mozliwos¢ zmiany dotychczasowego przeznaczenia
obecnych terendow ustug sportu i rekreacji (stadion miejski) pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng Z ustugami nawarunkach jak dla terenu oznaczonych symbolem MW, U,

& zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odlegtosci budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie mogg by¢ mniejsze niz dopuszczalne przepisami odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, ustala si¢ odlegtosci od

budynkow zapewniajgcq nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
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okreslonych w przepisach odrebnych.

13.7.  Obszary zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz obstugi komunikacji

W strefach tych zaktada sie realizacje:

& zabudowy ustugowej i przemystowej — U,P

& zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji, w tym stacje paliw — U,KS

& obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw -P [i P1]°

& obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i ustugowych — P,U

& obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i obstugi komunikacji, w tym stacje
paliw— P,KS

& obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i urzqdzen do pozyskiwania energii z
odnawialnych zrédet omocypowyzej 100kW, zwykluczeniem elektrowniwiatrowych—P,EN

& obiektow obstugi komunikacji — stacji paliw — KSP

& parkingow publicznych i garazy — KS

& parkingéw publicznych i garazy i lokalizacji urzqdzen do pozyskiwania energii
bdnawialnych Zrodet o mocy powyzej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych -
KS,EN.

Funkcje te obejmujg tereny produkcji i ustug predysponowane dla rozwoju funkcji
produkcyjno — ustugowej, a takze komunikacyjnej przede wszystkim zwigzanej z lokalizacjg stacji
paliw. Tereny te charakteryzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Podstawowym kierunkiem
dziatan w tych terenach jest utrzymanie i rozwoj istniejgcych terenow z zabudowq produkcyjno-
ustugowq, ich lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie, przy znacznej intensyfikacji zainwestowania.
Studium wyznacza i adaptuje miejsca i obiekty Srednich i duzych dziatan inwestycyjnych
zakwalifikowanych gtownie jako przemyst, magazyny, sktady, uzupetnione ustugami. Dopuszcza sie
w tych terenach wszelkie przedsiewziecia mogqgce znaczqco oddziatywac na srodowisko.

Dla ww terenow:

& ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy produkcyjno — ustugowej, a takze stuzgcej
obstudze komunikacji,

& ustala sie realizacje ww. funkcji terenow w wydzielonych strefach jako rownowaznos¢
okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore mogq istnie¢ wspolnie lub samodzielnie, w
obrebie dziatki lub kilku dziatek,

& dopuszcza sie obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, infrastrukture techniczng,

zielen izolacyjng i inne elementy zagospodarowaniazwigzane z przeznaczeniem podstawowym lub

wielofunkcyjnym, mozliwos¢ realizacji w terenach zwigzanych z obstugq komunikacji obiektow
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towarzyszqcych funkcji komunikacyjnej (obiekty petnigce funkcje ustug handlu, gastronomii itp.), a
w granicach TSSE dodatkowo mozliwos¢ realizacji obiektow zawierajgcych oprocz funkcji
administracyjno - socjalnych rowniez funkcje noclegowe,

& ustala si¢ adaptacje istniejqcej zabudowy w jej istniejgcej formie i z obecng funkcjq, z
mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéow oraz uzupetnienia zainwestowania terenu, z
dopuszczeniem przejmowaniaizmiany funkcji wterenach bezposrednio przylegajgcych dosiebie,
& zaktada sie realizacje wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla
srodowiska technologie,

& zaleca si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej 0 szerokosci min. 5,0 m (W szczegolnosci tworzenie
strefzieleni izolacyjnej parawanowej na styku funkcji produkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowg),

& preferuje sie tworzenie korzystnych warunkow przestrzennych, prawnych, finansowych i
technicznych dla nowych terenow produkcyjnych,

& dopuszczasierealizacje obiektéwhandlowych o powierzchnisprzedazy powyzej2000m?,

& obowiqzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w ilosci i rodzaju zaspakajajgcej
potrzeby projektowanego przeznaczenia,

& ustala sie, Ze podstawowe wskazniki i parametry urbanistyczne zabudowy |
zagospodarowania terenu, zasady podziatu, szczegolowa obstuga komunikacyjna,
elementykompozycjiizagospodarowaniaterenow okreslonezostangw planiemiejscowym,

& [dla terenu P udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 20 %,]®

& zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

& zaktada sie budowe instalacji OZE w terenach oznaczonych symbolami PEN i KS,EN z
mozliwoscig podlgczenia do sieci elektroenergetycznej, przy uwzglednieniu wymagan wynikajgcych
z rozdziatu ,, Kierunki i dziatan w strefach funkcjonalnych”, podrozdziatu ,, Urzqdzenia do
pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100 kW z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych — EN”, ze strefe ochronng zwiqzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uZytkowaniu, ktora jest tozsama z wyznaczonymi terenami EN,

& [Na terenie P1 ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW
i powyzej 500 kW ze strefq ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ktora jest tozsama z wyznaczonym terenem Pl oraz pozostalych
instalacji odnawialnych zZrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych.]

& potozonych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ wymagania

wynikajgce z rozdziatu ,, Ochrona przed powodzig ”,
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& sgsiadujgcych z terenami lesnymi bgdz zalesieniami, odlegtos¢ budynkow i1 budowli od
Sciany lasu nie moze by¢ mniejsza niz dopuszczalna przepisami odrebnymi,

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, odlegtos¢ budynkow i
budowli od osi skrajnego toru, nie moze by¢ mniejsza niz dopuszczalna przepisami odrebnymi;

& sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, oznaczonymi symbolem KK, ustala si¢ odlegtosé od
budynkow zapewniajgcq nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku

okreslonych w przepisach odrebnych.

13.8. Urzqdzenia do pozyskiwania energii 7 odnawialnych Zrodet o mocy powyzej 100 kW

z wykluczeniem elektrowni wiatrowych - EN

Studium przewiduje na tych terenach lokalizacje urzgdzen do produkcji energii
odnawialnych zrodel. Funkcje te majqg za zadanie zwigkszenie i zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego w skali kraju i regionu, podniesienie efektywnosci energetycznej i zwigkszenie
dywersyfikacji zrodet dostaw energii (w tym poprzez wspieranie rozwoju energetyki rozproszonej)
oraz zroznicowanie technologii jej wytwarzania (fotowoltaika, biogazownie).

Dla ww. terenow:

& ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji na terenie miasta urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (ogniwa fotowoltaiczne i
biogazownie, z wykluczeniem energetyki wiatrowej) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi Z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z zastrzezeniem, iz
biogazownie mogq by¢ realizowane wylgcznie w wyodrebnionym na ten cel terenie, tj. na
sktadowisku odpadow i w terenie oczyszczalnisciekow,

& jako strefe ochronng zwiqgzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu w przypadku realizacji biogazowni ustala sie strefe zagrozenia wybuchem, ktora
wynika z przepisow odrebnych, zas dla terenu lokalizacji ogniw fotowoltaicznych, granica strefy
ochronnej jest tozsama z granicq terenu EN,

& dopuszcza sie realizacje towarzyszqcej infrastruktury niezbednej do funkcjonowania
zamierzenia inwestycyjnego, w tym lokalizacja miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby projektowanego przeznaczenia,

& dopuszcza si¢ takq skale przedsiewziecia oraz takie rozwigzania technologiczne, ktére nie
spowodujg zakwalifikowania biogazowni jako zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej \ub zaktadu 0 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowey,
& nalezy uwzglednié ochrong istniejgcych zasobow przyrody i srodowiska, a W szczegdlnosci

ochrone gleby, lasow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.
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13.9. Tereny zasobow przyrodniczych

1) Tereny zieleni urzadzonej parkowej, zieleni cmentarnej, ogrodkow dzialkowych oraz

lasow

1. Ustalenia podstawowe:

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i lasow o nastepujacych formach uzytkowania:

zalozenia cmentarne — (ZC), - jako przestrzen publiczna,
parki i skwery — (ZP), jako przestrzen publiczna,

zielen urzqdzona — parkowa i ustugi (ZP,U),

ogrodki dziatkowe — (ZD),

lasy — (ZL),

zalesienia (ZS).

2. Strategia kierunkowa

1)

2)

3)

4

5)

Poszerzanie 1 utrzymanie istniejacych zespotow zieleni oraz tworzenie nowych w zaleznoS$ci
od potrzeb oraz charakteru uzytkowania obiektow, terendw i zespotow osadniczych.
Tworzenie izolacyjnych i parawanowych stref zielonych w otulinie pasow drogowych, w
strefach ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w strefach sanitarnych
cmentarzy, w strefach ochronnych uje¢ wod oraz w otoczeniu innych obiektéw 1 urzadzen
stanowigcych element dekompozycji z krajobrazem osadniczym oraz dysharmonii z
krajobrazem naturalnym.
Postuluje si¢ tworzenie powigzan ekologicznych pomiedzy terenami zieleni urzadzonej a
siecig korytarzy ekologicznych w obrebie miasta - w szczego6lnosci z doling rzeki.
Tereny zieleni nalezy ksztaltowaé w zaleznosci od ich funkciji:
publicznej,
niepublicznej, w tym:
a) do terenéw zieleni urzadzonej publicznej zalicza si¢: parki, skwery, ogrodki
dzialkowe, ogrody jordanowskie, cmentarze, pasy zieleni wzdhuz tras komunikacyjnych i inne,
b) do terendw zieleni urzadzonej niepublicznej zalicza si¢: powierzchnie biologicznie
czynne w obrgbie dzialek budowlanych o r6znorodnych funkcjach.
Tereny zieleni urzadzonej o funkcji publicznej winny stanowi¢ element wspoltworzacy
poszczegolne zespoly urbanistyczne tj. podkresla¢ zasady ich kompozycji, tworzy¢

przestrzenie izolacyjne i rekreacyjne lub spetnia¢ inne funkcje szczegolne.

6) Wokot cmentarzy obowiqzujg strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposob zagospodarowania

okreslajg wlasciwe przepisy.

3. Warunki realizacji terenow zieleni
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1) Ogodlne warunki realizacji zespolow zieleni:
a) porzadkowanie istniejacych zespolow zieleni oraz ksztalttowanie kompozycji roslinnych
(systemu nasadzen i sktadu gatunkowego ro$lin) w dostosowaniu do charakteru otoczenia:

- zielen tradycyjna parkowa w obrebie zabytkowych obiektow i zespotow,
- zielen naturalna (fggowa, lesna) w obrgbie dolin rzecznych,

b) projekty zieleni na terenach niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe winny
umozliwi¢ prowadzenie ciagdéw infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow,

C) postuluje si¢ o odtwarzanie powigzan ekologicznych w obrebie koncentracji osadniczych oraz
innych barier przestrzennych (tworzenie przepustow ekologicznych w obrgbie drog),

d) tworzenie parkow lesnych na terenach zieleni le$nej zagrozonej dewastacja oraz ekspansja
osadnictwa,

e) naterenie ogrodkow dziatkowych dopuszcza sie wznoszenie altan o powierzchni zabudowy do
35 m?, elementéw malej architektury i infrastruktury technicznej, przy zachowaniu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszego niz 70%,

f) na terenie cmentarzy dopuszcza sie obiekty sakralne, kaplice pogrzebowe, infrastrukture
techniczng,

g) obszary cmentarzy nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni
urzgdzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii,

h) w obszarze cmentarzy wskazane jest wprowadzenie zieleni urzqdzonej,; kompozycje zieleni,
ogrodzenia, bramy, kaplice itp. powinny cechowaé sie wysokimi walorami estetycznymi,

1) na terenach ZP dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow i urzqdzen infrastruktury technicznej
oraz budynkow uzytecznosci publicznej, przy zachowaniu wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach nie mniejszego niz 80%,

j) na terenie dawnego rynku miejskiego oznaczonego symbolem ZP,U wyklucza sie realizacje
nowej zabudowy, z wyjgtkiem elementow matej architektury,

K) wurzqdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajqcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, za wyjgtkiem cmentarzy, dla ktorych zaleca sie urzqdzenie co najmniej 2 miejsc

parkingowych na 1000 m? cmentarza.

13.10. Obszary obejmujace tereny zamknigete

Zagospodarowanie terené6w zamknietych

Przez tereny zamkniete nalezy rozumiec tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wltasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Stosownie do postanowien art. 3 ust. 1 iart. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, zagospodarowanie przestrzenne terenow zamknietych nie nalezy do zadan wiasnych
gminy 1 zostalo wylaczone z jej wilasciwosci. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planach miejscowych ustalane sg tylko
granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych, za wyjgtkiem terenow zamknietych
ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
Do terenow zamknietych na terenie miasta nalezq tereny kolei.:
& magistralna dwutorowa zelektryfikowana Warszawa — Siedlce — Zukow — Terespol —
granica panstwa, o znaczeniu miedzynarodowym i miedzyregionalnym,
& pierwszorzedna dwutorowa zelektryfikowana Skierniewice — Pilawa — Zukdw, przeznaczona
gtownie dla ruchu towarowego,
& pierwszorzedna dwutorowa zelektryfikowana fukéw — Deblin — Radom,
& drugorzednajednotorowaniezelektryfikowanaZukéw—Lubartow—Lublin Péinocny.
Tereny kolei sq terenami zamknigtymi na podstawie Decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury z
dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako
terenow zamknigtych (Dz. Urz. MI Nr 14, poz. 51). Ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo

panstwa decyzja uznaje za tereny zamknigte te, na ktorych usytuowane sq linie kolejowe.
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14. Kierunki i zasady ochrony débr kultury

14.1. Ogélne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych miasta
Dziatalno$§¢ zachowawcza winna dazy¢ do utrwalenia istniejacych warto$ci przez
ich zabezpieczanie w dwoch aspektach:
&. w skali urbanistycznej jako cato$ci i integralnej cze$ci krajobrazu,

&. w skali poszczegbdlnych obiektéw, w ramach istniejacych zespotow.

Uklad urbanistyczny miasta ma duze wartosci historyczne 1 podstawowe znaczenie
kompozycyjne, dlatego tez zachowanie wszystkich ulic 1 placow posiadajacych historyczng geneze,
w istniejgcym przebiegu 1 parametrach, jest waznym zagadnieniem ochrony wartosci kulturowych.
W obszarze historycznego ukfadu architektoniczno — urbanistycznego w centrum miasta zachodzi
pilna konieczno$¢ rozpoczecia procesu rewitalizacji zasobow, tak aby ochroni¢ dziedzictwo
kulturowe jako niezbedny warunek zachowania historycznej tozsamosci miasta, poprawi¢ warunki
bytu mieszkancoéw starych budynkow, znajdujgcych si¢ w ztym stanie technicznym, doprowadzi¢ te
obiekty do pierwotnej §wietnosci pod wzgledem estetycznym. Zalecaloby si¢ remontowanie i

konserwowanie obiektow zabytkowych, a takze drewnianych doméw i kamieniczek.

14.2. Ochrona wartosci w skali urbanistycznej
Ochrong wartosci w skali urbanistycznej nalezy obja¢ obszar, na ktorym elementy
historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa
oraz zwigzany z nim integralnie teren i krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy
si¢ na nim zespot, wyrdznia sie¢ w catosci uktadu przestrzennego wspdiczesnej miejscowosci swoimi
cechami przestrzennymi, a w szczeg6lnosci tym, ze dominuja w nim elementy historycznej
kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespolu oraz
reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.
Strefa ta obejmuje:
&, fragment rozplanowania miasta z przedlokacyjnym wrzecionowatym ukladem drog,
rynkiem lokacyjnym oraz popijarskim zespotem klasztornym,

&. pobernardynski zespo6t klasztorny.

Ochrona tych wartos$ci powinna polegaé na:
&, dalszym utrzymaniu zwarto$ci zespolu przez zatrzymanie Pprocesow

rozprzestrzeniania si¢ zabudowy rozproszonej,
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&, zachowanie regionalnego charakteru budownictwa, utrzymanie charakteru nowo
wznoszonych obiektow w kontynuacji miejscowej tradycji,
&. zachowanie skali zespotu zar6wno w stosunku do otaczajagcego go krajobrazu

jak i we wnetrzu uktadu.

15. Ochrona wartosci kulturowych

15.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéow nieruchomych ,A4” obejmujg
najwartosciowsze obiekty i obszary zabytkowe miasta. Na terenie miasta Lukow nalezg do nich:
& budynek osobowego dworca kolejowego przy ul. Dworcowej wpisany pod nr rejestru
zabytkow A/1112,
& d.KasaSkarbowa przy Pl. Narutowicza 3wpisanapodnr rejestruzabytkow A/1171,
& zespol klasztorny popijarski przy ul. Pitsudskiego 14 i Pl. Narutowicza 2 wpisany
pod nr rejestru A/401 z:
kosciotem ob. parafialnym pw. Przemienienia Panskiego z wystrojem wnetrza,
klasztorem i kolegium popijarskim,
ogrodzeniem z bramkg
drzewostanem w gran. cmentarza koscielnego,
otoczeniem wg granic zatgcznika do decyzji,
& d. konwikt Szaniawskich wraz z otoczeniem przy ul. Pitsudskiego 19 wpisany pod nr
rejestru A/661,
& budynek dawnej Szkofy Podstawowej Specjalnej, obecnie Prokuratura Rejonowa przy U
Pitsudskiego 28 wpisany pod nr rejestru A/1176,
& zespol klasztorny pobernardynski przy ul. Prymasa S. Wyszynskiego 41 i 43 wpisany
pod nr rejestru A/385 z:
kosciolem ob. paraf. pW. Podwyzszenia Krzyza Sw. z wystrojem wnetrza i wyposazeniem,
klasztorem,
dzwonnicg,
drzewostanem w obregbie cmentarza koscielnego,
ogrodzeniem,
& cmentarz wojenny na przedmiesciu f.apiguz przy ul. Strzelniczej wpisany pod nr rgesiu
A/1625.
W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru:

& obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
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planistycznych, projektowanych, realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i
prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢ podporzgdkowane decyzjom konserwatorskim.
Dotyczy to rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz wtornych podziatow
historycznych zatozen. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna prowadzona przy takich obiektach i
w otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami,

&. zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
otoczeniem,

&. utrzymanie w miar¢ mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych (dopuszcza
s1¢ mozliwos¢ dokonania zamian w sposobie uzytkowania, o ile zostang zaakceptowane
przez stuzby konserwatorskie),

&. uzytkowanie gwarantujace zachowanie 1 utrzymanie zabytku,

. przywracanie, wmiar¢ mozliwosci, utraconych wartosci obiektom przy poprawie sandarcu
funkcjonalnego i technicznego,

&, zagospodarowanie terendéw otaczajgcych w sposob zgodny z zabytkowym dharakterem
obiektu,

&. zagwarantowanie stref ochrony krajobrazowej i osi widokowych, stref ekspozycji i
stref obserwacji archeologicznej,

&, pozyskiwanie inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacja

obiektéw zabytkowych.

15.2. Wykaz zabytkow nieruchomych — nie wpisanych do rejestru zabytkow woj. lubelskiego,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej dotyczy obszarow i obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz zabytkow nieruchomych obejmuje obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow.

1. Obiekty o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych, nie wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) Ukiad urbanistyczny miasta Lukow
2) Starostwo Powiatowe, ul. Pitsudskiego 17
3) Siedziba dawnego Stowarzyszenia Kulturalno-Oswiatowego ,, Ogniwo”’, ul. Wyszynskiego 22

4) Zespol Kolei, wschodnia czesé miasta

68



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

5 Dworzec kolejowy w zespole kolejowym,

6) Zespot dworca kolejowego Lapiguz, zachodnia czes¢ miasta, linia kolejowa fukow — Deblin
7) Dom, ul Browarna 35

8 Dom ul. Cieszkowizna 17

9) Dom ul. Cieszkowizna 55A

10) Cmentarz grzebalny, ul Cmentarna 9

11) Zespdt kosciola p.w. Sw. Rocha na cmentarzu, ul. Cmentarna 9
12) Kamienica, ul. Czerwonego Krzyza 4

13) Kamienica, ul. Farfak 1A

14) Dom, ul. Jana Pawta 11 3

15) Dom, ul. Jana Pawta 11 5

16) Dom, ul. Jana Pawta 11 9

17) Dom, ul. Jana Pawla Il 12

18) Dom, ul. Jana Pawfa Il 14

19) Dom, ul. Konarskiego 5B i D

20) Dom, ul. Konwiktorska 6

21) Dom, ul. Koscielna 14

22) Dom, ul. Kosciuszki 3

23) Dom, ul. Kosciuszki 7

24) Dom, ul. Kosciuszki 9A

25) Warsztaty szkolne, ul. Kosciuszki 10

26) Dom, ul. Kosciuszki 12

27) Dom, ul. Kosciuszki 19

28) Kamienica, ul. Kosciuszki 48

29) Kamienica, ul. Kosciuszki 57

30) Dom, ul. 11 Listopada 3A i 3B

31) Kamienica, ul. 11 Listopada 12

32) Dom, ul. 11 Listopada 14

33) Budynek o niezidentyfikowanym przeznaczeniu, ul. Lapiguz 106
34) Dom, ul. Lapiguz 63

35) Zagroda mlynarza, ul. Parkowa 4

36) Budynek, w ktorym dawniej miescito si¢ Kino ,,Oaza”, ul. Pitsudskiego 3
37) Dom, ul. Pilsudskiego 47

38) Dom, ul. Powaze 12

39) Budynek gospodarczy, ul. Powaze 75
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40) Dom, ul. Powaze 83

41) Figura Chrystusa Kréla, skrzyzowanie ul. Radzynskiej i Swiderskiej
42) Dom, ul. Siedlecka 6

43) Dom, ul. Siedlecka 49

44) Dom, ul. Siedlecka 53

45) Dom, ul. Sienkiewicza 3

46) Willa, ul. Sienkiewicza 5

47) Pomnik poswiecony H. Sienkiewiczowi, rondo ul. Sienkiewicza
48) Strzelnica, ul Strzelnicza 13

49) Budynek przy strzelnicy, ul. Strzelnicza 13

50) Pomnik powstaricom 1863 r., Skwer Pitsudskiego 12
51) Dom, ul. Swiderska 5

52) Zagroda, ul. Trzaskoniec 54

53) Laznia, obecnie Powiatowy Inspektorat \Weterynarii, ul. Warszawska 16
5) Elektrownia, obecnie restauracja, ul. Warszawska 18
55) Park miejski, ul. Warszawska 13

56) Cmentarz zZydowski, ul. Warszawska 52

57) Dom, Wdéjtostwo 102

58) Kamienica, ul. Wyszynskiego 6

59) Dom, ul. Wyszynskiego 32

60) Kamienica, ul. Wyszynskiego 1

61) Kamienica, ul. Wyszynskiego 3

62) Kamienica, ul. Wyszynskiego 5

63) Kamienica, ul. Wyszynskiego 7

64) Kamienica, ul. Wyszynskiego 91 11

65) Kamienica, ul. Wyszynskiego 13

66) Dom, ul. Wyszynskiego 47

67) Kamienica — stara plebania, ul. Wyszyrskiego 50

68) Dom, ul. Wyszynskiego 53

69) Kamienica, ul. Wyszynskiego 55

70) Dom, ul. Zabrowarna 8

71) Drozniczowka, ul. Zapowiednik 2

72) Kuznia, ul. Zimna \Woda 4

73) Ujecie wody zW. Pompka, ul. Zrédlana 2

74) 2 domy d. domy oficerskie, ul. Zelechowska 204 i 20B
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75) magazyn dawne baraki wojskowe, ul. Zelechowska 26
76) Dom, ul. Warszawska 94

77) Dom, ul. Kilinskiego 18B

78) Dom, ul. Kasprowicza 9

79) Willa, ul. Sienkiewicza 4

80) Dom, ul. Spokojna 14

81) Dom, ul. Ks. Brzozki 2

82) Dom, ul. Pitsudskiego 22

83) Dom, ul. Pitsudskiego 33

84) Dom — brak nr dziatki, ul. Pitsudskiego S1A
85) Piekarnia, ul. Kosciuszki 35

86) Dom, ul. Radzynska 1

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego centrum miasta
obejmuje swoim zasiegiem:
&, Centrummiastaw rejonie ulic: Browarnej, Wyszynskiego Pitsudskiego, Staropijarskiej,
Miedzyrzeckiej,
natomiast strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza obejmujg:
&, teren cmentarza parafialnego,

&, teren cmentarza zZydowskiego.

Glowng zasadg obowiqgzujgcq dla obszaréw i obiektow wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow jest ochrona i konserwacja zachowanych elementow uktadu i substancji, a w odniesieniu
do obiektow folwarcznych, przemystowych uzupetnienie i rewaloryzacja wraz z adaptacjg na nowe

funkcje okreslone w projektach rewaloryzacji i planie miejscowym. Ponadto:

% wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, t.j.
utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

&, dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdéw
kompozycji historycznej 1 wspotczesnej,

& dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektow po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,; w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu,
znajdujgcego si¢ W wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkéow, wymagana jest opinia

Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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&. wszelkie prace prowadzone przy zabytkach niewpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow wymagajq uzgodnienia z LWKZ zgodnie z przepisami odrebnymi,

&, wszelkie prace prowadzone zarowno w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego centrum miasta oraz w strefie ochrony konserwatorskiej cmentarza wymagajq
opiniowania zamierzen inwestycyjnych z LWKZ,

& zakazujesierealizacji obiektéwhandlowych opowierzchnisprzedazy powyzej 2000m?,

& ogranicza si¢ wysokosc¢ zabudowy do 15,0 m i 3 kondygnacji nadziemnych,

& W obszarach niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabdow

zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy jako zabudowy przyulicznej.

2. Stanowiska archeologiczne

W studium wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne w granicach ich zasiegu podanego na
mapie. Ochrona ta polega na wprowadzeniu stosownych ustalen do planu miejscowego, dla obszarow
o wartosci archeologicznej (wyznaczonych znaleziskami powierzchniowymi majgcych charakter
zabytkow ruchomych).

Glownqg zasadg obowiqzujgcq na tym obszarze winna by¢ ochrona stanowisk
archeologicznych w zakresie i formie uzaleznionej od uktadu i koncentracji.

Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagajq
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie LWKZ.

Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z
budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzyszq prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg
wezesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zlecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostalych nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych,
wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedqgce pozostatosciqg pochéowkow itp.)
osoby prowadzqce roboty obowigzane sq wstrzymac wszelkie prace mogqce uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsca ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomic

Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Miasta.

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéow  (nie

wpisanych do rejestru zabytkow) na podstawie kart ewidencyjnych
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Lp. Miejscowosé Obiekt Nr obszaru Nr stanu na OB Nr stan w miejsc
AZP AZP
1. 2 3 4 5 6

1. Lukow Stanowisko 63/79 1 1
archeologiczne

2. Lukow Stanowisko 63/79 10 10
archeologiczne

3. Lukow Stanowisko 63/79 11 11
archeologiczne

4, Lukow Stanowisko 63/79 12 12
archeologiczne

5. Lukow Stanowisko 63/79 13 13
archeologiczne

6. Lukow Stanowisko 63/79 14 14
archeologiczne

7. Lukow Stanowisko 63/79 15 15
archeologiczne

8. Lukow Stanowisko 63/79 7 7
archeologiczne

9. Lukow Stanowisko 63/79 8 8
archeologiczne

10. Lukow Stanowisko 63/79 9 9
archeologiczne

11. Lukow Stanowisko 62-79 47 16
archeologiczne

12. Lukow Stanowisko 62-79 48 17
archeologiczne

13. Lukow Stanowisko 62-79 49 18
archeologiczne

14. Lukow Stanowisko 62-79 50 19
archeologiczne

15. Lukow Stanowisko 62-79 51 20
archeologiczne

16. Lukow Stanowisko 62-79 52 21
archeologiczne

17. Lukow Stanowisko 63-80 5 7
archeologiczne

18 Lukow Stanowisko 63-80 6 4
archeologiczne

15.3 Strefa ochrony stanowisk archeologicznych

Planowane w obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne

m.in. zwiqzane z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,

infrastruktura techniczna), ktorym towarzyszq prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego

uksztaltowania — wymagajq uzyskania warunkow Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow na jakich

mogq by¢ prowadzone inwestycyjne prace ziemne.
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15.4. Strefa ochrony ekspozycji ,,E”
Strefa ochrony ekspozycji nalezy obja¢ widoki na obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
to. widok na kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego (pobernardynski) z
drogi Lublin - Lukéw w kierunku poétnocnym,
&, widok na kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego (popijarski) z toru kolgowego
Lukoéw - Deblin i obwodnicy od zachodniej strony miasta, w kierunku potudniowo-

wschodnim.

Strefa ochrony widokowej jest strefg ochrony ekspozycji, ktora obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespolow lub obiektow zabytkowych.

Wyznaczenie granic tej strefy jest zalezne od wielkosci 1 bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roztozenia akcentow dominujacych, wreszcie od uksztaltowania terenu, na ktérym

potozony jest zespot zabytkowy oraz tereny otaczajace.

W strefie tej ochrona obiektow zabytkowych polega na:

&, utrzymaniu otwartego charakteru tych terenéw,

&. konserwacji krajobrazu naturalnego — uksztaltowania terenu, zicleni, a szczegdlnie
starodrzewu,

&, wprowadzeniu nowych elementow krajobrazowych, podnoszacych warto$¢ estetycang
terenu i podkreslajacych zwigzek przestrzenny z zalozeniem urbanistycznym,

&. zakazie lokalizowania na terenie zatoZenia i w jego otoczeniu inwestycji o charakterze
ucigzliwym — mogacym przyczyni¢ si¢ do zniszczenia zabytku, a takze obiektow
zastaniajgcych widok na zabytek, czy tez dysharmonizujgcych z jego elementami,

&. dopuszczeniu realizacji budynkow parterowych,

&. wprowadzeniu zakazu zwartych nasadzen wysoka roslinno$cia,

. lokalizacja inwestycji kubaturowych w strefie ochrony widokowej wymaga opinii
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a w szczegolnoscei dotyczy to wyznaczonych

stref wokot obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

15.5. Strefa ochrony archeologicznej dla centrum historycznego miasta
Strefa ochrony archeologicznej obejmuje swoim zasiggiem teren historycznego centrum
miasta. W strefie tej wszystkie prace ziemne wymagajg opiniowania z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.
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15.6. Strefa ochrony krajobrazu

Zadaniem tej strefy jest akcentowanie wartosci krajobrazu miasta oraz ksztaftowanie
harmonijnych uktadow przestrzennych wigzgcych walory uzytkowe i estetyczne w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu. W studium wyznaczono obszar zroznicowanej polityki w odniesieniu do
krajobrazu. Odnosi sie on przede wszystkim do warunkow rozwoju podstawowych funkcji miasta w
zgodnosci z predyspozycjami naturalnymi i kulturowymi krajobrazu, przy czym glownym kryterium
jest aspekt wizualny i widokowy.

Strefa ochrony krajobrazu stanowi ochrone planistyczng terenu sqsiadujgcego z cmentarzem
wojennym zlokalizowanym przy ul. Strzelniczej.  Strefa ta obejmuje tereny krajobrazu integralnie
zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu.

Strefa ochrony krajobrazu ma charakter otuliny i zostata okreslona jako uzupetnienie dla
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéow nieruchomych ,,A” oraz ujetych wgminnej
ewidencji zabytkow.

W strefie tej postuluje si¢ o:

&. zachowanie istniejacego drzewostanu,
&. utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
&. nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinno$cia,

&. nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.
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16. Ochrona krajobrazu kulturowego

16.1. Zalozenia ogolne

Krajobraz kulturowy rozumiany jako wynik celowej dzialalno$ci cztowieka w §rodowisku
przyrodniczym i przestrzennym powinien podlega¢ konserwacji, jako dobro wspodlne stanowigce
cze$¢ cywilizacji, pamigci, wspdlnej historii do przekazania przysztym pokoleniom.

Konserwacja krajobrazu kulturowego dotyczy wartosci przyrodniczych, regionalnych,
ochrony warto$ci materialnych (obiekty, dzieta, twory), 1 niematerialnych (nazwa miejscowosci,
miejsca zwigzane z tradycja), oraz dotyczy rowniez zapewnienia udzialu ludnosci miejscowe;j

zamieszkujacej dane obszary w podejmowanych przedsiewzigciach.

16.2. Cele ochrony krajobrazu
Ochrona krajobrazu kulturowego ma za zadanie:

&, zintegrowanie rozwoju regionu z dzialaniami ekologicznymi oraz z konserwacja Sodowiska
naturalnego,

&. zachowanie w krajobrazie kulturowym wszystkich elementéw dziedzictwa Kulturowego i
przyrodniczego oraz roznorodnosci tresci historycznych, materialnych i duchowych dla:
przekazu rodzimych, regionalnych i narodowych tradycji; ochrony przedmiotu badan
naukowych w dziedzinie nauk przyrodniczych, geograficznych, historycznych,
filozoficznych i estetycznych, edukacjispotecznej,

&. konserwacje krajobrazu jako dobra wspolnego stanowigcego czes¢ cywilizacji, pamid,

wspolnej historii do przekazania przysztym pokoleniom.

16.3. Zasady konserwacji krajobrazu kulturowego

Konserwacja powinna stanowi¢ integralng cz¢s¢ ogolnej polityki rozwoju gospodarczego,
kulturalnego i spotecznego. Powinna by¢ jasno okreslona na wszystkich szczeblach planowania
regionalnego, urbanistycznego, architektonicznego i w dziedzinie ochrony $rodowiska.

Krajobraz ma charakter interdyscyplinarny i wymaga uczestnictwa wielu réznych
specjalizacji w celu jego rozpoznania, okreslenia jego zasobow i metod jego ochrony.

Krajobraz jest niepodzielny i powinno si¢ wypracowa¢ wlasciwe prawa jego ochrony dla
uniknigcia nakfadania si¢ kompetencji roznych stuzb nadzorujacych zarzadzanie krajobrazem.

Przedmiotem ochrony jest zaréwno sam krajobraz, jak i ludzie, ktérzy go zamieszkujg a takze
ich potrzeby zyciowe. Ochrona krajobrazu powinna laczy¢ si¢ z jednoczes$nie utworzonym statusem
spoteczno-ekonomicznym dla danego regionu (co przejawia si¢ w ulgach podatkowych prywatnych

i przedsiebiorstw lub w dotacjach rzadowych lub samorzadowych).
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16.4. Kierunki ochrony kulturowo-krajobrazowej

Strefa ochrony kulturowo-krajobrazowej obejmuje wigkszos¢ istniejacych na terenie miasta
uktadéw o wyraznie zarysowanej tozsamosci kulturowe;.

Szczeg6lng niematerialng wartoscig kulturowa, ktéra powinna by¢ uwzgledniana w dziataniu
planistycznym jest przebieg historycznego szlaku handlowego z Mazowsza oraz szlaku przenikania
kultur. Do wartosci kulturowych (drewniane budownictwo, krzyze, kapliczki) dolacza si¢ tu rowniez
wpisanie w mato przeksztalcony krajobraz rowninny. Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej
taczy si¢ tu z ochrong krajobrazu naturalnego.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego i naturalnego bedzie szczegdlnie respektowana w
projektowanym na terenie miasta ,,Lukowskim Parku Kulturowym”. Park ten bedzie forma ochrony
krajobrazu kulturowego majacg na celu utrzymanie 1 wyeksponowanie uksztattowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka wyrdzniajacych si¢ krajobrazowo terendéw z zachowanymi zabytkami,
charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

Ksztaltowanie krajobrazu kulturowego odbywac si¢ powinno poprzez:

. kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,

&. utrzymanie regionalno — historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,

&. skupienie zabudowy nazasadzie doggszczaniaistniejgcej struktury jednostek asadniczych,
przy kontynuowaniu historycznego uktadu i charakteru,

&. otaczanie wysoka zielenig obiektéw dysharmonijnych,

&. ograniczanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz
sieci podziemnych w otoczeniu obiektoéw 1 zespoltow zabytkowych,

&. ksztattowanie form zabudowy nawigzujacej do tradycyjnego budownictwa,

&, utrzymanie obiektow matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu kulturowego.

&. zachowanie istniejacej wartosciowej zabudowy miejskiej wraz z jej otoczeniem (ukiad
dzialek, sposob ich zagospodarowania, istniejaca zielenia),

&. uwzglednienie zasady harmonijnego ksztalttowania krajobrazu kulturowego. Ewentualne
nowe inwestycje mogace zaktoci¢ harmonig¢, musza by¢ lokalizowane w miejscach nie

eksponowanych, a w ich zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ sposdb wpisania w

otaczajacy pejzaz ( np. obsadzenie komponowang zielenig).
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17. Kierunki dzialan w zakresie dobr kultury

&.Koniecznos$¢ zachowania istniejacych zasobéw kulturowych objetych ochrong pravng

wynikajacaz wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych ,,A” oraz gminnej ewidencji

zabytkow.
&. Opracowanie Studium wartosci kulturowych miasta L.ukow.
&. Podnoszenie atrakcyjnosci

dla ksztaltowania wizerunku miasta.

18. Kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

18.1. Tendencje demograficzne

przestrzeni

Wariantowe prognozy demograficzne miasta.

Analiza dotychczasowych

publicznej,

ktora

zjawisk demograficznych oraz

stanowilaby podstawy

zakladane perspektywy

rozwojowe miasta dajg podstawe do nastepujacej hipotezy wzrostu ludnosci miasta:

Wariant | — umiarkowany ($redni przyrost ludnosci 10 0so6b rocznie, zahamowanie ujemnego

salda przyrostu naturalnego i migracji).

Lata 2006 2010 2020 2030
Ludnosé 31487 31527 31627 31727
Wariant Il — dynamiczny ($redni przyrost ludnosci 20 0séb rocznie)
Lata 2006 2010 2020 2030
Ludnosé 31487 31567 31767 31967

18.2. Kierunki przeksztalcen i rozwoju ushug

W stosunku do terenéw ushig oswiaty, kultury, ustug zdrowia, ushug sportu, ushug handlu,

rzemiosta ustugowego, terenéw administracji, ustug turystyki, gastronomii oraz urzadzen

ushuigowych rolnictwa zaklada sie:

&, adaptacjeistniejacej zabudowy zdopuszczeniem jej uzupetnienia, wymiany, przebudowyi

rozbudowy wraz z mozliwo$cig zmiany sposobu uzytkowania,

&. tereny polozone w obrebie stref konserwatorskich podlegaja rygorom wynikajacym z
ustawy o ochronie débrkultury,
&. wysokos¢ obiektéw uslugowych winna by¢ dostosowana do otaczajacej zabudowy,

&, mozliwo$¢ przeznaczenia terendw ustug oswiaty na cele mieszkalne lub dziatalnos¢
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ushigowa.

19. Kierunki rozwoju komunikacji

19.1. Uklad drogowy

Rozwigzanie problemow komunikacyjnych, a szczegdlnie stworzenie sprawnego uktadu

komunikacji nalezy do gtownych zadan strategii rozwoju miasta i polityki przestrzennej.

Zapewnienie wlasciwej obstugi istniejgcego i projektowanego zainwestowania wymaga:

modernizacji istniejgcych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni drog
publicznych oraz dostosowanie ich parametrow technicznych i geometrii do obowiqzujgcych
przepisow;

rozbudowy drog publicznych i budowy nowych odcinkow drog;

przeksztalcenia uktadu funkcjonalnego drog wskazanych na rysunku studium z
dostosowaniem do uwarunkowan wynikajgcych z przebiegu przez obszar gminy drog
krajowych nr 63 i 76 i planowanej obwodnicy miasta Zukow;,

budowy obiektow obstugi komunikacji;

podniesienia sprawnosci ruchu i bezpieczenstwa pieszych na istniejgcych w obszarze miasta
odcinkach drog, przenoszgcych transport osobowy i towarowy.

W studium okresla si¢ zasady uksztattowania spojnego, hierarchicznego uktadu powigzan

komunikacyjnych, opartych o system drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

wzajemnie wspotdziatajgcych w powigzaniach zewnetrznych miasta i jej obstudze wewnetrznej.

System komunikacji funkcjonuje w oparciu o nastepujace kategorie drog:

&. drogakrajowaNr63—granicapanstwa—Wegorzewo- Gizycko—Pisz—Kisielnica—Loma

— Zambroéw — Cerandéw — Sokotow Podlaski — Siedlce — Lukoéw — Radzyn Podlaski — Wisznice
— Stawatycze — granica panstwa i droga krajowa nr 76 — Wilga — Garwolin — Stoczek
Lukowski — Lukow, zgodnie z Zarzqdzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009r. zmieniajgcego zarzqdzenie w sprawie
istniejgcych drog krajowych;

drogi wojewddzkie nr 806 relacji Lukow Miedzyrzec Podlaski , nr 807 relacji Maciejowice -
Sobolew — Zelechéw — Lukoéw i nr 808 relacji £ukéw — Serokomla — Kock z wydzielonymi
pasamidrogowymiumozliwiajgcymi modernizacjedrogwKklasietechnicznej gtownej ,,G".

Powyzszy uktad stanowi podstawowe rozwigzanie dotyczgce zewnetrznego ukladu

komunikacyjnego.

Uzupelnieniem systemu powigzan ponadlokalnych miasta sq nastepujqgce drogi:

&, drogi powiatowe: 1311L,1259L,1312L,,1202L,1375L, 1371L,1210L, 1372L, 1373,
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1370L, 1376L,
&. drogi gminne (ulice) — zapewniajgce powigzania lokalne wewnatrz miasta.
&, drogi wewnetrzne.
Uzupehieniem drég gminnych bedg istniejace drogi wewnetrzne, ktére w ,,Studium” nie sg
wykazane.
W ramach przewidzianego ruchu turystycznego w ,,Studium” wskazano trasy rowerowe.
Na drogach gminnych i wewnetrznych zaklada si¢, ze bedzie odbywat si¢ ruch rowerowy i
pieszy, tacznie z ruchem kotowym.
Dla poszczegdlnych kategorii drog nalezy zabezpieczy¢ parametry techniczne 1 szerokosSci
pasow drogowych okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie.

19.2. Ustalenia podstawowe

Wyznacza si¢ strefe obstugi komunikacyjnej oznaczong symbolem KD obszaru miasta,
obejmujacg wydzielone tereny drég i1 parkingdw, za$ poza liniami rozgraniczajagcymi trasy
komunikacyjne o nastepujacych formach uzytkowania: obiekty i urzadzenia obstugi ruchu
drogowego (stacje paliw, stacje napraw, parkingi, garaze itp.).

Szerokosci istniejgcych na terenie miasta drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i
gminnych powinny odpowiada¢ wymogom wynikajgcym z przepisow rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie, umozliwiajgc jednoczesnie docelowo realizacje
elementow poprawiajgcych bezpieczenstwo ruchu oraz komfort podrozy, np.: chodnikow, sciezek

rowerowych, ciggoéw pieszo-jezdnych.

19.3. Strategia kierunkowa

1) W Studium uwzgledniono zamierzenie modernizacji i zmiany parametréow drog
ponadlokalnych, w zw. z czym przedstawiono zakres niezbednych zmian w sieci ulicznej
miasta. Realizacja przebudowy ulic gminnych wynikajaca z zadan ponadlokalnych bedzie
prowadzona rownolegle z zadaniami ponadlokalnymi.

2 W Studium przedstawiono przebiegi projektowanych nowych glownych ulic:

d obwodnicy faczacej ze wschodu droge powiatowg 1210L-KD-G, ktéra nastepnie przebiega

okreznie po potudniowej i zachodniej stronie miasta taczac si¢ z droga krajowa 63-KD-GP,

b) sieci ulic lokalnych i dojazdowych niezbgdnych dla obstugi planowanej nowej zabudowy.

3) Planuje si¢ podniesienie obecnej klasy drogi krajowej nr 76 do klasy GP (glowna ruchu

przyspieszonego), za wyjqtkiem odcinka drogi nr 76 od skrzyzowania z planowang
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zachodnig obwodnicq miasta Lukow (zlokalizowang w ciggu drogi krajowej nr 63) do konca
tej drogi w centrum miasta (istniejgce skrzyzowanie z DK 63), dla ktorego planowane jest
utrzymanie klasy technicznej G — odcinek polozony na ternie miasta.

4) Ustala sie, iz szerokos¢ terenu pod planowany przebieg drogi krajowej nr 63 w liniach
rozgraniczajgcych bedzie spelniata wymagania rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, tj. bedzie nie mniejsza niz 50,0 m (z
uwagi na wymagania zwigzane z wlasciwym systemem odwodnienia oraz zZapewnienia
wykonania wlasciwej obstugi komunikacyjnej przyleglych terenow) z odpowiednimi
poszerzeniami np. w rejonach skrzyzowan, przejazdow itp.

5 Szerokosci istniejgcych na terenie miasta drog w liniach rozgraniczajgcych nie mogq by¢
mniejsze od istniejgcych obecnie granic paséw drogowych.

6) Utrzymuje sie dotychczasowe przebiegi istniejgcych drég publicznych na terenie miasta,
zaktadajgc jednoczesnie rozbudowe uktadu przede wszystkim drog gminnych wynikajgcq z
potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwiqzku z czym w planie miejscowym dopuszcza sie
wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drog gminnych w klasie technicznej
dojazdowej i lokalnej. Zaklada si¢ sukcesywng poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu
drog w obszarze terenow juz zainwestowanych.

7) Zapewnia sie dla drog wojewodzkich nr 806, 807 i 808 parametry techniczne i uzytkowanie
jak dla drog klasy ,,G” (gltowna), w tym szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25m ,
zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami, ale w przypadku przebudowy drég

WOjewddzkich dopuszcza sie przyjecie klasy Z.

8) Wprowadza si¢ obowigzek uporzadkowania drog wewngtrznych (niezaliczonych do drog
publicznych) - w szczego6lnosci: drog osiedlowych, dojazdowych do gruntéw rolnych i
lesnych oraz dojazdowych do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza:

d) ustala sie, ze drogi wewnetrzne niezbedne dla obstugi terendw budowlanych nie wyznaczone

na rysunku planu moga by¢ wydzielane w ramach koncepcji zagospodarowania terenu 1 podziatu
geodezyjnego tychze terenow na dziatki budowlane,

b) skrzyzowania drég wewngtrznych z drogami publicznymi winny by¢ zgodne z przepisami

odrgbnymi - zwigzane glownie z zapewnieniem bezpieczenstwa i odpowiednig organizacja ruchu.

19.4. Ogélne warunki realizacji inwestycji

1) W pasach drogowych drog publicznych moga znajdowac¢ si¢ budynki i urzadzenia zwigzane
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z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, a w liniach rozgraniczajgcych drog
krajowych nr: 63 i 76, a takze planowanego przebiegu obwodnicy miasta fukéw w ciggu

drogi krajowej nr 63, nalezy uwzglednic¢ rowniez lokalizacje kanatu technologicznego.

2) W pasach drogowych drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje kanatu technologicznego o

3)

4)

5

6)

szerokosci wystarczajqcej do umieszczenia w nim infrastruktury techmnicznej zwigzanej i
niezwigzanej z potrzebami zarzqdzania drogq lub potrzebami ruchu drogowego.

W pasach drogowych dopuszcza si¢ pozostawienie w dotychczasowym stanie obiektow
inzynierskich i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub obstugg ruchu, ktoére nie
powodujg zagrozen i utrudnien ruchu drogowego oraz wykonywania zadan zarzadu drog.

W pasach drogowych mogg by¢ sytuowane obiekty 1 urzadzenia stuzgce uzytkownikom drog:
miejsca postojowe, przystanki komunikacji publicznej, chodniki dla pieszych, $ciezki
rowerowe, dodatkowe pasy ruchu, itp.

W pasach drogowych moga by¢ lokalizowane innego rodzaju urzadzenia niz wymienione w
ppkt 3) - po spetieniu wymogdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych, za zgodg zarzadcy
drogi - dotyczy to w szczegdInosci: reklam, o$wietlenia nieruchomosci, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury, parkingéw, ogrodzen, za wyjgtkiem pasa terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi przeznaczonego pod budowe drogi krajowej w
ciggu drogi krajowej nr 63, w ktorym nie mogq znajdowacé sie Zadne obiekty budowlane
niezwigzane z potrzebami zarzqdzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, w tym
rowniez reklamy, ogrodzenia, itp., a dopuszcza sie jedynie mozliwosé lokalizacji przejsé
poprzecznych infrastruktury technicznej.

Na obszarach przylegtych do drog publicznych, zwlaszcza do drog krajowych: istniejqcych i
projektowanej zaleca si¢ stosowanie takich elementow zagospodarowania jak np. zielen
izolacyjna, ktore w przypadku przysztego zwigkszenia natezenia ucigzliwosci bedg
ograniczaly ich oddzialywanie ponizej poziomu ustalonego, ponadto dopuszcza sie
przeksztatcenia istniejqcej zabudowy gospodarczej na mieszkaniowq, jak rowniez
uzupetnienia istniejgcej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach gdzie
przekroczone sq normy i parametry srodowiskowe obowiqzujgce dla poszczegdlnych funkcji
terenow, pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci
ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bqdz zwiekszajqgcych odpornosé budynku na te
zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarow
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ zmiany kategorii i funkcji drog w zakresie obowiqzujgcych przepisow.
Parametry i funkcje drog oraz warunki sytuowania obiektow budowlanych winny by¢

dostosowane do obowiqzujgcych w czasie realizacji normatywow oraz warunkow
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okreslonych w ustawach i przepisach wykonawczych.

8) Dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych i
na dostgpnych publicznych parkingach przy dokonywaniu bilansu liczby miejsc parkingowych
zwiqzanych z realizacja inwestycji w terenach przeznaczonych podzabudowe.

9) Dojazd do wszystkich nieruchomosci przylegajgcych do drog publicznych muszq uwzgledniac

wymagania zawarte w obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

19.5. Wnioski o zmiane kategorii drég

W wyniku przyjetej koncepcji rozwoju uktadu drogowego wystgpi koniecznos¢ dokonania
zmiany klasyfikacji funkcjonalnej drog, zwlaszcza w zakresie drog powiatowych klasy technicznej Z,
ktore zaliczone zostang do kategorii drog gminnych. Wymaga to wdrozenia dziatan formalno-
prawnych okreslonych przepisami o drogach publicznych w odniesieniu do ww. drog i ich odcinkow

lub do ich czesci w zaleznosci od rozwigzan koncepcyjnych i lokalnych potrzeb.

19.6. Szlaki rowerowe, piesze i kajakowe
W Studium ..” zaproponowano uklad gléwnych szlakow rowerowych, o funkcji
rekreacyjnej, prowadzacych glownie do terenow o funkcjach rekreacyjnych oraz ciekawych
przyrodniczo i kulturowo miejsc.
Realizacja tych ciggéw moze by¢ prowadzona sukcesywnie, adekwatnie do wystepujacych potrzeb.
Zasady realizacji $ciezek rowerowych:

1) Realizacja $ciezek rowerowych winna by¢ poprzedzona projektem technicznym w
nawigzaniu do istniejgcej sieci tras i szlakow turystycznych lokalnych i1 ponadlokalnych z
uwzglednieniem warto$ci przyrodniczych oraz kulturowo-krajobrazowych.

2 Projektowane S$ciezki rowerowe sytuowane wzdluz droég publicznych winny przebiegaé
wydzielonych trasami w obrebie pasow drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19.7. Komunikacja kolejowa

& Linia kolejowa na terenie miasta tukow w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego zostala ujeta jako element sieci pofgczer komunikacyjnych
migdzynarodowych, ktéorawyznaczonazostata dlazapewnieniapowigzaniaz gtownymi
krajowymi i zagranicznymi osrodkami miejskimi. Szczegolne znaczenie przypisuje sie linii
kolejowej nr 2 w zwigzku z towarowymi przewozami interkontynentalnymi.

& Ustala sig system powigzan kolejowych:

- linie kolejowe o znaczeniu miedzynarodowym obejmujqce: linie nr 2 w gtownym korytarzu sieci
bazowej TEN-T Morze Potnocne — Morze Baltyckie oraz linig nr 12 w glownym korytarzu sieci

bazowej TEN-T Morze Potnocne — Morze Baltyckie w przewozach towarowych oraz w SiecCi
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kompleksowej TEN-T' w przewozach pasazerskich,

linie kolejowe o znaczeniu krajowym obejmujgce linig¢ nr 26 Radom — Lukow,

linie kolejowe 0 zraczeniu regionalnym obejmujgce lini¢ nr 30 Lukéw — Lublin Potnocny (11

etap modernizacji: Lubartow — Parczew; Il — etap: Lukow — Parczew).

&

Q

&

Q

Celem powigzania najwiekszych miast Polski wschodniej przewiduje si¢ utworzenie
systemu miedzyregionalnych polgczen kolejowych, w oparciu m.in. o modernizacje linii

kolejowej wraz z jej przystosowaniem do predkosci eksploatacyjnej ruchu pociggow.

& Planowana jest przebudowa regionalnego systemu transportu kolejowego ze szzegolnym

uwzglednieniem programow rozwoju i modernizacji kolejowej infrastruktury transportoweyj.
Za tereny kolejowe uznaje sie tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kogong
(linie kolejowe, stacja kolejowa, bocznice itp.) wraz z zieleniq oraz niezbednymi
urzqdzeniami infrastruktury technicznej.

Linia kolejowa E-20 proponowana jest do przewozu materiatow niebezpiecznych W
tranzycie miedzynarodowym.

W przypadku wyznaczonych w studium terenow kolejowych oznaczonych symbolem KKPU
KK,P i KK,U w sytuacji rezygnacji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji
funkcji kolejowych oraz wylgczenia z ewidencji terenow zamknietych, przeznaczasietereny
do zagospodarowania z kierunkami zagospodarowania okreslonymi dla terenow
produkcyjnych i ustugowych, zgodnie symbolem danego terenu wskazanym na rysunku
studium.

Na terenach sgsiadujgcych z linia kolejowq nalezy wzmocnic dziatania majgce na celu
ograniczenia ucigzliwosci transportu kolejowego, poprzez racjonalne planowanie
przestrzenne,  minimalizujgce  wplyw  ucigzliwosci  halasu  komunikacyjnego
pochodzgcego od linii kolejowych.

Dla linii kolejowych nalezy zachowaé odlegtosci planowanych inwestycji zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresieprzepisami.

Drzewa i krzewy w sgsiedztwie terenow kolejowych mogq by¢ sytuowane w odlegtosc
odosi skrajnego toru nie mniejszej niz dopuszczalna przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolgomch
urzqdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow

bytowych na tereny kolejowe.

& Zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzqdzen moggcych w jakikolwiek goeh

uniemozliwié, ograniczy¢ \ub zagrazaé bezpieczenstwu ruchu kolejowego.
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20. Kierunki dzialania w dziedzinie gospodarki odpadami

20.1. Dzialania zapobiegania powstawaniu odpadéw i minimalizacji ilo$ci odpadow
Zadaniem priorytetowym w gospodarce odpadami jest podjecie dziatan zmierzajacych do
ograniczenia ilosci powstajacych odpadow. Jest to obowigzek zaréwno producentow jak
i konsumentow. Takze wladze lokalne sg odpowiedzialne za zapobieganie i minimalizacje ilosci
odpadéow na danym terenie. Wazne staje si¢ wigc rozwazne i1 planowe ksztaltowanie polityki
proekologicznej w tym kierunku. Aby mozna bylo skutecznie przeciwdziala¢ coraz wigkszej ilosci
produkowanych odpadow nalezy przede wszystkim zadba¢ o odpowiedni poziom $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow. Konieczna jest wigc akcja informacyjno — edukacyjna. Ma ona zachecic¢
do:
&, kupowania produktow:
w minimalnej ilo$ci opakowan,
w opakowaniach wielokrotnego uzytku,
w opakowaniach tatwo poddawanych recyklingowi np. szklanych butelkach,
lepszej jakosci, trwalszych, o dluzszym czasie przydatnosci uzytkowej (produkty takie
kupowane sg rzadziej, dzigki czemu powstaje mniej odpadow),
promowania sieci informatycznych oraz zachecenia do oszczednego gospodarowania
materiatami w miejscach pracy np. maksymalne wykorzystanie papieru w biurach i urzedach,
zakladania przydomowych kompostowni.
Nalezy takze podja¢ dziatania organizacyjne, ktore stworzg pewien system gospodarowania
odpadami. U jego podstaw lezy wdrozenie selektywnej zbiorki odpadow.
20.2. Dzialania w zakresie zbierania i transportu poszczegdélnych rodzajow odpadow
1. Ustalenia podstawowe
1) Ustala si¢ nastepujacy system gospodarki odpadami na obszarze miasta:
a8 odpady komunalne — w zamian za uiszczong oplate zagospodarowania odpadami
komunalnymi od wiascicieli wszystkich nieruchomosci Miasto tukow swiadczy ustugi odbioru
wszystkich odpadow komunalnych, odpady te transportowane sq do zaktadu gospodarowania
odpadow komunalnych w Adamkach,
b) odpady niebezpieczne — przyjmowane w PSZOK-u i przekazywane uprawnionemu
podmiotowi,

¢) komunalne osady $cickowe — odbierane przez biogazownig.

2. Gospodarka odpadami

1) Zasada gospodarki odpadami komunalnymi:
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a) gromadzenie odpadow komunalnych u zrodta w przystosowanych do tego celu pojemnikach i
workach, oproznianych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku miasta Lukow,

b) wprowadzenie segregacji odpadow.

2) Zasada gospodarki odpadami niebezpiecznymi:

a) utylizacja, neutralizacja odpadow ptynnych przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej
-w wypadku braku zbiorczej kanalizacji - wywdz poza obszar miasta na odpowiednie miejsce
utylizaciji,

b) w stosunku do odpadow statych wprowadza si¢ obowigzek sktadowania i przechowywania w
szczelnych pojemnikach (w szczegdlnosci odpady ropopochodne) oraz sukcesywny wywoz na
miejsca utylizacji i sktadowania,

C) nalezy realizowa¢ program minimalizacji powstawania odpadow, gromadzenia, usuwania i
transportu oraz wykorzystania lub unieszkodliwiania,

d) w celu minimalizacji ilo$ci powstawania odpadoéw nalezy stosowac takie sposoby i formy
ustug lub wykorzystania surowcoOw i materialow, ktore zapobiegajg powstawaniu odpadow albo
pozwalajg utrzymac¢ na mozliwie najnizszym poziomie ich ilo$¢, a takze zmniejszaja ucigzliwos¢
badz zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi oraz srodowiska,

e) miejsca czasowego sktadowania odpadoéw powinny by¢ tak zorganizowane, aby nie stwarzaty
zagrozenia dla zdrowia ludzi i ucigzliwosci dla srodowiska (odpady niebezpieczne do czasu ich
przekazania nalezy przetrzymywaé¢ w szczelnych metalowych pojemnikach w miejscu do tego
przeznaczonym, wybetonowanym, ogrodzonym 1 zadaszonym, niedostepnym dla o0sob
postronnych oraz tak zorganizowanym, aby nie dopusci¢ do skazenia gleby, wod gruntowych i
powierzchniowych w przypadku niekontrolowanego wycieku substancji niebezpiecznych),

f) $rodki ochrony roslin nalezy przekazywaé¢ do producentéw, ktérzy zobowigzani sg do
przyjecia przeterminowanych preparatdéw - rozsypane lub rozlane $rodki nalezy selektywnie
zbiera¢ do szczelnie zamykanych pojemnikow, a przy zbieraniu rozlanych srodkéw nalezy uzywac
materiatu absorpcyjnego,

g) odpady w postaci cieklej do czasu ich przekazania nalezy przetrzymywaé w szczelnych
metalowych pojemnikach, w miejscu do tego celu przeznaczonym,

h) odpadowe roztwory kwasne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, kwasoodpornych zbiornikach w
miejscu niedostgpnym dla osdb postronnych i zwierzat, zuzyte kapiele trawigce nalezy
przekazywac do unieszkodliwienia stosownym jednostkom,

i) wszelkie zmiany majace wptyw na ilo$¢ i rodzaj wytwarzanych odpadéw powstajacych w
wyniku prowadzonej dziatalnosci nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska i

administracij,

86



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

J) zezwolenia na wytwarzanie odpadow niebezpiecznych mogag byé cofnigte w przypadku
naruszenia warunkéw w nich okre$lonych, cofnigcie zezwolenia powoduje wstrzymanie
dziatalnosci, w wyniku ktoérej powstaja odpady nim objete,

K) zgodnie z zasadami ustawowymi nalezy uzyska¢ pozwolenie na czasowe gromadzenie
odpadow przemystowych i niebezpiecznych oraz prowadzi¢ ich ilosciowg i jako$ciowa ewidencje,
[) transport odpadow niebezpiecznych lub ustuge usuwania odpadéw nalezy zleci¢ podmiotowi
posiadajacemu uregulowania prawne w tym zakresie, a wymagane przepisami ochrony
srodowiska.

3) Zakaz spalania wszystkich odpadow komunalnych na terenie miasta Lukow.

4) Zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw na nielegalnych sktadowiskach.

Zrédlem finansowania Planu gospodarki odpadami obok budzetu miasta beda $rodki
pozyskane z funduszy krajowych oraz z funduszy strukturalnych. Dotyczy to zwlaszcza duzych 1
kosztownych inwestycji jak zamkniete i rekultywowane sktadowisko odpadoéw komunalnych.

Najwigksza instytucjg w Polsce zajmujacg si¢ wspotfinansowaniem inwestycji stuzacych

ochronie $rodowiska jest Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Dotacje
udzielane sa m.in. na: przedsigwzigcia zwigzane z wdrazaniem nowych technologii o duzym
stopniu ryzyka lub o eksperymentalnym charakterze, zapobieganie nadzwyczajnym zagrozeniom,
prace projektowe i studialne 1 wiele innych dziedzin. Uwzglgdniana jest skala 1 wielko$¢
planowanych dziatan, stad ograniczony dostep samorzagdéw gminnych do tego zrodia finansowania.
Najczestszym zrodiem finansowania sg dotacje i pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.

20.3. Zasady gospodarowania odpadami

1 ,, Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Lubelskiego” zaktada jako cel ogolny
dlugookresowy ,,Stworzenie systemu gospodarki odpadami opartego na hierarchii sposobow
postepowania z odpadami komunalnymi”.

2 Niniejszy dokument przewiduje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym
., Planem Gospodarki Odpadami dla miasta tukowa”, ktory stanowi podstawe do
wprowadzenia optymalnych rozwigzan w zakresie gospodarki odpadami.

3. W kontekscie przyjetej polityki gminy w zakresie gospodarowania odpadami nalezy
prowadzi¢ dziatania na rzecz likwidacji dzikich sktadowisk na terenie miasta.

4. Ponadto waznymi aspektami sq:

- edukacja ekologiczna spoteczenstwa w zakresie wiasciwego gospodarowania odpadami
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komunalnymi;
uwzglednienie kryteriow ochrony srodowiska przy finansowaniu zadan ze srodkow

publicznych;

wzmocnienie kontroli  podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ w zakresie zbierania,

transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

5. Nie przewiduje si¢ budowy spalarni odpadow lub innej instalacji gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi.

6. Na terenie catego bylego skiadowiska odpadow, w tym rowniez wydzielonego terenu
wielofunkcyjnego oznaczonego symbolem O,EN, dla ktorego oprocz obiektow gospodarki
odpadami mozliwa jest lokalizacja elektrowni biogazowej [ub ogniw fotowoltaicznych z
uwzglednieniem strefy ochronnej zwiqzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na warunkach opisanych w rozdziale 12.8 -
urzgdzenia do pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodel o mocy powyzej 100 kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie takze mozliwos¢ wydzielenia terenu pod
baze transportu ciezkiego.

Na terenie miasta przy ul. Swiderskiej znajduje sie sktadowisko odpadéw, ktére zostato
zamkniete z konicem 2014 r. Zgodnie z ustalonym harmonogramem prac rekultywacyjnych, proces ma
by¢ zakonczony z koncem 2017 roku. Jako obiekt potencjalnie zagrazajgcy czystosci srodowiska
naturalnego w najblizszym otoczeniu podlega ono systemowi lokalnego monitoringu. Obecnie na
czesci sktadowiska funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK),
czyli miejsce, gdzie mieszkancy bezptatnie mogq dowozi¢ surowce wtorne oraz inne problematyczne
i wielkogabarytowe z gwarancjq, ze zostang one wlasciwie i bez szkody dla srodowiska

zagospodarowane.

21. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

21.1. Ustalenia ogolne
Przez miasto przebiega linia energetyczna 110kV ze stacja 110/SN. W planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego projektowane jest odgalezienie linii

energetycznej 110kV od juz istniejacej wraz ze stacja 110/SN.

Aktualnie przy niewielkich zabiegach remontowych funkcjonujacych urzadzen
elektroenergetycznych, istnieje mozliwo$¢ petnego zaspokojenia potrzeb na energie elektryczng. W
zwigzku z tym zaleca sig:

&, stosowanie, w przypadku koniecznosci prowadzenialinii napowietrznej WN w sgsiedztwie
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zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, rozwigzan technicznych i normatywnych stref

ochronnych, zmniejszajacych do minimum wplyw ww. linii na ludzi i sSrodowisko,

&. stosowanie do przesyhu energii elektrycznej w zakresie SN 15 kV linii kablowych B

terenach intensywnie zabudowanych objetych ochrong konserwatorska i ekologiczna,

&. stosowanie uktadow dwutorowych linii SN naterenachintensywnego zainwestowania,

&, wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan technicznych w budowie linii napowietrznych

(np. linie SN, nN i telekomunikacyjna na wspolnych stupach),

&, utrzymanie rezerw terenéw pod urzadzenia elektroenergetyczne w

opracowaniach planistycznych.

21.2. Lokalizacja sieci elektroenergetycznych

1. Ustalenia podstawowe

Ustala si¢ system zaopatrzenia uzytkownikow w energie elektryczng jako zbiorczy, poprzez

sieci magistralne, $redniego napigcia, stacje transformatorowe oraz sieci niskich napig¢ - na

warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Polityka przestrzenna

1)

2)

Rozwoj systemu zaopatrzenia w energig elektryczng ma polegac¢ na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji.

Zaklada sie rozbudowe i modernizacje istniejqgcego uktadu sieci sredniego i niskiego napiecia

w postaci kablowej i napowietrznej w miare wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng.

3) Przy rozbudowie istniejacej sieci Sredniego 1 niskiego napiecia obowigzuje uwzglednienie

4)

5

etapow realizacji zabudowy oraz przewidywanego poboru mocy, zabezpieczenie stref
ochronnych od linii energetycznych.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych GPZ—tow w zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania na
energie elektryczng nie wyznaczonych rysunkiem studium. Lokalizacje potencjalnych GPZ —
tow nalezy przewidzie¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych stupowych w istniejgcych napowietrznych
liniach SN (w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie budowe wolnostojgcych stacji
wnetrzowych), natomiast w istniejgcych liniach kablowych SN nalezy lokalizowaé

wolnostojqgce stacje wnetrzowe.

89



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

6) Zaleca si¢ wykorzystanie potencjalnych mozliwosci zastosowania zrodel kogeneracji
rozproszonej w obiektach typu: szkoly, osrodki zdrowia, urzedy, celem lqcznej produkcji
ciepta i energii elektrycznej.

7) Przy planowaniu terenow pod infrastrukture elektroenergetyczng dla stacji wnetrzowych
nalezy przewidzie¢ teren o wymiarach 5x5 m z mozliwosciq dojazdu specjalistycznego sprzetu
do obstugi WW. urzgdzen.

8) Ustala si¢ rowniez inne kierunki rozwoju elektroenergetyki polegajgce na:

&. budowie lokalnych, ekologicznych minizrédet energii (mate elektrownie wodne, wiairone,
fotowoltaiczne, biogazowe) do mocy nieprzekraczajgcej 100 KW, stuzgcych do produkcji energii
elektrycznej wykorzystywanej gftéownie na potrzeby wlasne mieszkarncow,

&. racjonalizacji gospodarki energiq (nowoczesne technologie, energooszczedne
Zrodta swiatta, maszyny i urzqdzenia elektryczne),

&, wlasciwej eksploatacji i konserwacji urzqdzen, zmniejszajgcych straty energii | zagozerie

porazeniowe i pozarowe.

21.3. Zagospodarowanie terenéw w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych
1. Ustalenia podstawowe

Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia — 110 kV, mieszczqgca sie na terenie miasta Wykonana
jest za pomocq elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujgcych sie strefami
oddziatywania pola elektromagnetycznego majgcymi znaczny wplyw na sposob zainwestowania
terenow, na ktorych jest wybudowana. Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy
zachowac¢ pasy technologiczne, wynikajgce z odpowiednich norm i przepisow — nalezy zachowac
minimalne odleglosci zabudowy od skrajnego przewodu linii. Strefy ochronne dotyczqce ograniczenia
w sposobie uzytkowania terenu pod liniami napowietrznymi wysokich napieé¢ 110 kV powinny
wynosic¢ 40 m (20,0 m od osi linii, po obu jej stronach).

Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy istniejgcej,
celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia
na linie elektroenergetyczne kablowe — podziemne.

Strefy ochronne dotyczgce ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu pod liniami

napowietrznymi Srednich napieé 15kV powinny wynosi¢ 15 m (7,5 m od osi linii, po obu jej stronach).

2. Polityka przestrzenna
1) Teren pasa technologicznego nie moze by¢ kwalifikowany jako obszar pod zabudowe.
Zabudowa w obszarach stref ochronnych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowiqzujgcych przepisow i

90



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2022 r. do 25.11.2022 .

uzgodnienia z zarzgdcg Sieci.
2) W pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone winny by¢
zagospodarowane zielenig nisk3.
3) Dla linii SN wystepuja strefy ograniczonej zabudowy, przypadki zblizen i krzyzowan nalezy

uzgadnia¢ indywidualnie we wlasciwym zaktadzie energetycznym.

22. Zaopatrzenie w wode — kierunki rozwoju
22.1. Ustalenia ogélne
Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancow miasta Lukow jest realizowane z istniejgcych na
terenie miasta uje¢ Wody. Zachowuje sie istniejgce ujecia Wody. Zaktada sie ich modernizacje,
automatyzacje dla dostosowania ich do zmieniajgcych sie przepisow i standardow.
Dalsza rozbudowa sieci wodociggowych bedzie nastgpowac na terenach objetych nowg zabudowg.
Konieczna jest Wymiana rurociggow w zlym stanie technicznym lub wykonanych z azbestu na
nowe, co zagwarantuje bezawaryjng dostawe wody w odpowiedniej ilosci i jakosci, nie stanowigcej

zagrozenia dla zdrowia mieszkancow.

22.2. Tereny zaopatrzenia w wode
1. Ustalenia podstawowe
Najwazniejszym uwarunkowaniem dla systemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona zasobow wod,
stanowigcych Zrodlo zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki miasta, pod kqtem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci zasobow wod podziemnych. W obszarze
miasta zasoby te majq range regionalng zwigzang ze statusem obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych. Dlatego gospodarke wodng zalicza si¢ do waznych zadan miasta.
1) System gospodarki wodnej podstawowej opiera sie na nastepujgcych zasadach:

a) wyznacza sig tereny do ochrony, w granicach ktorych winny by¢é przestrzegane scisle rygory

w gospodarowaniu wodq oraz lokalizowaniu obiektow, warunkujgce spetnienie przypisanych im

funkc;ji:

- zasoby wod podziemnych objete ochrong planistyczng,
= rejony uje¢ wody,
b) ochrona zasobow, polegajgca na ograniczeniu jednokierunkowych prac melioracyjnych
polegajgcych na odwadnianiu terenu,
2) Tworzenie systemu gospodarki wodnej opiera si¢ na nastepujgcych zasadach:

a) wspdtzaleznej realizacji systemow wodociggowych,

b) zaopatrzeniu miasta w wode z wodociggow grupowych na bazie istniejgcych |

projektowanych uje¢ wglebnych.
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3 Wyznacza si¢ nastepujace systemy zaopatrzenia w wodge dla zespotow osadniczych:
d) indywidualny - poprzez studnie i ujecia grawitacyjne (system tymczasowy, uzupetniajacy
do czasu pelnej rozbudowy zbiorczych systemow komunalnych),

b) zbiorczy - poprzez ujecia komunalne i sieci magistralne (system docelowy).

2. Polityka przestrzenna.
1) Obowigzuje:
a) generalne uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej na obszarze miasta zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami,
b) wokdt ujecia wody zachowanie stref ochronnych, ustanowionych wedtug przepisow
odrebnych,
d) ochrona i staly monitoring stanu sanitarnego otwartych zasobow wodnych: rzek i otwartych
zbiornikéw wodnych,
b) przestrzeganie ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
C) prowadzenie prac poszukiwawczych na rzecz pozyskiwania dodatkowych zZrodet
zaopatrzenia w wode - rOwniez we wspOlpracy z sgsiednimi gminami.
2) Wskazuje si¢ na koniecznos¢ rozwoju zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode, zwlaszcza
dla nowych terenow rozwojowych.
3) Ponadto do zadan stuzgcych poprawie jakosci zaopatrzenia miasta w wode nalezy:
a) zapewnienie wszystkim mieszkaricom wody na cele bytowo-socjalne, o jakosci spetniajgcej
wymagane przepisami normy i standardy;
b) utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych i w
sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego;
c) poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania
stratom wody i uniknigcia wtérnego zanieczyszczenia;

d) racjonalizacja gospodarki wodnej.

23. Odprowadzanie Sciekow
Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow komunalnych bedzie realizowanie w oparciu o
zbiorczy system kanalizacji sanitarnej ze zlokalizowang oczyszczalniq sciekow przy ul. Prusa w

Lukowie.

23.1. Ustalenia ogolne

&. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekéw, dazenie do
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wyrdéwnania istniejacych niekorzystnych dysproporcji w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
kanalizacji i oczyszczalni $ciekow.
& Zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekow z dopuszczeniem wszelkich niezbednych

Inwestycji w jej granicach, w tym realizacji instalacji uzyskiwania biogazu z osadow
sciekowych oraz budowy innych instalacji OZE z mozliwosciqg podlgczenia do sieci
elektroenergetycznej, przy uwzglednieniu wymagan wynikajgcych Z rozdziatéow ,, Ochrona
przed powodzig 1 ,, Kierunkow i dziatan w strefach funkcjonalnych”, podrozdziatu

., Urzqdzenia do pozyskiwania energii z odnawialnych zrodel o mocy powyzej 100 kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych — EN™.

&. Wyposazenie calosci istniejgcych terenow osadniczych 1 dziatalnosci gospodarczej
na terenie miasta w urzadzenia do odprowadzania i oczyszczania §ciekow.

&. Objecie kanalizacjg budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, obszaréw
zwartej zabudowy, budynkéw uzytecznosci publicznej, budynkéw ustugowych 1
przemystowych.

&. Monitoring systemu odprowadzania i oczyszczania SciekOw.

&. Monitoring istniejacych i projektowanych zbiornikow na Scieki (szamb).

&. Budowa sieci kanalizacji deszczowej miasta na terenach zwartej i osiedlowej zabudowy, a
takze na terenach uzbrojonych juz w kanalizacj¢ $ciekowa, z wykorzystaniem juz

istniejgcych obiektow kanalizacji deszczowej.

23.2. Tereny odprowadzania i oczyszczania $ciekow

1. Ustalenia podstawowe

Wyznacza si¢ nastepujace systemy odprowadzania 1 oczyszczania §ciekOw na obszarze miasta:
1) indywidualny (system przejSciowy) - poprzez punktowe i grupowe oczyszczalnie scickow
sanitarnych - do czasu uruchomienia zbiorczych systemow komunalnych,
2) zbiorczy (system docelowy) - poprzez zbiorcze, komunalne oczyszczalnie Sciekow
sanitarnych,
3) mieszany - poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow  przemystowych  z

odprowadzeniem $ciekOw nieprzemystowych do systemow komunalnych.

2. Polityka przestrzenna
1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gleby - do czasu realizacji zbiorczych
systemOéw odprowadzania 1 oczyszczania $ciekoOw wszystkie obiekty mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe, uslugowe, zagrodowe winny posiada¢, co najmniej uregulowany
sposob gromadzenia §ciekdw w szczelnych zbiornikach wybieralnych i monitorowany wywoéz

nieczystosci do punktow zlewnych.
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2 Po realizacji zbiorczych systeméw sanitacyjnych i sieci kanalizacyjnej, na obszarach nimi
objetych, wprowadza si¢ obowigzek wykonania przylaczy kanalizacyjnych w istniejacych i
nowych obiektach oraz likwidacj¢ zbiornikow przydomowych (szamb).

3) W perspektywie indywidualne oczyszczalnie przyzagrodowe winny funkcjonowac wyltacznie
na terenach o zbyt skomplikowanych warunkach uksztaltowania dla wprowadzenia systemow
zbiorczych oraz na terenach o utrudnionych warunkach hydrogeologicznych.

4) Dla obiektéw i dziatalnosci przemystowej i produkcyjnej istniejgcej ustala si¢ obowigzek
sukcesywnego wprowadzania indywidualnych oczyszczalni §ciekdw sanitarnych, a docelowo
podiaczenia do zbiorczych urzadzen komunalnych.

5 Uruchomienie nowych osrodkow przemystowych, w szczegdlnosci przedsiewzigcia mogace
pogorszy¢ stan srodowiska, mozliwe wylacznie po podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej oraz oczyszczalni §ciekdw przemystowych.

6) Scieki deszczowe winny byé sukcesywnie oczyszczane z zanieczyszczen ropopochodnych i
czescei statych przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych.

7) Przy realizacji obiektow kubaturowych na obszarze miasta nalezy uwzglednié strefy

ucigzliwosci od urzqdzen oczyszczalni sciekow.

24. Kierunki rozwoju cieplownictwa

Podstawq systemu cieptowniczego pozostang lokalne zrodla ciepta, opalane paliwem statym
lub gazowym. Rozwdj cieplownictwa powinien uwzgledniaé rozwdj urbanistyczny miasta fukow, jak
i rowniez wiele innych czynnikow takich jak polityka ekologiczna panstwa, ceny nosnikow energii,
ochrona srodowiska (w tym likwidacja kottowni weglowych), zmniejszenie poboru energii zwigzanej

z postepem technicznym.

24.1. Ustalenia ogélne

Kierunki rozwoju cieplownictwa na terenie miasta to:

&. dazenie do zmiany kotlowni opalanych weglem na kotlownie opalane paliwami
bardziej ekologicznymi takimi jak gaz czy olej opatowy,

&, modernizacjaistniejgcej sieci cieptowniczej,

&. rozbudowa systemu cieplowniczego, co wiaze si¢ z likwidacja lokalnych kottowni i
budowa sieci cieptowniczej opartej w miar¢ mozliwos$ci o fragmenty sieci istniejacej,

&. modernizacja istniejacej kottowni, wymagajacej poprawy sprawnosci, zmniejszania
emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

&. zagospodarowanie nadwyzek mocy cieplnej poprzez podtaczenie odbiorcow zasilanych z
niskosprawnych indywidualnych kotlowni weglowych,

&. zabezpieczenie zaopatrzenia w cieplo terendw budownictwa wielorodzinnego poprzez
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zagospodarowanie nadwyzek w istniejgcych kottowniach oraz ewentualng budowe
nowych kotlowni osiedlowych,

&, zabezpieczenie potrzeb budownictwa jednorodzinnego poprzez indywidualne
kottownie przystosowane do pracy na paliwach ekologicznych, a w szczegdlnosci
gazie ziemnym,

&. zmniejszanie strat cieplnych w konstrukcjach nowych budynkow i poprzez modemizacje
starych o ztych warunkachtermoizolacyjnych,

&. wprowadzenie nowych rozwigzan technicznych i technologicznych w urzadzeniach
cieptowniczych, zwigkszajgcych efektywno$¢ ichwykorzystania i utatwiajagcych obstuge
oraz zmniejszajacych w efekcie koszty eksploatacji,

&. propagowanie proekologicznych rozwigzan cieptowniczych niekonwencjonalnych
(np. elektrownie fotowoltaiczne),

&. kontrola 1 restrykcje w stosunku emiteréw najwickszych ponadnormatywnych

zanieczyszczen energetycznych.

24.2. Tereny zaopatrzenia w cieplo

1. Ustalenia podstawowe

Ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia uzytkownikéw w energie cieplna:
1) indywidualny - poprzez ekologiczne zrodia zasilania (dla pojedynczych obiektow),
2) zbiorczy - poprzez kotlownie komunalne z ekologicznymi zrdédtami zasilania (dla
perspektywicznych zespolowych realizacji, np.: osiedli mieszkaniowych, osrodkow ustugowo-

produkcyjnych i innych).

2. Polityka przestrzenna.

1) Obowigzuje sukcesywna eliminacja weglowo-koksowych systemoéw grzewczych.

2) Zaleca si¢ stosowanie systemow ekologicznych: elektrycznych, gazowych (gaz ziemny, gazy
plynny) oraz innych, rowniez niekonwencjonalnych zrédet energii (energia odnawialna).

3) Dgzenie do zmniejszenia zuzycia energii pierwotnej dla celow komunalnych i mieszkaniowych
oraz zastgpowanie jej energiq odpadowq i odnawialng, jako jeden z kierunkow polityki
energetycznej i ekologicznej panstwa. Takimi dziataniami mogq by¢:

a) wykorzystanie biogazu i ciepla ze sciekow oczyszczalni;

b) wykorzystanie odpadow komunalnych do celow energii cieplnej;

c) wykorzystanie biomasy do ogrzewania budynkow;

d) wykorzystanie ciepta niskopotencjalnego odpadowego i ze srodowiska za pomocg pomp

ciepta dla potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody.
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25. Kierunki rozwoju gazownictwa

Projektowany uktad sieci gazowej bazuje na istniejgcym gazociggu wysokiego cisnienia
przebiegajgcym w polnocno-zachodniej czesci miasta oraz na stacji redukcyjnej gazu. Zaktada sie
mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow socjalno-bytowych i grzewczych, zgodnie z programem
gazyfikacji gminy.

Nalezy bezwzglednie dazy¢ do doprowadzenia gazu do miasta, o przepustowosci
wystarczajacej dla perspektywicznego zapotrzebowania. Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow i
instytucje dzialajace na terenie miasta powinni mie¢ mozliwos¢ korzystania z gazu do celow
gospodarczo-bytowych i grzewczych. W zakresie zaopatrzenia w gaz zalozono:

%, realizacje linii zasilajgcej oraz rezerwowego (drugostronnego) zasilania miasta mnrociggiem
rejonu Biala Podlaska,

&, sukcesywngbudowe siecirozdzielczej naterenie miasta, gazyfikacjarealizowana powinna
by¢ w oparciu o istniejgce | projektowane sieci gazowe, z uwzglednieniem obowigzujgcych

w tym zakresie przepisow odrebnych, zaleca sie aby sieci gazowe realizowane byty w liniach

rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych z tatwym dostepem do terenow

budowlanych przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, 0 ile nie bedg wywolywaé kolizji w

prawidlowym zagospodarowaniu pasa drogowego,

&. 0d gazociggdw Wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno —pomiarowych I stopnia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, o0 szerokosciach zgodnych z obowiqzujgcymi przepisami,

& dla urzgdzen liniowych uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dziatek obowigzuje
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania konserwacji i napraw,

&, wykorzystanie gazu do celow technologicznych bedzie wymaga¢ dodatkowych uzgodnien

Zjego dysponentem,

& zalecasieabygazociggi, ktorewwynikumodernizacjiulicznalaztysiepodjezdniq, zosiady

,,przeniesione”” w pas drogowy poza jezdnie,

& obowiqzuje zabezpieczenie istniejgcych gazociqgow przed uszkodzeniami w trakcie

prac modernizacyjnych zwlaszcza drog.

26. Kierunki rozwoju telekomunikacji

26.1. Ustalenia ogélne

Kierunki rozwoju telekomunikacji to:
&. dostosowanie systemu do potrzeb wynikajacych z rozwoju zagospodarowaniaprzestrzennego

miasta przy zachowaniu odpowiedniego standardu pod wzgledem jakosci i ilosci
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swiadczonych ustug. Wymaga¢ to bedzie:

utrzymania w nalezytej sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,

petnego wykorzystania mozliwosci istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,

rozbudowy wg potrzeb sieci rozdzielczych, w szczegolnosci na nowych terenach
rozwojowych,

rozbudowy adekwatnej do mozliwosci linii rozdzielczych — linii abonenckich,

tworzenie warunkéw do prawidlowego rozwoju systemu telekomunikacyjnego w miescie
poprzez rezerwe¢ terenu w opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych obszarow miasta,

zmniejszenia ucigzliwosci urzadzen systemu dla otoczenia poprzez budowe ich w sposob
niekolizyjny z rozwojem osadnictwa (np. wykorzystania istniejacych linii elektroenergetycznych

WN i SN do podwieszania przewodow telekomunikacyjnych).

26.2. Lokalizacja sieci telekomunikacyjnych
1. Ustalenia podstawowe
Ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia miasta w ustugi telekomunikacji jako zbiorczy -

poprzez sieci magistralne, rozdzielcze oraz przylacza.

2. Polityka przestrzenna
) Ustala si¢ system rozbudowy ustug telekomunikacyjnych poprzez modernizacje, rozbudowe,
wzglednie budowe nowych central i sieci abonenckich oraz sieci ogélnodostepnych, zarowno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
2 Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji urzgdzen infrastruktury telekomunikacji:
d urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej nalezy lokalizowa¢ w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia terendw w obiektach kubaturowych lub budynkach
wolnostojacych - o zminimalizowanych gabarytach i wystroju dostosowanym do istniejacej lub
projektowanej zabudowy,
b) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji przewodowej,
nalezy stosowac¢ zielen parawanowa w ich otoczeniu.
3 Ustala si¢ preferencje dla realizacji sieci telekomunikacyjnej za pomoca kanalizacji
telefonicznej lub przytaczy kablowych ziemnych.
4  Sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wzdtuz tras komunikacyjnych - z uzasadnionych

powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy przebiegu.
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26.3. Zagospodarowanie teren6w w strefach ochronnych telekomunikacji

1. Ustalenia podstawowe

Obowiqzuje zachowanie stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Polityka przestrzenna

D

Z)

3

6)

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochronnych linii teletechnicznych nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym dysponentem tych Sieci.

Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catego
miasta zintegrowanym systemem polqczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w miescie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ peing dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych,
rozwoyj sieci teleinformatycznych.

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoleczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie ogolnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu np. za pomocq sieci Hotspotow.

Rozwoj obszarow zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu Zycia mieszkancow tworzq takze dynamiczny rynek
konsumentow ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja, wigzgcych sie
Z systemami telefonii komorkowej, systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych
(BTS) bedzie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatorow.

27. Obrona cywilna i przeciwpozarowa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewoOdztwa uwzglednia si¢ przez okreslenie:

1)

2)
3)
4)

powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych sieci osadniczej wojewddztwa, w tym
kierunki powigzan transgenicznych,

obszary problemowe, wsparcia oraz metropolitalne,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych,
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5 obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

6) obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa Ww studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta sg uwzglednione przez ustalenie w szczegdlnosci:

1) kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wylaczonych spod zabudowy;

2) kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;

4) obszar6w narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz innych obszaréw problemowych;

5) granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

27.1. Obrona cywilna

Obrona cywilna na terenie miasta Lukow posiada pomieszczenia wytypowane na ukrycia w
czasie potencjalnych zagrozen takie jak: szkola, szpital i jeden z blokow wspolnoty mieszkaniowej, a
takze posiada awaryjne ujecia wody.

Obrona cywilna jest to system, ktorego celem jest ochrona ludnosci, zaktadow pracy i
urzqgdzen uzytecznosci publicznej, dobr kultury, ratowanie i udzielanie pomocy poszkodowanym w
czasie wojny oraz wspoltdzialanie w zwalczaniu skutkow klesk Zywiotowych i katastrof.

Wymagania w zakresie obrony cywilnej ludnosci dotyczg:

& przystosowania obiektow socjalnych i innychdo prowadzenia odkazania i dezaktywagji,
ktérapoleganausuwaniu substancji promieniotworczychze skazonych powierzchni,

& wykonania planu rozmieszczenia syren w miescie oraz egzekucja zmierzajgca do
wprowadzenia wynikajgcych z tego planu rozstrzygniec lokalizacyjnych na etapie
sporzqdzania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
przy zatwierdzaniu projektow budowlanych,

& zabezpieczenia przed pozarem na terenach zabudowanych sieci hydrantowej i drog
przeciwpozarowych,

& uwzglednienia potencjalnych zagrozen:
pozaru w sqsiedztwie duzych kompleksow lesnych,
transportu substancji niebezpiecznych,
prowadzenie polityki przestrzennej zmierzajgcej do eliminacji budownictwa mieszkaniowego

z terenow zagrozonych oraz stosowania zasad wyznaczania nowych terenow poza strefami

zagrozen.
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27.2. Ochrona przeciwpozarowa
W zakresie ochrony przeciwpozarowej rejon miasta tukow podlega Komendzie Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lukowie (PSP). Sprzet Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej, ktory
moze byc¢ uzyty do dzialania na terenie miasta to miedzy innymi: ciezkie samochody gasnicze, pojazdy,
ratownictwa technicznego, sprzet operacyjny.
W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy:
1) zachowad istniejgce obiekty Strazy Pozarnej,
2) przewidywaé odpowiedniq ilos¢ hydrantow dla celow przeciwpozarowych,
3) uwzgledni¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, tj.:
&, projektowac zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i aktami wykonawczymi,
& zapewnicé zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajgce
dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
&, zapewnic¢ wilasciwg ochrone przeciwpozarowq i zabezpieczenie przeciwpozZarowe hudwow

zgodnie z przepisami odrebnymi.

28. Ochrona przed powodzia

Stopien zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zarowno
czynnikami naturalnymi, takimi jak: rzezba terenu, gleba, budowa geologiczna, szata roslinna,
natezenie opadow atmosferycznych, powierzchnia i uksztattowanie zlewni i jej poszczegolnych
dopbywow, jak rowniez czynnikami antropogenicznymi, takimi jak: regulacja koryt rzecznych,
infrastruktura hydrotechniczna, stopien zagospodarowania dolin rzecznych.

Na planszy wyznaczono tereny zalewowe zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%
i 0,5%.

W celu ochrony przeciwpowodziowej:

& dziatalnosé inwestycyjna w terenach zalewowych winna by¢é prowadzona ze swiadomoscig
mozliwosci wystgpienia zagrozenia. Ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy winni
podjgé dziatania (m. in. w zakresie konstrukcji i formy obiektow), zmierzajgce do
zredukowania ewentualnych strat materialnychi niematerialnych,

& dla terenow zmnajdujgcych sie¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, nalezy
uwzgledniaé wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz respektowac ustalone w
przepisach odrebnych zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow lub uzyskac
zwolnienie z tych zakazow od wlasciwego dyrektora regionalnego zarzqdu gospodarki

wodnej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,
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& zaleca si¢ state modernizowanie i utrzymywanie w dobrym stanie technicznym waykeri

stuzgcych do ochrony przeciwpowodziowej (watow, jazow, przepustow, pompowni) oraz
obiektow komunikacyjnych i innych technicznych znajdujgcych sie w dolinach rzek, tak aby
nie stanowity w razie sytuacji powodziowej zagrozenia dla swobodnego przephywu wod

powodziowych,

& zaleca si¢ koniecznosé konserwacji grobli i opasek brzegowych chronigcych brzegi i

skarpy obwalowan przed erozjq i utrzymujgcych wody rzek w korycie;

& selekcjeiwycinkedrzewi krzewowutrudniajgcych swobodny przephywwezbran.

29. Naturalne zagrozenia geologiczne

kraju

Zgodnie z rejestracjq i inwentaryzacjq naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego

(ze szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych -

http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/) na terenie miasta fukow nie wystepujq osuwiska mas

ziemnych.

30. Kierunki dzialan i zadania wladz samorzadowych w celu realizacji polityki

przestrzennej

Rozw¢j lokalny powinien by¢ rozumiany jako kompleks pozytywnych przeobrazen

jakosciowych dotyczacych sfery ekonomicznej i spoteczne;.

Szeroko pojety rozwoj miasta jest procesem ztozonym, ukierunkowanym na wykorzystanie

zasobow ludzkich, potencjatu produkcyjnego 1 ustugowego oraz struktur instytucjonalnych.

W celu realizacji zalozonej polityki przestrzennej miasta wtadze samorzagdowe powinny:

a)

b)

by¢ rzeczywistym gospodarzem obszaru miasta i zajmowac si¢ wszystkimi jego sktadnikami,
niezaleznie od charakteru wiasnosci i rozwigzan instytucjonalnych,

odpowiada¢ za rozwdj miasta, nie ograniczajac si¢ jedynie do dziatan doraznych, lecz
zajmowac si¢ rowniez tworzeniem i realizacjg strategii rozwoju,

realizowa¢ zadania, do ktoérych s3 powolane nie tylko swoimi bezposrednimi
przedsiewzieciami, lecz takze za posrednictwem dzialan podmiotéw innych, w wigc ogotu
podmiotdéw gospodarujacych na terenie miasta. Wladza miasta ma za zadanie ksztattowac
zachowania podmiotow gospodarczych pod katem osiggania zalozonych celow strategii
rozwoju miasta, poprzez ozywienie (poprawa) gospodarki i tworzenie klimatu do lokalizacji
i dobrego funkcjonowania podmiotéw gospodarczych.

Realizacja zadan wladz lokalnych moze odbywac sie poprzez:

&. dzialania wlasne zmierzajace do lokalizacji przedsigwzie¢ inwestycyjnych kapitatu
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zewnetrznego na terenie miasta (w tych dziataniach niezbedny jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, by moc oferowac tereny lub obiekty pod zainwestowanie),

&, stwarzanie utatwiendlaistniejgcych i nowo powstajacych firm—zwlaszczaw poczatkowym
okresie dzialania podmiotéw gospodarczych,
Narzedziami w realizacji polityki przestrzennej miasta sa:

&. politykafinansowarealizowanaw budzecie miasta (§wiadome stwarzanie ulg w podatkach,
zrdznicowanie oplaty za korzystanie ze §rodowiska),

. wspotpraca z wladzami regionalnymi,

&. skuteczne funkcjonowanie instytucji wspierajacych biznes,

&. programy rozwoju, w tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

&. kontrakt zawarty miedzy miastem a organami Panstwa w sprawie pomocy w rozwoju
malych 1 $rednich przedsigbiorstw, budowie urzadzen kulturalnych, budowie sieci

transportowych itp.

31. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszarow wymagajgcych sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Na terenie miasta Lukow nie
wystepujq obszary, dla ktorych istnieje obowigzek opracowania planow na podstawie przepisow

odrebnych. Jednak studium wskazuje obszar do opracowania miejscowego planu przestrzennego z

uwagi na istniejgce w tym rejonie uwarunkowania przestrzenne, w szczegolnosci: powierzchnia

terenu przewidzianego do opracowania planu oraz geometria dziatek.

Studium ponadto wyznacza tereny do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? i przestrzeni publicznej.

311. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
Zidentyfikowano dwa akty prawne ustalajgce obowiqzek sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktorych przepisy maja zastosowanie dla terenu miasta Lukow:

1) ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
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2) ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych.

Jak wynika z przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych niezbedne jest
sporzgdzenie planu miejscowego aby moc przeznaczy¢é grunty rolne i lesne na cele nierolnicze i
nielesne. Oznacza to, ze dla wszystkich obszarow wskazanych w studium do zagospodarowania na
cele nielesne nalezy sporzqdzi¢ plan miejscowy, o ile na tych obszarach znajdujg si¢ tereny lesne.
Natomiast zgodnie z ww. ustawq przepisow tej ustawy dotyczgcych pozyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych w
granicach administracyjnych miast.

Natomiast z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych wynika obowigzek sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo w przypadku zaktadania

cmentarzy.

31.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
Na obszarze miasta Lukow nie wystepujq obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i

podziatu nieruchomosci.

31.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Na obszarze miasta Lukow nie dopuszcza sie umiejscowienia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 10 000 m?.

314. Obszary przestrzeni publicznej
Poprzez obszary przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Drziatania kreujgce obszary przestrzeni publicznej bedg wplywaé na poprawe jakosci Zycia
mieszkancow na obszarze gminy poprzez zaspokojenie potrzeb spolecznych, kulturalnych,
estetycznych mieszkanicow 1 pozostalych uzytkownikéow oraz promowanie miejscowosci.
Umozliwiajg one rozwoj tozsamosci lokalnej spolecznosci, zachowanie dziedzictwa kulturowego i
specyfiki miasta oraz wplywacé bedg na wzrost atrakcyjnosci turystycznej i
inwestycyjnej miasta.
Obecnie na terenie miasta wyznaczone sq obszary przestrzeni publicznej, objete
obowiqzujgcymi planami miejscowymi. Sg nimi:
& parki i zielerce,
& cmentarze,

& ustugi sportu i rekreacji,
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& drogi publiczne.

32. Obszary, dla ktérych przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozwoj gospodarczy miasta wymusza wyznaczenie nowych terenow rozwojowych, zarowno w
dziedzinie gospodarczej, ustugowej, jak i mieszkaniowej. Obszary o szczegolnym przeznaczeniu
wymagajq rowniez sporzqdzenia miejscowych planow, ktore umozliwig ich prawidtowe
zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone srodowiska.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bgdz ich zmiany sporzqdzane bedg
wedle rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej.

Ustala si¢ obszar, dla ktorego jest wskazane (na rysunku studium) sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tj.:teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MN,MW,U i MN,U).

Wytyczne dla realizacji planéw miejscowych:

& linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu mogq podlegadé pewnym korekdom
(uscisleniu) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

& zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miggoowych bardziej
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym
dokumencie; w szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszgcych si¢ do przeznaczenia terenow.
Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek
terenowych na mniejsze, z bardziej szczegotowo ustalonymi funkcjami oraz sposobami
zagospodarowania, a zalecenia sformutowane w studium nalezy rozumiec jako sugesti¢ do
zastosowania przy tworzeniu ustalen planu, ktére to uwarunkowane sq wzgledami
funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi. Zalecenia nie okreslajg obligatoryjnego
nakazu lub obowigzku wykonania ,,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku
przy tworzeniu planu — jest to ustalenie wskazujgce na mozliwosé optymalnego wyboru
rozwigzania wg warunkow okreslonych w studium,

& dopuszcza sig — uznajgce rowniez za nienaruszajgce ustalen studium - przyjmowanie  w
ustaleniach planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania i

zabudowy lub sposobu uzytkowania takze na terenach, na ktorych studium przewiduje

inng funkcje.

33. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie miasta Lukow nie wystepujg obiekty i obszary dla ktorych wyznaczono lub

wyznacza sig filar ochronny w ztozu kopalin.
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34. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Na terenie miasta Lukow nie sq zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w

rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady.

35. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazuje sie:
© obszary lesne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych,
o zlikwidowane skladowisko odpadéw zlokalizowane przy ul. Swiderskiej,
© zdegradowane odcinki rzeki Krzny,

i3]

© teren rekreacyjno — sportowy zalewu ,, Zimna Woda .

36. Obszary wymagajace rewitalizacji
Do rewitalizacji wskazuje sig:
©® zabudowane i urzqdzone tereny Srodmiejskie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu urbanistycznego centrum miasta,
© obszar rekreacyjno — sportowy zalewu ,,Zimna Woda” wraz z terenem sportowo —
rekreacyjnym potozonym przy ul. Strzelniczej, a takze pozostatymi terenami potozonymi

w poétnocno-zachodniej czesci miasta, wskazanymi graficznie na rysunku studium, jako

zalecanymi do objecia programem.

Granica, wskazana na rysunku studium, proponowanego do objecia programem rewitalizacji
terenu moze podlega¢ pewnym korektom (uscisleniu). Zalecenie sformutowane w studium nalezy
rozumie¢ jako sugestie. Nie okresla ono obligatoryjnego nakazu lub obowigzku wykonania
., zaleconego”’ uregulowania jako wymaganego warunku przy tworzeniu planéw — jest to ustalenie

wskazujgce na mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwiqzania wg warunkow okreslonych w studium.

37. Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego

Ofkreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtownych zadan studium,
majq one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkow Zycia mieszkancow i funkcjonowania miasta.
Stan demograficzny miasta oraz jego pofozenie predysponujg do rozwoju nowych funkcji lub
inwestycji publicznych.

W studium adaptuje sie istniejgce oraz ujete w dotychczasowych planach miejscowych tereny
i obiekty przeznaczone na lokalizacje celow publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami 1| przepisow odrebnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje si¢
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poprawe warunkow funkcjonowania, modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzqdzen

infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia miasta w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na

poprawe ich dostepnosci, korzystniejszq organizacje przestrzenng obstugi i standardu zycia ludnosci.

W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji inwestycji celu publicznego. Rozmieszczenie

obszarow i obiektow objetych ochrong prawg na podstawie przepisow szczegolnych oraz zadania

wchodzqce w zakres infrastruktury technicznej zostaly omowione w oddzielnych rozdziatach. Zakres

inwestycji celu publicznego | warunki realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w studium ze

wzgledu na skale opracowania - wymagajq ustalenia w planie sporzqgdzonym w stosownej skali lub

decyzjq administracyjng.

1) Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy sq rozmieszczone zadania o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym,

obejmujg one:

Lp. |Rodzaj zadania Lokalizacja Jednostka Zrédlo
odpowiedzialna/
koordynujgca
2 3 4 5
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
1. Budowa linii 110 kV Miasto £ukow = Plan Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lubelskiego
2. Budowa stacji transformatorowej | Miasto Zukow = jw
110kV/SN
Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
1. Rozbudowa i poprawa  parametréw| Miasto Zukow GDDKIA Plan Zagospodarowania
technicznych drogi krajowej nr 63 relacji Przestrzennego
Siedlce- Zukéow — Radzyrn Podlaski — Wojewddztwa
Wisznice - Stawatycze Lubelskiego
2. Rozbudowa i poprawa parametrow| Miasto Zukow jw jw
technicznych drogi krajowej nr 76 relacji
Garwolin — Stoczek fukowski - Lukow
3. Budowa Obwodnicy miejscowosci fukéw | Miasto Zukow jw jw
w ciggu drogi krajowej nr 63
4. Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 806 | Miasto Zukow ZDW jw
relacji fukow - Miedzyrzec Podlaski
(dostosowanie parametrow technicznych
do klasy G)
5. Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 807 | Miasto Zukéw ZDW jw
relacji Maciejowice — Sobolew — Zelechow
- Lukow (dostosowanie parametrow
technicznych do klasy G)
6. Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 808 | Miasto Zukdow ZDW jw
relacji fukéw — Serokomla - Kock
(dostosowanie parametrow technicznych
do klasy G)
7. Modernizacja oraz rewaloryzacja | Miasto Zukéw PKP Polskie Linie  |j.w.

nieczynnych linii kolejowych o znaczeniu

Kolejowe S.A.
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miedzynarodowym (osiggniecie
parametrow  zapewniajqcych — szybkie
potgczenia)

2) Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

D

Obiekty i urzqdzenia ustug publicznych: funkcje ustug publicznych, zaznaczone na rysunku
studium, obejmujq tereny wyznaczone na ustugi oswiaty i wychowania, Kultury, zdrowia i
profilaktyki, opieki spotecznej, administracji, porzqgdku i bezpieczenstwa, sakralne, lgcznosci,
kultury fizycznej i sportu. Zaklada sie adaptacje terenow zgodnie z ich istniejgcym
przeznaczeniem i uzytkowaniem na lokalizacje obiektow ustugowych wraz z odpowiednim do

rodzaju ustug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym.

W studium przewidziano rozszerzenie sieci ustug publicznych zwlaszcza w zakresie kultury, sportu i

rekreacji.

Z)

3

6)

Drogi gminnych i urzqdzenia obstugi transportu publicznego, przewidziane w wigkszosci do

modernizacji, wymagana szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10-15m.

Urzqdzenia i przewody do zaopatrzenia i przesytu energii elektrycznej:

o stacje transformatorowe i sie¢ energetyczna niskiego napiecia — adaptacja, przewidziane do
modernizacji i przebudowy,

® projektowane stacje transformatorowe i linie energetyczne niskiego napiecia zgodniez
programem,

© sie¢ oswietleniowa - adaptacja,

© sie¢ oswietleniowa — projektowana.

Urzgdzenia i przewody do zaopatrzenia ludnosci w wode:

© ujecie wody - adaptacja z mozliwosciqg modernizacji,

©® wodociggi grupowe - adaptacja z mozliwoscig rozbudowy.

Urzqdzenia do gromadzenia, przesytania i oczyszczania Sciekow:

© oczyszczalnia sciekow - adaptacja z modernizacjqg i rozbudowaq,

O istniejqcy i projektowany zbiorczy system kanalizacji, zgodnie z programem.

Urzgdzenia i przewody do przesytu gazu:

O istniejgcaiprojektowanasiecgazowasredniego cisnienia, zgodniezprogramem.

Urzgdzenia melioracji wodnych, bedgcych wlasnoscig komunalng:

© sie¢ rowow melioracyjnych,

© system drenazy.

Cmentarze i miejsca pamieci - adaptacja, uzupetnienie infrastruktury (ochrona konserwatorska).
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