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UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz SYNTEZA ustalen
projektu zmiany nr 6 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukow

Prace planistyczne nad zmiang nr 6 Studium zostaly rozpoczete na podstawie Uchwaly
nr L/368/2021 Rady Miasta tukow z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta fukow. Przedmiotem zmiany dokumentu jest wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny w potudniowej czesci miasta
Lukow. Obszar opracowania zajmuje powierzchnig ok. 51,7 ha, i zgodnie z obowigzujgcym
Studium, w 66 % powierzchni znajduje si¢ w terenach lokalizacji urzqdzen do pozyskiwania
energii z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych. Pozostala czes¢ to tereny rolnicze. Wyznaczenie na przedmiotowym
obszarze terenow inwestycyjnych jest odpowiedziq Miasta na niestabngce zainteresowanie
inwestorow gruntami przeznaczonymi pod zabudowe przemystowq i produkcyjno-ustugowq. Za
zlokalizowaniem w tym miejscu zabudowy o takim przeznaczeniu przemawia fakt, Ze
przedmiotowy teren znajduje sie w niedalekiej odleglosci od siatki drog krajowych, w tym
planowanej obwodnicy miasta. Ponadto, obszar ten znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz w ok. 99,2 % powierzchni obejmuje grunty niskich klas
bonitacyjnych, tj. IVa, IV, Vi VI. Teren objety opracowaniem w ponad potowie jest wlasnoscig
Miasta Lukow oraz charakteryzuje sie atrakcyjnymi cechami geometrycznymi nieruchomosci —
dziatki majq duze powierzchnie oraz regularne ksztatty.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiqzujgcq ustawq z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.) oraz rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 r., poz. 1233). Zmiana Studium zostala opracowana w formie ujednoliconego
dokumentu, sktadajgcego si¢ z zaktualizowanych rysunkow w skali 1: 5 000
(,, Uwarunkowania” i ,, Kierunki rozwoju”) oraz zaktualizowanego tekstu ustalen studium
w zakresach dotyczgcych obszaru objetego zmiang, z uwzglednieniem Uchwaly Nr XII/51/2007
Rady Miasta Lukow z dnia 5 pazdziernika 2007 r. i jej pozniejszych zmian. Niezmienione czesci
dokumentu zachowujq aktualnos¢ w odniesieniu do obszaru objetego zmiang. Ustalenia
wprowadzone zmiang nr 6 Studium zostaly oznaczone gwiazdkq z numerem 6 — [...]*®

1) Zmiany ustalen w czesci tekstowej Studium ,, Uwarunkowania” w odniesieniu do
obszaru opracowania:

* uzupetniono informacje dot. walorow przyrodniczych, aktualnego sposobu uzytkowania
terenu, struktury wlasnosci oraz uzytkow gruntowych wraz z gleboznawczq klasyfikacjg
gruntow,

* zaktualizowano zapisy dot. jednolitych czesci wod powierzchniowych,
* wprowadzono analize uwarunkowan dot. infrastruktury technicznej,

» przeanalizowano i wprowadzono informacje o braku wystepowania pozostalych
uwarunkowan, mogqcych mie¢ wplyw na kierunki rozwoju obszaru opracowania.

2) Zmiany ustalen w czesci tekstowej Studium ,,Kierunki rozwoju” w odniesieniu do
obszaru opracowania:

* w zwigzku z wejsciem w Zycie uchwaly Nr L/364/2021 Rady Miasta tukow z dnia
25 listopada 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Ponadlokalnego
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Ltukowskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2020 — 2030 zaktualizowano kierunki
rozwoju wynikajqgce z przyjetego dokumentu,

* wprowadzono ustalenia dotyczqce nowych terenow obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow o symbolu Pl jako tozsame z dotychczasowymi ustaleniami dotyczgcymi
terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow o symbolu P, przy czym dla
terenow P1 ustalono wymaog zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki w wysokosci co najmniej 20 %,

*  wzwigzku z wejsciem w Zycie w dniu 29 pazdziernika 2021 r. ustawy z dnia 17 wrzesnia
2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrodlach energii oraz niektorych innych
ustaw, zaktualizowano zapisy dot. lokalizacji urzqdzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zZrodel energii.

W zwigzku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora
zmienita w czesci zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazda
zmiana studium oraz konsekwentnie zapisy w miejscowych planach, bedq musialy by¢ zgodne
z wymogami stawianymi przez ustawe o rewitalizacji, ktore dotyczq kwestii zawartych w art.
10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na potrzebe poprzedniej
zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr XXVI/183/2016 Rady Miasta Lukow z dnia 28 wrzesnia
2016 r., Miasto Ltukow sporzqdzito dokument pn. , ,Analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne, prognoza demograficzna oraz bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
w miescie Lukow” tukow, marzec 2016 r., ktory wypetnia wymogi wynikajgce z art. 10 ust. 1
pkt 7 oraz art. 10 ust. 5 ustawy oraz w zdecydowanej wigkszosci zachowuje aktualnosc.
W zwiqzku z pracami planistycznymi nad zmiang nr 6 Studium, sporzqdzono aktualizacje ww.
opracowania z 2016 r. w zakresie niezbednym do sporzqdzenia zmiany studium, tj. w zakresie
uwarunkowan wplywajgcych na wyznaczenie nowych terenow obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow. W ww. aktualizacji sporzgdzono m.in. bilans terenow, w ktorym
oszacowano chionnos¢, potoZonych na terenie miasta, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny. Na podstawie ogolnodostepnych
danych dot. rynku terenow inwestycyjnych w Polsce, oszacowano zapotrzebowanie na tego typu
grunty w Lukowie, w zatozonej w perspektywie do 2041 r. Po sporzqdzonych analizach
i obliczeniach, w projekcie zmiany Studium wyznaczono dodatkowe tereny budowlane, ktore
zagwarantujq ok. 361 200 m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie pod obiekty
produkcyjne sktady i magazyny. Powierzchnia wyznaczonych terenow miesci sie,
w dopuszczonej W ustawie o planowaniu przestrzennym, niepewnosci procesow rozwojowych
wyrazajgcej sie¢ mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie
wiecej niz o 30 %.



